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Liliana Barela 


a vivienda es una necesidad primaria y fundamental 
del hombre y tiene una importancia tal, que en 
muchos casos Mega a igualara la necesidad de contar 
con alimento. Ha surgido, pues, con el hombre en el 
momento preciso en que este comenzo el largo y 
dificil camino de la civilizacion. Siempre ha estado 
vinculada a su esfuerzo por subsistir y crecer y ha 
sido exacto reflejo de su modo de vida, cultura, 
dominio de la ciencia y aun creencia religiosa, y bien 
es sabido que para reconstruir el pasado del hombre 
es necesario recurrircon frecuencia al estudio de los 
restos arqueologicos tales como pinturas, textiles, 
objetos de metal, ceramica o hueso, expresiones 
artisticas y, por supuesto, a la escritura. Todos ellos 
son fuentes fundamentales para estudiar y reconstruir 
aspectos desconocidos del pasado, pues en ellas han 
quedado reflejadas.” 

Este parrafo pertenece a la presentacion del libro La 
vivienda en Buenos Aires. Primeras J ornadas de 
Historia de la Ciudad de Buenos Aires, publicado en 
1985, un ano despues de aquella actividad 
organizada por el Instituto Historico de la Ciudad de 
Buenos Aires que hoy alcanza su vigesima edicion. 
El perfil multidisciplinario de esas primeras jornadas 
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realizadas el 7, 8 y 9 de noviembre de 1984 se volvio 
a expresar en las sucesivas. Este tipo de abordaje, 
que busca conjugar una diversidad de enfoques, 
tuvo una excelente recepcion y genera, en cada una 
de las tematicas convocantes, miradas superadoras. 
Los trabajos que conformaron aquella primera 
edicion y que hoy se rescatan en su totalidad, fueron 
los siguientes: Temas especiales: Funciones y 
modelos urbanos (Miguel A. Guerin); Vivienda, 
politica y condiciones de vida de los sectores 
populares. Buenos Aires 1880-1930 (Leandro 
Gutierrez, J uan Suriano); La ciudad como objeto 
antropologico (Carlos Herran) y Ciudad, vivienda y 
sociedad. Apuntes para un enfoque integral (David 
Kullock). Comision de Historia y Antropologia: La 
percepcion del espacio urbano bonaerense, 1800- 
1824 (Maria Ernestina Alonso); Un balance tentativo 
y dos interrogantes sobre la vivienda popular en 
Buenos Aires entre fines del siglo XIX y comienzos 
del XX (Diego Armus); Las obras de salubridad en 
el desarrollo de la ciudad de Buenos Aires, 1870- 
1900 (Olga Bordi de Ragucci); Consecuencias 
culturales del proceso de urbanizacion, Buenos 
Aires 1880-1910 (Graciela E. Caprio); En lo de 
Nicolas Rodriguez Pena, 1853-1910 (Olga Garcia 
de D'Agostino); El Buenos Aires ideal de la cancion 
urbana (Miguel A. Guerin, J aime Oliver); Referenda 
documental para el tema de la vivienda en la ciudad 
de Buenos Aires, 1880-1930 (Maria Haydee Martin) 
y La vivienda en el barrio de Balvanera, de acuerdo 
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con elCenso Municipal de 1887(C arlos T. de Pereira 
Lahitte). Comision Arquitectura y Urbanismo: 

Vivienda Marco del Pont. Monumento Historico 
Nacional (Alfredo Conti y otros); La vivienda opulenta 
en Buenos Aires, 1880-1900. Hechos y testimonios 
(Rafael E. J . Iglesia); La vivienda, el mercado: sus 
condicionantes (Raul E. Piccioni) y La vivienda 
obrera en Buenos Aires en la decada de 1880. 
P resupuestos teoricos y realizaciones (Elisa 
Radovanovic, Alicia Busso). 

Con la realizacion de las XX J ornadas de Historia 
de la Ciudad de Buenos Aires y Conurbano, el 
Instituto Historico dec id io retomar aquel tema 
convocante de las primeras jornadas y reeditar sus 
ponencias. Despues de mas de veinte anos es in¬ 
dispensable un ejercicio critico y reflexivo de aquel 
aporte, cuya esencia y problematica siguen vigentes, 
a lo que se sumara la mirada actual de los 
especialistas de esta tematica, tarea que se 
desarrollara durante la convocatoria de los dias 13, 
14 y 15 de septiembre de 2006. 

En todos los trabajos se ha respetado la referenda 
temporal de la primera edicion por lo que el lector 
debera teneren cuenta el momento en que esta fue 
realizada, ya que muchos de los datos referidos hoy 
pueden aparecer desactualizados. 
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Esta nueva edicion no solo pretende ser un 
homenaje de aquel paso fundante; tiene tambien 
como objetivo volvera poneren circulacion articulos 
de consulta agotados y acercar el trabajo de un 
conjunto de autores que se caracteriza por su 
calidad y por su profundidad. En definitiva, el 
Instituto Historico aspira a seguir cumpliendo con 
una de sus tareas principales: difundir los resultados 
de una tarea multidisciplinaria que aportan un 
conocimiento mayor de la ciudad de Buenos Aires. 
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Ramon Melero Garcia 

Presfintaninn _ 

de la primera edicion 


L a realizacion de las P rimeras J ornadas de H istoria de la 
Ciudad de Buenos Aires, efectuadas durante los di'as 7, 
8 y 9 de noviembre de 1984, ha tenido dos claras 
motivaciones. Porun lado, brindara los especialistas la 
posibilidad de abordarel estudio de determinados temas 
relacionados con la historia de la ciudad, efectuados de 
una manera organica, es decir, como parte de un plan 
de trabajo de investigacion que incluye la posibilidad de 
realizarun exhaustivo y multiple enfoque de cada tema. 
Otro motivo, que en realidad es subsidiario del anterior, 
es estableceruna organizacion que facilite la realizacion 
de posteriores encuentros, los que deberan sucederse 
con periodicidad preestablecida, y que contando con una 
difusion adecuada, permitan al investigadordisponerdel 
tiempo suficiente para encarar su trabajo al quedar 
establecido en cada J ornada el tema de la proxima. 
Aclarada esta doble intencion, pasamos a senalarque 
estas primeras J ornadas dedicadas, como queda dicho, 
a la vivienda en Buenos Aires, tuvieron un multiple 
enfoque que, sin relegar el historico a la categori'a de 
"uno mas", permitio ahondaren el conocimiento del tema 
enfocandolo desde distintos puntos de vista: 
antropologico, geografico, sociologico, arquitectonico y 
urbanistico. Esta manera de abordarel estudio permitio 
conocer diferentes facetas de la cuestion de la vivienda 
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y llegar a una comprension de algunos de los inte- 
rrogantes que tan interesante tema plantea. 

La vivienda es una necesidad primaria y fundamental 
del hombre y tiene una importancia tal, que en muchos 
casos Mega a igualar a la necesidad de contar con 
alimento. Ha surgido, pues, con el hombre, en el 
momento preciso en que este comenzo el largo y dificil 
camino de la civilizacion. S iempre ha estado vinculada 
a su esfuerzo por subsistir y crecer, y ha sido exacto 
reflejo de su modo de vida, cultura, dominio de la ciencia 
y aun creencia religiosa, y bien es sabido que para 
reconstruirel pasado del hombre es necesario recurrir 
con frecuencia al estudio de los restos arqueologicos 
tales como pinturas, textiles, objetos de metal, ceramica 
o hueso, expresiones arti'sticas y, por supuesto a la 
escritura. Todos ellos son fuentes fundamentales para 
estudiary reconstruirel pasado de los pueblos. Pues 
bien, dentro de esa lista incompleta que proponemos 
ocupa un lugar de importancia la vivienda, y a traves 
de su estudio nos ha sido posible reconstruiraspectos 
desconocidos del pasado, pues en ellas han quedado 
reflejadas. 

Teniendo en cuenta lo expuesto, es por lo que, para 
estas Primeras J ornadas de Historia de la Ciudad de 
Buenos Aires, se ha elegido el tema "La Vivienda", por 
entenderque el conocimiento y evolucion de la misma 
habra de significar un aporte que permitira ampliar el 
margen de comprension de esta etapa tan amplia y 
significativa de nuestra historia. Asf lo entendio el 
Instituto Historico, y asi tambien decidio disponerlo la 



Secretari'a de Cultura de la Municipalidad, quien 
ademas ha autorizado la publicacion de los trabajos 
porseresta la mejormanera de difundirla investigacion 
historica. 

Debemos destacar igualmente el decidido apoyo del 
J ockey Club, prestigiosa entidad que, sensible a todo 
lo que pueda significar una actividad cultural, ha 
prestado su valiosa colaboracion para que esta 
publicacion pudiera concretarse. 

Cabe finalmente senalarque en la diagramacion de la 
obra se ha tenido en cuenta el siguiente orden: a) 
exposicion de los especialistas, b) trabajos aprobados 
en las comisiones: N 2 1, Historia y Antropologia, y 
N 2 2, Arquitectura y Urbanismo. 



Coordination General 

Ramon Melero Garcia 

Secretaria de Coordination 

Liliana Barela 

Subtomision de trabajos 

Maria Victoria Alcaraz 
Liliana Barela 
Liliana Carelli 
Ana Maria Cousillas 
Estela Pagani 
Alberto Pineiro 
Graciela Salom 
Silvia Uliveto 

Subtomision Difusion 

Rosa De Luca 
Lidia Gonzalez 
Graciela Kessler 
Ana Mujica 
Laura Pando 


Subtomision Asesoramiento 
Tetnito 

Luis Alberto Alvarez 
Cesar Gonzalez Guerrico 
Enrique Luco 
Marta Molina 
Susana Sprovieri 
Estela Virasoro 

Subtomision Apoyo 
Administrative 

Ana Maria Fernandino 
Adolfo Lahr 
Rodolfo Martinez 
Alejandra Motta 
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Programs 


7 de noviembre de 1984 

8.00: Acreditacion y entrega de material 
8.30: Acto de apertura 

9.00:Tema: "Ciudad, vivienda y sociedad: apuntes para 
una vision integra". Expone: Arq. David Kullock. 

10.00: Tema: "Antecedentes de la politica habitacional 
en el area de Buenos Aires". Expone: Lie. Ana Maria 
Faciolo 

11.00: Intervalo 

11.30 a 12.30: Preguntas de los participantes. 
Moderador: Prof. J orge Ferronato. 

15.00 a 17.00: Reunion de las Comisiones de trabajo. 

8 de noviembre de 1984 

9.00: Tema: "La ciudad como objeto antropologico". 
Expone: Lie. Carlos Flerran. 

10.00: Tema: "Vivienda y condiciones de vida en 
Buenos Aires. 1880-1914". Exponen: Lie. Leandro 
Gutierrez - Lic.J uan Suriano. 

11.00: Proyeccion del cortometraje "Del conventillo al 
conjunto habitacional" de Flugo Ansaldi (Primerpremio 
Concurso de Cine Arquitectura). 

11.30 a 12.30: Preguntas de los participantes. 
Moderador: Prof. J orge Ferronato. 

15.00 a 17.00: Reunion de las Comisiones de trabajo. 
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9 de noviembre de 1984 

9.00: Tema: "La funcion residencial en Buenos Aires". 
Expone: Dra. Marta Curutchet. 

10.00: Terna: "Funciones y Modelos urbanos". Expone: 
Prof. Miguel A. Guerin. 

11.00: Intervalo 

11.30 a 12.30: Preguntas de los participantes. 
Moderador: Prof.Jorge Ferronato. 

15.00 a 17.00: Informe de las Comisiones de trabajo. 
17.30: Acto de clausura. Entrega de certificados. 
19.00: Vino de honor, ofrecido porel Institute H istorico 
en su sede. 










Temas especiales 
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Sumarin 


• Funciones y modelos urbanos, por Miguel Alberto 
Guerin 

•Vivienda, politica y condiciones de vida de los sectores 
populares. Buenos Aires 1880-1930, por Leandro 
Gutierrez-J uan Suriano 

•La ciudad como objeto antropologico, porCarlos Herran 
•Ciudad, vivienda y sociedad. Apuntes para un enfoque 
integral, por David Kullock 


Nota: 

Las disertaciones correspondientes a Ana Marfa Facciolo y Marta 
Curutchet no se incluyen en este trabajo por formar parte de una 
futura publication. 
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Miguel Alberto Guerin 


Funciones y mnrielns urbanos 


E l objetivo de esta ultima exposicion 
es revisar algunos de los instru- 
mentos teoricos de que habi- 
tualmente se sirve el estudio 
historico de las ciudades y subrayar 
las principales diferencias que estos 
instrumentos presentan con la vision 
no sistematica de la ciudad. 

La vision no sistematica de la ciudad 
esta documentada en la lengua 
coloquial, en la que, por lo menos 
desde comienzos del siglo XVII, la 
palabra ciudad registra dos acep- 


SerieJ ornadas de Historia 


ciones precisas y estables. La primera, de perspectiva 
sociopolftica, la define como un conjunto de hombres 
especfficos, los ciudadanos, congregados en un lugar 
y sometidos a un mismo conjunto de leyes y a un mismo 
gobierno. La segunda, de perspectiva ffsica, la define 
como un conjunto de casas ordenadas en calles. 
Ambas acepciones afslan una homogeneidad, hombres 
o casas, de caracter aditivo, porque la lengua coloquial 
enuncia dos conceptos surgidos, por generalizacion, 
en la inmediatez de la percepcion sensorial: se percibe 
un particular tipo de hombre, o de casa, y luego otro y 
otro, a la reunion de todos, no perceptible simul- 
taneamente en su totalidad, se la denomina ciudad. 
Para la ciencia historica, la palabra ciudad expresa 
conceptos de mayor abstraccion, en tanto no surgidos 
en la inmediatez de la percepcion sensorial y destinados 
a permitir una organizacion mas compleja y por lo tanto 
mas sugerente del fenomeno urbano. En tal sentido se 
tiende primero a trascender la homogeneidad: la ciudad 
es mucho mas que un grupo de hombres y el grupo de 
casas de esos hombres, y por otra parte los hombres 
no constituyen una homogeneidad especffica sino algo 
tan heterogeneo como una entidad social, lo que 
equivale a decir que la ciudad es para la historia, como 
todo, o casi todo, una manifestacion de lo social. 
Tambien tiende la historia a trascender la comprension 
aditiva de la ciudad, que no es ya un agregado de 
hombres y de construcciones sino un todo compuesto 
por partes interactuantes, en el que no solo importa 
definir y estudiar esas partes sino tambien la cualidad 
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especffica de las diferentes relaciones entre ellas que, 
a poco que el historiador avanza por esta Ifnea, se 
convierten en el objeto de estudio mas relevante de 
una historia urbana que desplaza su interes desde la 
descripcion hacia la comprension de comportamientos. 
En un mayor grado de abstraccion, sustentado en una 
forma comparativa del conocimiento historico, el 
concepto ciudad abandona lo individual y se interna 
en las caracterfsticas esenciales del fenomeno urbano, 
lo que implica ingresar en un tiempo que se mide en 
magnitudes de epoca y en un espacio que se define 
en terminos de region o de mundo. 

Estas conceptuaciones de la ciudad promovieron y 
promueven la gestacion de numerosos modelos 
destinados a estudiar aspectos parciales o rasgos mas 
generales del comportamiento de las ciudades; estos 
modelos presentan puntos de coincidencia que interesa 
recordar, por cuanto se han convertido, segun creemos, 
en conceptos de referenda previa inevitable para todo 
trabajo de historia urbana. 

Tanto la vision asistematica de la ciudad como la de 
cierta historia urbana que podrfamos denominar 
tradicional, parte de una oposicion irreductible entre la 
ciudad y su entorno. Pero los terminos de esa dualidad 
-ciudad y campo, medio urbano y medio rural- tienden 
a ser concebidos, de manera manifiesta o implfcita, 
como componentes necesarios de una entidad mayor, 
que denominaremos mundo urbano, un todo organico 
en el que se distinguen, por su especificacion funcional, 
el nucleo urbano y el area rural. La razon de esta 
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tendencia debe quizas buscarse en la cada vez mas 
evidente conveniencia de comprender el nucleo urbano 
como organizador fundamental del espacio social, en 
tanto promotor y escenario de los intercambios de todo 
tipo: de bienes, de informacion y conocimientos, de 
valores, de procedimientos legales, de adquisicion de 
derechos. 

De esta posicion teorica se derivan varias con- 
secuencias. La primera consiste en reconocer que la 
unica oposicion conceptual significativa es la que existe 
entre sociedades urbanas y sociedades no urbanas. 
La segunda es concebir las sociedades urbanas como 
organizaciones de mundos urbanos interactuantes, 
dentro de los cuales la distincion entre nucleos urbanos 
y areas rurales es necesaria pero no siempre suficiente, 
ya que debe tenerse en cuenta que en los intercambios 
de ciertos nucleos urbanos se comprometen ademas 
otras areas directamente; las mineras terrestres, 
mineras mantimas y extractivas mantimas son las mas 
evidentes. Pero la consideracion mas relevante que 
surge de esta posicion es que si bien todos los mundos 
urbanos son equivalentes por su condicion de 
interactuantes, no son identicos, ya que ocupan 
diferentes jerarqufas en la organizacion. Esto permite 
hablar de una red de mundos urbanos, dentro de la 
cual cada uno de ellos manifiesta una o varias funciones 
que determinan su posicion jerarquica en la red. Por 
otra parte el hecho de que un mundo urbano carezca 
de determinada funcion, no significa que no pueda 
contar con ella, ya que otro u otros mundos urbanos 
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de mayor jerarqufa en la red se la suministran, lo que 
conlleva un control proporcional a la importancia de la 
funcion sustituida. Son ejemplos tfpicos de sustitucion 
la funcion de instruccion superior o de produccion de 
bienes culturales de consumo masivo, aunque el 
ejemplo mas evidente y estudiado es la funcion de 
decision polftica extralocal. 

La utilidad del concepto red de mundos urbanos 
comprendido como una red de sustitucion de funciones, 
se hace manifiesta al estudiar las consecuencias de la 
division internacional del trabajo, tema en el que su 
aplicacion permite analizar las complejas y variadas 
consecuencias de la dependencia economica en el 
sistema internacional, sin las limitaciones de la 
referenda necesaria a uno o varios sistemas 
nacionales. 

Corresponde ahora senalar ciertas caracterfsticas de 
las relaciones entre el nucleo urbano y su area rural. 
Estas relaciones no dependen de la continuidad ffsica, 
es decir que resulta en teorfa normal que una tierra 
continua a un nucleo urbano no forme parte de su area 
rural que, no obstante, comprende tierras discontinuas 
al nucleo, ni dependen de la distancia: de dos tierras 
igualmente alejadas de un nucleo urbano, una puede 
formar parte de su area rural y otra no. Finalmente, 
tampoco dependen de la continuidad polftica: un nucleo 
urbano y su area rural o un sector de la misma, pueden 
formar parte de distintas organizaciones polfticas de 
cualquier nivel. Las relaciones entre un nucleo urbano 
y su area rural, caracterizada siempre, aunque no 
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exclusivamente, por ser una tierra utilizada como 
recurso extenso de empresas de la mas diversa 
magnitud, destinadas a producir para mercados 
extralocales, dependen de la complementacion de 
funciones, lo que implica su caracter dinamico y 
cambiante a traves del tiempo. 

Observaciones similares pueden hacerse para las 
relaciones entre los mundos urbanos dentro de la red: 
no dependen de caracterfsticas del espacio ffsico 
-distancia y continuidad entre mundos urbanos- ni de 
la homogeneidad del espacio politico sino de la 
sustitucion de funciones, que implica el control de unos 
por otros. Es propio de esta sustitucion de funciones 
que para el mundo urbano controlado, el controlante 
forme parte de su nucleo urbano, y que para el 
controlante, el mundo urbano controlado forme parte 
de su area rural. Es decir, que, en terminos de funciones, 
a una mayor jerarqufa en la red corresponden mundos 
urbanos con nucleos de mayor dimension relativa, 
mientras que las areas rurales de mayor dimension 
relativa son propias de los mundos urbanos de menor 
jerarqufa en la red. 

Estas organizaciones de complementacion o de 
sustitucion de funciones se manifiestan en los distintos 
filetes que integran la red de circulacion, y la tendencia 
en las redes, que evolucionan desde una circulacion 
lenta, condicionada solo por lo ffsico y homogenea, a 
una circulacion veloz, muy condicionada por la 
tecnologfa y heterogenea, evidencia, en los mundos 
urbanos de menor jerarqufa en la red, una progresiva 
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diferenciacion entre la red de circulacion que articula 
los mundos urbanos y la que corresponde al interior 
de cada uno de ellos. 

Finalmente, en los mundos urbanos de menor jerarqufa 
en la red, la sustitucion de funciones tambien afecta 
los servicios disponibles para sus habitantes. A mayor 
sustitucion de funciones corresponde un incremento 
en la disponibilidad y una progresiva desvinculacion 
entre los servicios ofertados y las necesidades 
especfficas del mundo urbano en cuestion. 
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Leandro Gutierrez 
Juan Suriano 

Vivienda, polities y nnnriirinnfls da vida da Ins 

sectores populares. Buenos Aires 1880-1930 


E ntre las profundas modificaciones 
que registro el pais a partir de 1880 
se cuenta, sin duda, el importante 
crecimiento de los principales 
centres urbanos y, en particular, el 
de la ciudad de Buenos Aires. 
Incrementadas sus funciones de 
centro residencial, comercial y 
burocratico, se expandieron sus ac- 
tividades, su territorio y, parti- 
cularmente, su poblacion al ritmo del 
movimiento inmigratorio. Las cifras 
resultantes de los distintos recuentos 
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censales son elocuentes en este ultimo sentido y 
recordarlas no es obvio. 


Ario del censo 

1869 

1887 

1895 

1904 

1909 

1914 

1936 


Total de habitantes 

177.787 

433.375 

663.854 

950.891 

1 . 231.698 

1 . 575.814 

2 . 415.000 


Las oleadas de pobladores que en numero creciente 
se radicaban en el radio urbano estaban constituidas 
fundamentalmente por trabajadores extranjeros 
llegados sin recursos, que se incorporaban al mercado 
de trabajo local a traves de las mas variadas formas 
de insercion. Destacar que la ciudad credo a ritmo 
francamente acelerado mediante la incorporacion de 
trabajadores de escasos recursos nos conduce a 
preguntarnos acerca del problema de su alojamiento. 
Es decir, plantea el problema de la vivienda. 

1. La vivienda de los trabajadores 

Durante una buena parte del periodo que analizamos 
la vivienda ti'pica del trabajador porteno fue el 
conventillo. Se puede afirmar que entre 1880 y 1914 
este tipo de vivienda domino, con variantes, la situacion 
habitacional. 
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Los conventillos eran viviendas colectivas donde 
alquilaban habitaciones los trabajadores. Las mismas 
se caracterizaban porsus condiciones de habitabilidad 
en extremo deficientes: escasas de aire y luz, carecian 
habitualmente de servicios basicos tales como banos 
y cocinas. Que estas habitaciones eran toda la vivienda 
del trabajador lo confirman numerosos testimonios 
semejantes al transmitido por Eduardo Wilde cuando 
afirmaba: 

No tratamos de las casas de las personas bien 
acomodadas o que tienen una mediana posicion, 
hablamos de lo que son las casas de inquilinato para los 
pobres. No se si todos las conocen. 

Yo, pormi profesion, me veo obligado muchfsimas veces 
a penetrar en ellas y tengo ocasion de observar lo que 
alii pasa. 

Un cuarto de conventillo, como se Harman esas casas 
omnibus, que albergan desde el pordiosero al pequeno 
industrial, tiene una puerta al patio y una ventana cuando 
mas; es una pieza cuadrada de cuatro metros porcostado, 
y sirve para todo lo siguiente: es la alcoba del marido, de 
la mujer y de la crfa, como dicen ellos en su lenguaje 
expresivo; la crfa son 5 o 6 chicos debidamente sucios; 
es comedor, cocina, despensa, patio para quejueguen 
los ninos, sitio donde se depositan los excrementos, a lo 
menos temporalmente, depositos de basura, almacen de 
ropa sucia y limpia si la hay, morada del perro y del gato, 
deposito de agua, almacen de comestibles, sitio donde 
arde a la noche un candil, una vela o una lampara; en fin 
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cada cuarto de estos es un pandemonium donde respiran 
contra las prescripciones higienicas, contra las leyes del 
sentido comun y el buen gusto, y hasta contra las 
exigencias del organismo mlsmo, cuatro, cinco o mas 
personas. De manera que si hubiera algo hecho con el 
proposito de contrariartodos los preceptos higienicos, al 
hacerun conventillo no se habrfa acertado mejor. 1 

En estas condiciones vivia una cantidad de personas 
que representaban, por lo menos hasta los anos fina¬ 
les del siglo pasado, alrededordel 20% de la poblacion 
total del municipio. El Cuadro 1 ilustra con mayor 
precision esta afirmacion. 



Cuadro 1: Numero de casas de inquilinato y conventillos, numero de cuartos e inquilinos, intensidad de ocupacion y 
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La distribucion de los conventillos fue desigual dentro 
de la ciudad, concentrandose mas en algunas 
secciones que en otras. Las areas centrales, en par¬ 
ticular, eran manchones de "casas omnibus" pobladas 
de trabajadores vecinos a los lugares de trabajo. La 
Boca comparti'a estos caracteres, aunque alii las 
construcciones eran de chapa y madera mientras en 
el Centro predominaban las casas de material, de 
antigua construccion, a las que se les habi'an agregado 
instalaciones precarias para incrementar las ventajas 
del arrendamiento. El Censo de 1887, dice: 

E n las nuevas secciones [Flores y Belgrano] el censo no 
menciona conventillos no siendo esto extrano, porque los 
moradores de conventillos son siempre jornaleros y 
operarios que, porrazon de sus ocupaciones, no pueden 
alejarse del centra del municipio. 2 

Asi como el numero total de conventillos en la ciudad 
oculta las diferencias zonales de concentracion, el 
promedio de habitantes -que variaba en torno a las 
2,50 personas por cuarto- ilustra mal acerca de 
numerosas circunstancias sensiblemente mas 
desgraciadas. Porque si bien es cierto que en muchas 
de las habitaciones de conventillos se albergaba solo 
al matrimonio con sus hijos, no eran infrecuentes otras 
donde el numero de habitantes era sensiblemente mas 
numeroso. Asi, porejemplo: 

El conventillo de la calle Salta 807 tiene 8 piezas habitadas 
por 48 personas. En el cuarto N s 5, de 5 varas por 6, 
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dormfa un matrimonio, una nina de 15 anos y 6 hombres. 
E n la pieza N s 2, de 5 por 5, dormfa una mujer cuyo 
marido estaba en el lazareto y 5 hombres mas. Dos 
cocinas albergaban 11 hombres y la pieza N s 7 a 6 
hombres mas. 

Algunos anos despues, en una sorpresiva visita nocturna 
a los conventillos de La Boca, el jefe de servlcio de Salud 
Publica encontro habitaciones en las cuales dormfan doce 
personas". 3 

A pesar de las diferencias senaladas en cuanto a 
distribucion espacial, tipo de construccion, cantidad de 
habitantes por cuarto y otras particularidades 
diferenciadoras posibles de ubicar, los conventillos 
tenian rasgos de semejanza que los identificaban como 
pertenecientes a un mismo conjunto. Las condiciones 
de habitabilidad era uno de ellos: las casas construidas 
o adaptadas para conventillos careci'an en mayor o 
menormedida de elementos necesarios para una vida 
cercana a lo confortable. Los extremos de aquella casa 
con 300 habitantes, con solo 6 picos de agua, dos 
banos -que los menores de 10 a 14 anos no podi'an 
usar- y tres mecheros de gas para alumbrar todo el 
edificio, parecen poco corrientes. 4 Sin embargo, lo 
caracteristico fue que estas habitaciones solo tuviesen 
contacto con el exterior mediante una sola abertura, la 
puerta. Las canillas, duchas y banos faltaban en numero 
suficiente contraviniendo disposiciones municipales que 
reglamentaban sus instalaciones. 
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[...] como en 1893, cuando se estableclo que debfan 
proveer por lo menos una ducha para hombres y otra 
para mujeres [...]; sin embargo, el Concejo Deliberante 
insistio en 1809 en que hubiera una ducha porcada 
10 habitaciones. En la practica, dichas instalaciones 
jamas alcanzaron los niveles establecidos por la 
Municipalidad; en 1904 habfa un promedio de un cuarto 
de bano con ducha para cada 60 personas. 5 

Sin duda alguna en estas condiciones de habitacion la 
pobreza del mobiliario y el equipamiento domestico 
debi'a ser extremadamente grande. El activo del 
moblaje lo formaban habitualmente una o dos camas, 
una mesa, alguna silla y, a veces, un lavatorio, aunque 
usualmente el aseo personal se efectuaba fuera de la 
habitacion en algun recipiente sencillo. 

El crecimiento mas notable del numero de conventillos 
ocurrio durante los anos 1880 y 1890 aunque se 
mantuvo un alto nivel, en cuanto al numero de casas 
de inquilinato, durante los anos siguientes. Lo que fue 
disminuyendo, en cambio, es el porcentaje de la 
poblacion habitante en ellas respecto al total de la 
poblacion. De esta manera, si para 1919 el 10 % de la 
misma vivi'a en conventillos, hacia 1927 ese porcentaje 
se habi'a reducido a un 5 %. 6 
El conventillo no fue el unico tipo de vivienda popular 
existente en Buenos Aires. Sin duda fue caracterfstico 
en los anos finales del siglo XIX e iniciales del siglo XX. 
Pero, aproximadamente desde 1900, se inicio un 
proceso de descentralizacion urbana caracterizado por 
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la dominancia de la casa propia y unifamiliar. La 
creciente electrificacion de las redes tranviarias y la 
incorporacion al mercado de tierra urbana que 
-fraccionada- se ofreci'a a precios accesibles y con 
facilidades de pago, favorecieron tal proceso. Durante 
los anos siguientes, y por lo menos hasta 1912, el 
obrero especializado, el empleado y el artesano tuvieron 
la posibilidad de adquirir un pequeno lote y comenzar 
la construccion de su casa propia. El Boletin del 
Departamento Nacional del Trabajo deci'a al respecto: 

La gran extension de nuestra capital, la tendencia de las 
familias a vivirseparadas unas de otras en una sola casa 
y la facilidad existente hasta hace pocos anos de adquirir 
relativamente barato el terreno para la edificacion de la 
vivienda propia, han causado entre nosotros la 
prevalencia del sistema de casas para una familia [...] 7 

Si bien este proceso trajo como consecuencia una 
disminucion relativa del numero de personas habitantes 
en los conventillos, no signified una mejora sustantiva 
en las condiciones de vida de los sectores populares, 
fundamentalmente porque los sitios donde comenzaban 
a construirse en este primer anillo periferico eran 
inapropiados y carentes de servicios urbanos. Ademas, 
la misma vivienda que sobre ellos se levantaba fue 
durante largo tiempo notablemente precaria. Una pieza 
de material o madera para todo uso y lejos un 
rudimentario bano con desagote a la primera napa de 
la que, por otra boca, se obtenia el agua para uso 
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domestico. Ciertamente estos nuevos propietarios 
tuvieron la posibilidad de mejorar sus viviendas de 
manera tal como no podri'an haberlo hecho en el 
conventillo, pero durante mucho tiempo la vivienda de 
los trabajadores continuo siendo reducida. En 1912 el 
Boletin del Departamento Nacional del Trabajo 
afirmaba que: 

E n la vivienda del obrero ingles predomina el tipo de 4 y 
5 piezas, en el aleman de 3 piezas y en el trances de 2. 
Entre nosotros la vivienda de una pieza predomina con 
70 %, alcanzan las 2 piezas a 24 % escaso y el tipo de 
tres y mas piezas -que numericamente da el 6 %- es en 
realidad para el obrero desconocido. 8 

En 1919, el presidente de la Comision Nacional de 
Casas Baratas denunciaba una situacion 9 que, 
atenuada, segui'a siendo grave. Todavia entonces la 
mitad de las familias obreras vivia en una pieza y el 
38% en dos. La encuesta realizada porel Departamento 
Nacional del Trabajo, en 1936, senala la persistencia 
del problema. 

Aun con las malas condiciones apuntadas, la vivienda 
de los trabajadores incidia notablemente en el 
presupuesto de gastos de una familia. Roberto Cortes 
Conde obtiene, promediando presupuestos de 
diferentes anos entre 1897 y 1918, que el mismo 
ascendi'a a un 22 % del conjunto del gasto. 10 Ciertas 
estimaciones de contemporaneos ubican esta tasa 
entre el 20 y 30 % del gasto. Oscar Yujnovsky, porsu 



SerieJ ornadas de Historia 


parte, ha construido una relacion del alquiler promedio 
de un cuarto de conventillo o casa de inquilinato con el 
salario de algunas ocupaciones, representada en el 
Cuadro 2. 11 

Porotra parte, la salida del conventillo hacia la casa 
propia suponia un costo probablemente no muy 
diferente. Pero lo que si era preciso tener: trabajo regu¬ 
lar, es decir ingresos asegurados por los diez o doce 
anos que tardaba en hacerse propietario efectivo del 
lote adquirido. 

Debe senalarse que, a pesar de las limitaciones 
apuntadas, el proceso de adquisicion de la casa propia 
condujo a un incremento real del numero de propietarios 
en la ciudad de Buenos Aires. Si en 1904 el 30 % de la 
poblacion era propietaria, en 1947 el porcentaje 
ascenderi'a al 43 % y continuari'a creciendo para 
alcanzar el 67 % en 1960. 
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Cuadro 2 




Monto del alquiler x 100/salario mensual est. 

Ano 

Alquiler 




Promedio obreros 

Oficial 

Oficial 


mensual 


$ 

industriales 

albanil 

carpintero 



% 

% 

% 

1881 

5,23 

. 

13,6 

. 

1883 

5,44 

- 

9,6 

- 

1886 

11,00 

16,4 

- 

18,3 

1890 

15,51 

18,7 

- 

21,5 

1896 

18,00 

19,2 

- 

21,4 

1903 

14,90 

- 

17,7 

16,6 

1904 

15,47 

- 

16,5 

18,4 

1907 

21,69 

- 

18,1 

- 

1907 

27,50 

- 

22,7 

- 

1912 

28,15 

30,1 

27,6 

26,0 

1913 

27,40 

- 

22,1 

- 

1914 

23,20 

27,2 

24,0 

- 


Fuente: 0. Yujnovsky, op. cit, p. 356. 


2. La accion del Estado 

La accion estatal en materia de vivienda se limito 
fundamentalmente al control sanitario de las epidemias 
y las enfermedades infectocontagiosas. La proliferacion 
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de estas tuvo como epicentro los conventillos en las 
decadas de 1870 y 1880, y llevo a la intendencia 
metropolitana a la sancion de innumerables decretos y 
ordenanzas con el objeto de evitar su propagacion 
sobre otros sectores sociales. Estas clausulas 
municipales impoman una serie de condiciones a los 
inquilinatos, como el blanqueo periodico de las 
habitaciones, pisos de materiales, banos higienicos, 
ventanas o claraboyas en los cuartos, numero maximo 
por habitacion, etc. Pero estas disposiciones eran 
generalmente burladas, tanto por los propietarios como 
por los inquilinos y la situacion recien mejoro, solo en 
parte, cuando a fines del siglo pasado se realizaron las 
grandes obras de salubridad -cloacas, aguas 
corrientes- que alcanzaron a servira la mayori'a de los 
conventillos situados en el centra y sus alrededores. 
Mas alia de estas medidas, tomadas generalmente al 
influjo de los higienistas, el Estado argentino actuo 
coherentemente con su concepcion liberal de permitir 
fluctuarel mercado de vivienda de acuerdo con el libre 
juego de la oferta y la demanda. Esta tendencia se vio 
favorecida -en especial en los primeros anos del 
proceso- porel marcado caractertransitorio y la escasa 
fijacion al lugar de gran parte de los trabajadores, 
inmigrantes en su mayori'a, debido a las peculiaridades 
del mercado de trabajo. 

Las autoridades consideraban que el Estado no debia 
interferir ni competir con la empresa privada; se 
entiende entonces la falta de propuestas de financiacion 
o construccion de viviendas. Las pocas excepciones 
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en este sentido fueron protagonizadas durante la 
intendencia deTorcuato de Alvear, que en 1882 planeo 
la construction de conventillos modelo para solucionar 
los graves problemas de habitabilidad, ya que "no es 
posible desalojarlos que en la actualidad se encuentran 
en malisimo estado, pues no hay absolutamente en 
esta ciudad alojamiento para los trabajadores”. 12 Este 
proyecto no llego a concretarse, pero en 1887 se encaro 
la construccion de un conjunto de viviendas destinado 
a obreros en las calles Larrea, Melo, Azcuenaga y Las 
Heras. Concretada su edificacion, el alto costo de la 
misma determino que "todas o la mayori'a estuvieran 
acaparadas por empleados municipales de jerarqui'a 
modesta, que pagan de 30 a 40 pesos de alquilermen- 
sual” 13 , cifra imposible de alcanzar por un obrero. 

Al despuntar el siglo, el problema de la vivienda 
comienza a ser preocupacion de algunos sectores, en 
particular despues del conflicto de los inquilinos en 
1907, si bien desde diferentes perspectivas. El Partido 
Socialista incorporo a su plataforma electoral de 1908 
una "legislacion protectora de los inquilinos y edificacion 
de casas para obreros” 14 ; partidarios de la no 
intervencion estatal, plantearon la necesidad de que 
los obreros se nuclearan en cooperativas de 
autoconstruccion de viviendas; a tal efecto se creo la 
cooperativa El HogarObrero. Esta alternativa fue poco 
viable para los sectores mas necesitados ya que los 
integrantes de las cooperativas debi'an, generalmente, 
percibir sueldos altos y sobre todo regulares. 

Tambien como consecuencia de la huelga de inquilinos, 
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un grupo de militantes catolicos (Bas, Cafferata, Bunge) 
iniciaron un movimiento en el Congreso destinado a 
conseguir la participacion estatal en la construccion de 
viviendas para obreros, producto de lo cual se sanciono 
en 1915 la Ley de Construccion de Casas Baratas. Por 
su parte el gobierno sanciono en 1905 la primera 
Ley 4824 destinada al problema habitacional, 
autorizando a la Municipalidad a invertir $ 2.000.000 
para la construccion de casas para obreros, que se 
utilizaron en 1908 para edificar 58 viviendas en la 
manzana donada por Azucena Buteler, ubicada en las 
calles Cobo, Senillosa, Zelarrayan y Avda. La Plata. 
La Municipalidad cedio la administracion de dicho 
complejo habitacional a la sociedad de beneficencia 
"Patronato del Obrero", reafirmando el concepto de no 
intervencion estatal. 15 

E n realidad el esfuerzo y la accion estatal se orientaron 
hacia la creacion de las condiciones de un sistema en 
el cual solo a traves del esfuerzo individual era posible 
el acceso a la casa propia. Este proceso llego a su 
momento culminante entre los anos 1910-1913 debido 
a la combinacion de los factores anunciados (expansion 
en la red tranviaria y terrenos financiados) y al bajo 
precio que alcanzaron los materiales de construccion 
importados que permitieron los niveles de edificacion 
mas altos de las tres primeras decadas del siglo; dicho 
proceso fue interrumpido por el estallido de la guerra. 
La irrupcion del radicalismo en el poder no represento 
modificaciones sustanciales en cuanto a la participacion 
estatal en el problema habitacional de los sectores 
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populares. Si bien no caben dudas de que las crisis de 
posguerra, primero, y la de 1929 despues, afectaron 
las posibilidades del gobierno, tambien es cierto que 
las soluciones brindadas se limitaron a medidas de 
caracter temporal como el congelamiento de los 
alquileres, la suspension de los desalojos o la 
eliminacion de los aranceles de los materiales de 
construccion importados en un intento por regular los 
elevados alquileres yfacilitarla edificacion. 

Los programas de viviendas populares financiados por 
el Estado fueron escasos y se limitaron solo a dos 
planes, ambos proyectados en la administracion ante- 
rioral primergobierno de Yrigoyen. El primero de ellos 
consisti'a en un proyecto de edificacion de casas 
economicas para obreros y empleados presentado al 
Congreso por el diputado catolico J uan Cafferata en 
1912 y convertido en ley (N 2 9.677, Construccion de 
Casas Baratas) recien en 1915, tras asperos debates 
que demostraron la reticencia que aun existi'a en ese 
momento hacia la intervencion estatal respecto a la 
regulacion de las relaciones sociales. 

La construccion de casas baratas no aporto solucion 
alguna al problema habitacional de los sectores mas 
necesitados. Con escasos fondos -provenientes de los 
ingresos del hipodromo- la Comision construyo, entre 
1915 y 1939, solamente 743 unidades de las cuales la 
mitad eran chalets y el resto casas de departamento. 16 
Ademas, una vez terminadas estas viviendas, 
resultaban inaccesibles para aquellos que no tuvieran 
sueldos altos y regulares. Una de las clausulas de la 
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ley estipulaba un sueldo mensual maximo de $ 300 
para el future propietario, pero las remuneraciones 
promedio de un obrero industrial calificado oscilaban 
en $ 120 mensuales; de esta manera quedaba 
desvirtuado el objetivo que habi'a dado vida a la 
Ley 9.677. Los reajustes de las cuotas motivaron mas 
de un conflicto; en 1927 el problema llego a la Camara 
de Diputados debido a que los ocupantes de uno de 
los barrios de Casas Baratas se negaban a aceptarlos 
aumentos impuestos por la Comision. 

El otro proyecto de edificacion de viviendas populares 
fue encarado conjuntamente por la Municipalidad de 
Buenos Aires y la Compama de Construcciones 
Modernas en 1913, aunque recien en la decada de 
1920 comenzaron a edificar las primeras casas. Asi 
aparecieron una serie de barrios -Corporacion Villa 
Mitre, Sarmiento, Rivadavia, Varela Bonorino, entre 
otros- en distintos puntos de la ciudad. Sin embargo, 
esta accion no alcanzo a cubrir las expectativas de la 
intendencia portena que habia convenido con la 
compania privada la construccion de 10.000 viviendas, 
de las cuales no alcanzaron a levantarse la mitad, lo 
que provoco un sinnumero de conflictos entre las partes; 
ademas las casas no respondian a los acuerdos previos 
sobre calidad de los materiales a emplear y estaban 
construidas "con total desconocimiento de la tecnica 
constructiva, higiene, orientacion, transito, etc." 17 Los 
problemas mencionados, asf como los habituales 
reajustes de las cuotas, generaron no pocas disputas 
con las sociedades vecinales. 
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Durante el primergobierno de Yrigoyen existio un serio 
intento por encauzar el problema habitacional. En 
efecto, en 1920, el oficialismo presento en el Congreso 
un ambicioso plan de viviendas economicas -que 
finalmente no llego a discutirse- financiado a partirde 
fondos provenientes de los derechos adicionales de la 
exportacion del trigo, utilizando todos los terrenos 
fiscales y municipales que fuesen necesarios. El 
proyecto fue presentado en reiteradas oportunidades 
sin exito. 

Argentina transitaba en esos momentos la crisis de 
posguerra que se reflejaba en una acentuada escasez 
de materiales de construccion importados, con la 
consecuente alza de los nacionales, agravada poruna 
fuerte especulacion que animo a Carlos Coll -presi- 
dente de la Comision Nacional de Casas Baratas- a 
solicitar la necesidad de "aniquilar al especulador y 
explotador de los materiales de construccion”. 18 Esta 
situacion lievo al gobierno a instalar bajo sus auspicios 
una fabrica de ladrillos en un intento por paliar su 
escasez y fijar bajos precios. La crisis de la edificacion 
se refleja en las siguientes cifras: entre los anos 1910 
y 1913 se edifico a razon de 2.000.000 de metros 
cuadrados anuales; desde 1914 hasta 1920 la cifra 
cayo a 400.000 metros cuadrados anuales. Recien en 
1921 comenzo a producirse una paulatina recuperacion 
que, de todas maneras, no alcanzo los niveles de 
comienzos de la decada de 1910. 19 
Paralelamente a la crisis de edificacion, se produjo una 
incesante alza en el precio de los alquileres, que indujo 
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al gobierno a sancionardistintas leyes (11.231,11.157) 
a partir de 1921, con la finalidad de fijar los valores de 
los arriendos -congelandose al 21 de enero de 1920-, 
prorrogary suspender los juicios pordesalojo y obligar 
a los propietarios a denunciar las casas y de- 
partamentos desocupados. A lo largo de la decada de 
1920 estas leyes fueron prorrogadas en reiteradas 
oportunidades "ya que no ha habido modificacion en la 
situacion de los locatarios”, segun sostenia el diputado 
Bard; ademas "se piden precios enormes para el alquiler, 
tres meses y mas de deposito, contratos y garanti'as”. 
La imposibilidad de resolver este problema llevo al 
oficialismo a implementar este tipo de legislacion pues 
"mientras la Camara no dicte una ley de fondo sobre la 
vivienda es imprescindible protegera los inquilinos”. 20 
Es evidente que los planes de vivienda implementados 
porlos gobiernos radicales fueron muy pobres, si bien 
marcan un avance respecto a la actitud observada 
hasta ese momento. En realidad el Estado siguio 
estimulando -en particular desde 1923- la auto- 
construccion de viviendas en areas suburbanas a partir 
de la extension y el mejoramiento de la red de 
transportes. Esta situacion se vio favorecida por el 
relativamente facil acceso al terreno propio en zonas 
alejadas del centra. Es el caso de toda la franja de 
tierra que va desde Nunez a Mataderos pasando por 
Villa Pueyrredon, Villa Devoto, Villa Urquiza, Villa Luro 
y Liniers, barrios todos estos que crecieron y se 
desarrollaron en este peri'odo, dandole a Buenos Aires 
su actual configuracion. El barrio y la casa unifamiliar 
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constituyeron el elemento clave de la posterior 
conformacion urbana. En efecto, la definicion tipologica 
de vivienda unifamiliar se genera como reaccion al 
inquilinato, el conventillo y todo tipo de casa colectiva 
que se converti'an -segun la vision de algunos 
funcionarios- en "centres de perversion y promiscuidad 
contribuyendo con sus efectos deletereos a la mayor 
mortalidad". 21 Asi el nuevo modelo de casa servi'a como 
factor de control de enfermedades pero tambien 
cumplirfa la funcion de aislara la familia; de esta manera 
se conservari'a su privacidad en contraposicion a la vida 
comun de las viviendas colectivas. "La casa auspiciada 
debi'a, en cambio, tener como centra un living para 
propendera la reunion de la familia'' 22 y tender de esta 
manera a que los hombres se encontraran a gusto en 
el hogary no se dedicaran en su tiempo libre al alcohol 
y otros vicios; tal como sucedio en algun momento en 
la clase obrera inglesa, el hogar debi'a convertirse en 
el "santuario" de la vida familiar. 23 
De esta manera el Estado aparece, en alguna medida, 
como reguladorde las relaciones sociales a partir del 
disciplinamiento de la vida cotidiana de los sectores 
populares. La casa propia, a la vez que alejaba al 
trabajador de la promiscuidad del conventillo -y 
consecuentemente de las enfermedades que en el se 
generaban- brindaba la seguridad del techo. Esta 
situacion debe haber generado cierta sujecion del 
trabajador a la obligacion de pagar las cuotas del 
terreno y los materiales necesarios para construir su 
casa y, de esta manera, cierto disciplinamiento laboral. 
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3. El conflicto de los inquilinos 24 

A pesarde las pesimas condiciones existentes en los 
conventillos y los elevados alquileres, resulta llamativo 
la falta de protestas por parte de los locatarios; quizas 
haya que buscar la razon en dos elementos 
omnipresentes en la condicion misma de inquilino: por 
un lado la inseguridad que representaba esa situacion 
en la que el andamiaje legal y represivo se inclinaba 
siempre a favorde los propietarios (eran estos quienes 
imponian las condiciones de arrendamiento y resulta 
evidente que el menoratisbo de protesta podia dejar 
al inquilino en la calle); por otro, es probable que 
quienes habitaban el conventillo -si no todos una buena 
parte, al menos- lo hicieran transitoriamente con la idea 
del retorno a su pais o de la adquisicion de la "casa 
propia", y esta impronta temporal los debe haber 
inducido a acatar pasivamente las reglas del juego. 
Los antecedentes del conflicto de 1907 son escasos y 
de poca magnitud. En 1893 y 1894 se constituyo una 
liga de inquilinos con el proposito de conseguirla rebaja 
de los alquileres, pero desaparecio en el marco de una 
generalizada indiferencia. Anos mas tarde -1901 y 
1902- la Federacion Obrera Argentina comenzo una 
campana de agitacion con el mismo fin que la liga y 
logrando los mismos resultados. Recien en 1905 la 
campana contra los elevados alquileres alcanzo cierta 
significacion al sertomada poralgunos partidos politicos 
-radical, liberal y socialista- y particularmente por los 
grupos anarquistas que militaban en el seno de la 
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FORA. Precisamente a iniciativa de estos ultimos se 
constituyo en 1906 la Liga contra los Altos Alquileres e 
Impuestos que, mediante una activa campana de pro¬ 
paganda, fue creando el clima propicio a la huelga. 

Al ano siguiente se produjo un aumento simultaneo, 
quizas mayor que los habituales, de los impuestos 
municipales y territoriales, que los propietarios de 
conventillos trasladaron de inmediato a los alquileres. 
La Liga responde llamando a una huelga general de 
inquilinos, que se traducia en no pagar los alquileres 
hasta que estos no fueran rebajados en un 30 %. A 
fines de agosto un conventillo de Barracas acepto la 
propuesta y un mes mas tarde se habian plegado al 
movimiento unas 2.000 casas y alrededorde 100.000 
habitantes, algo asi como el 80 % de los inquilinos de 
la ciudad de Buenos Aires. Si bien el epicentre del 
conflicto fueron los barrios de La Boca, San Telmo y el 
centre, tambien alcanzo intensidad en las parroquias 
del Pilar y del Socorro, donde los inquilinatos se 
confundi'an con los palacetes de la "gente decente”, y 
se irradio a los barrios mas alejados del centre como 
Villa Crespo y San Bernardo y tambien a Avellaneda, 
Lomas de Zamora, Rosario y Bahia Blanca. 

El movimiento se d is tin g u io , a diferencia de los 
tradicionales enfrentamientos obrero-patronales, por 
dos caracteristicas peculiares: en primer lugar fue un 
conflicto desde el area del consumo, unico por otra 
parte en nuestra historia, en el cual no se paralizo un 
servicio publico o la produccion de una fabrica sino 
simplemente se dejo de pagarel alquilercomo protesta 
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a la abusiva situacion impuesta por la arbitrariedad 
propietaria y la indiferencia estatal. La segunda 
caracteri'stica se refiere al caracter territorial o barrial 
que alcanzo el conflicto; organizados de abajo hacia 
arriba, cada conventillo elegi'a sus delegados de los 
cuales salian los que formaban los comites barriales, 
para arribar finalmente al comite central de la Liga. 
Precisamente la indole barrial del movimiento 
amalgamo a hombres, mujeres y ninos, que si bien 
pertenecian al mismo sector social, desempenaban 
diferentes profesiones y actividades: obreros 
calificados, peones, trabajadores a domicilio, amas de 
casa, vendedores ambulantes, comerciantes, escolares 
y hasta prostitutas imbricados en profundos lazos de 
solidaridad. No es arriesgado expresarque pocas veces 
un movimiento social adquirio el caracter de protesta 
colectiva como en este caso y en este contexto la figura 
relevante fue la mujer, organizando las manifestaciones 
callejeras y la defensa de los conventillos ante la 
inminencia del desalojo, participando en los comites 
zonales, defendiendo a los presos, atendiendo a los 
heridos. Esta intervencion esta estrechamente ligada 
al papel de la mujer en el conventillo: estando ausente 
el hombre durante el di'a, era ella quien organizaba las 
tareas de la vida cotidiana, la atencion de los ninos, el 
lavado de la ropa a escondidas debido a absurdas 
disposiciones municipales, la pelea por conseguir un 
lugaren la soga de secarla ropa, las discusiones con 
el casero, el regateo diario con los vendedores para 
conseguir alimentos a mejor precio, cocinando en 
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incomodos braseros y a menudo trabajando en la pieza 
como costurera, modista, planchadora o aparadora. EI 
espacio fi'sico del conventillo era el ambito de vida 
cotidiana de la mujer y una vez estallado el conflicto 
parecen haberse olvidado las reyertas cotidianas para 
amalgamarse en intensos lazos de solidaridad y llevar 
adelante una lucha en la que, quizas, vislumbraron en 
la rebaja de los alquileres la posibilidad de ahorrarunos 
pesos y escapar de la miseria en que se hallaban 
sumergidas. 

El movimiento fue acompanado por una amplia 
corriente de simpati'a por parte de la poblacion, 
recibiendo el apoyo de numerosos medios de difusion 
-La Prensa, El Diario, Caras y Caretas, etc.- que 
presionaban al gobierno para solucionarla huelga de 
manera favorable a los inquilinos. Pero fue el 
anarquismo quien oriento el conflicto desde un primer 
momento, congeniando perfectamente con las 
caracteristicas desordenadas y espontaneas del 
mismo, tomando las reivindicaciones mas sentidas de 
los inquilinos -rebaja del alquiler, mejores condiciones 
de higiene, expulsion de los caseros- y llevandolas 
hasta las ultimas consecuencias. Cuando la huelga 
alcanzo su momento culminante y, bajo el entusiasmo 
de los triunfos parciales, los anarquistas se animaron 
a cuestionar la propiedad privada y exceder las 
demandas originales, la nueva consigna era dejar de 
pagarlos alquileres. Este hecho, y el desgaste del largo 
conflicto, bifurcaron el camino que habi'an transitado 
juntos hasta aqui militantes libertarios y los inquilinos 
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que a lo sumo ansiaban lograr algunas de las 
reivindicaciones presentadas en el pliego de 
condiciones. 

EI socialismo por su parte apoyo el conflicto mas bien 
desde una perspectiva solidaria que activa, ya que 
negaba terminantemente la posibilidad de una huelga 
de consumidores; asimismo consideraban contra- 
producente e irracional la orientacion del anarquismo. 
Pero si el anarquismo, con su idealismo y falta de 
propuestas, no ofrecio alternativas posibles, el 
socialismo tampoco, debido a que las propuestas de 
formar cooperativas de trabajadores para construir 
viviendas eran poco viables. 

El gobierno tardo en intervenir, pero cuando lo hizo fue 
para restablecer el orden y hacer acatar los juicios de 
desalojo mediante el empleo de las fuerzas de 
represion; esta circunstancia, sumada a la larga 
duracion del conflicto, fue inclinando la balanza hacia 
los propietarios. 

En diciembre la huelga habia concluido con el saldo 
de un inquilino muerto, varios heridos, presos y 
deportados, y sin que se hubieran modificado en 
absoluto las condiciones de vida en el conventillo: 
hacinamiento y elevados alquileres continuaron siendo 
la constante de este tipo de viviendas. Incluso los 
propietarios que habian cedido a las demandas, una 
vez finalizado el movimiento volvieron a imponer sus 
condiciones. 
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4. Vivienda y condiciones de vida 

El problems de las condiciones de la vivienda no puede 
reducirse a los aspectos meramente edilicios puesto 
que, en buena medida, es un componente poderoso 
de las condiciones generales de vida de sus habitantes. 
Al respecto todavia no existen en nuestro medio 
estudios que faciliten afirmaciones solidas en torno a 
esta relacion, pero si es valido plantear algunos 
interrogantes y arriesgar algunas hipotesis. 

Un problema es el vinculado a la familia, mejortodavi'a 
al tipo de familia posible de constituirse en ciertas 
condiciones de vivienda. La pieza de conventillo no 
facilitaba para nada las practicas privadas por parte de 
los miembros de la familia. La convivencia en un unico 
ambiente de padres con hijos de diferentes sexos y 
edades, y aun de adultos no emparentados con 
menores y adolescentes, trajo en medicos higienistas 
y autoridades la preocupacion por "los efectos morales”. 
Es claro que cuando se manifestaban estas 
preocupaciones se haci'a referencia particularmente a 
los efectos nocivos que, sobre el futuro de los menores, 
tendri'a la promiscuidad sexual derivada del 
hacinamiento. En todo caso no se incluian entre los 
"efectos morales”otras circunstancias mas inmediatas, 
como por ejemplo el que hacer con ninos y ancianos 
cuando el espacio fisico no podia contenerlos. 
Probablemente los ninos se desarrollaron mejor en el 
ambito mas amplio del patio del conventillo y la calle 
que en el privado de la familia. El destino de los 



SerieJ ornadas de Historia 


ancianos debe habersido mas dramatico (iel asilo?, 
i el abandono?). La enfermedad cronica de alguno de 
los miembros de la familia seguramente representaba 
una amenaza cotidiana. 

El traslado a la vivienda propia y unifamiliardebe haber 
compensado algo estos problemas, aunque solo fuese 
por la virtualidad de la ampliacion de la casa y la 
existencia de espacios libres no conflictivos. 

EI problema que si fue observado frecuentemente por 
autoridades y medicos fue el de la salud. En este 
aspecto no existi'an dudas en cuanto a la relacion del 
estado sanitario y las condiciones de vivienda. Las 
opiniones generalizadas eran que los conventillos, es 
decir la vivienda de los trabajadores, eran verdaderos 
focos de difusion de enfermedades contagiosas que 
podi'an llegar a ser incontenibles. Esa evidencia y el 
temor consecuente, dieron como resultado estudios y 
acciones diversas. En el periodo de predominancia del 
conventillo fueron las enfermedades infecto- 
contagiosas las que tuvieron una mayor difusion, 
facilitadas porla aglomeracion y alimentacion deficiente. 
Entre ellas la que mayor peligro representaba fue la 
viruela. Los metodos para resolver el problema fueron, 
hasta la virtual desaparicion de los brotes, dos: la 
desinfeccion de las casas de inquilinato y, 
posteriormente, la implantacion de la vacunacion 
obligatoria. Cabe senalar que, al margen de las 
intenciones de las autoridades sanitarias, ambos 
metodos llevaban consigo la practica de ciertos actos 
de coaccion y violencia de los que eran victimas los 
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presuntos beneficiarios. Asi, por ejemplo, las 
desinfecciones implicaban muchas veces el desalojo 
temporario de la vivienda; los metodos de desinfeccion 
podi'an destruir cierta parte del mobiliario. Estas 
operaciones produjeron oposiciones puntuales que 
nunca se transformaron en actos colectivos de protesta. 
La aplicacion de la vacunacion obligatoria tambien trajo 
ciertas resistencias que no impidieron su implantacion y 
la casi total desaparicion de la viruela de Buenos Aires. 
Pero, junto a las enfermedades infecto-contagiosas, 
se extendieron tambien las gastrointestinales y la 
tifoidea, vinculadas estrechamente todas ellas a las 
condiciones de vivienda, entendiendo como tal no solo 
al techo sino al conjunto de servicios urbanos. En este 
caso la solucion no esta vinculada a la aparicion o 
difusion de una vacuna sino a la accion gubernamental 
orientada a la instalacion de aguas corrientes y servicios 
cloacales. En este sentido los habitantes de los 
conventillos tuvieron ciertas ventajas respecto de los 
que hicieron el transito a la vivienda individual periferica. 
En efecto, el que la construccion de instalaciones de 
desague cloacal y servicios de aguas corrientes se 
efectuase principalmente en el centra de la ciudad 
produjo una cierta segregacion entre quienes eran 
alcanzados por ellas y quienes no. En los barrios 
suburbanos, 

[...] al sud y al oeste, en los banados y bajos, los ane- 

gadizos de San Bernardo, Palermo, cuenca del Arroyo 
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Maldonado, barrio de Darwin y Alvarez Thomas, S portiva, 
bajos de Belgrano, de Saavedra, etc. [...]se han levantado 
en pocos anos numerosos centros de poblacion y 
edificacion que carecen en general y salvo raras 
excepciones de servicios de aguas corrientes, em- 
pedrado, desagues y alumbrado . 25 

Describiendo un di'a en el conventillo, J ames Scobie 
recuerda que: "A las 11 y 30 regresaban los hombres 
para comer de prisa un puchero aguachento o algun 
plato hecho con maiz". 26 

i Esta frugal y aun pobre comida estaba vinculada solo 
a la pobreza, al afan de ahorro o tambien al tipo de 
vivienda? No parece haber dudas en torno a que los 
escasos recursos conducen a una pobre alimentacion, 
pero tambien es altamente probable que la inexistencia 
de cocinas colectivas y una tecnologia pobre hayan 
contribuido a que, aun cuando la oferta de alimentos 
fuera variada, la composicion y la variedad del menu 
estuviese reducida a un numero limitado de platos: el 
puchero, los guisos y, quizas, la carne asada. Porotro 
lado, si bien la oferta de alimentos podri'a ser variada, 
existen abundantes noticias que dan cuenta de su 
resentida calidad. Las denuncias sobre adulteraciones 
y malas condiciones higienicas de la carne, la leche y 
aun el pan fueron frecuentes y el habitante del 
conventillo no posei'a recursos para eludirla. La vivienda 
suburbana, en cambio, favorecio algunas alternativas. 
La posesion del terreno permitio la produccion 
domestica para el autoconsumo de animales y 
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vegetales. De esta manera la variedad del menu pudo 
ampliarse y el problema de la calidad atenuarse. Pero 
mientras se utilizase agua contaminada para el riego y 
el lavado de vegetales, el peligro de contraer en- 
fermedades por los alimentos persistio. Pero al propio 
tiempo que apareci'an ventajas, la suburbanizacion 
implied, porlo menos en los primeros tiempos, algunos 
inconvenientes. Los barrios crecieron lentamente y, en 
consecuencia, la instalacion de comercios no fue 
inmediata. A diferencia del habitante del conventillo 
centrico, que podia concurrira los mercados sometidos 
a ciertos controles, el habitante del barrio debio 
proveerse por medio de vendedores ambulantes que 
los eludian, o en el pequeno comercio minorista con 
precios comparativamente mas altos. 

De esta manera los problemas de salud y alimentacion 
se vinculaban estrechamente a las deficiencias 
habitacionales para crearcondiciones de vida tales que 
llevaron a algunos autores a preguntarse porla calidad 
del trabajo que debia reponerse en ese contexto. Una 
mala calidad de vida, insinuaban, no podia facilitar el 
trabajo del di'a siguiente. 

Pero ciertamente el concepto de calidad de vida incluye 
otros componentes, mas subjetivos, aunque igualmente 
importantes. En el se pueden incluir, entre otros, la 
posibilidad de cierta vida publica. Esta posibilidad, para 
concretarse, necesitaba de instancias de pasaje, de 
lugares de transito de lo privado a lo colectivo. E n sitios 
como Buenos Aires, donde la presencia de inmigrantes 
extranjeros de diferente origen era tan importante, 
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donde la ciudad y la sociedad se iban construyendo, 
esas instancias fueron verdaderamente significativas. 
Los trabajadores, o parte de ellos, las habran 
encontrado en asociaciones gremiales. Pero fuera del 
mundo del trabajo, el patio del conventillo cumplio un 
importante papel. Alii seria donde "los feriados 
religiosos y patrioticos rompi'an la rutina. Entonces los 
acordeones, violines y guitarras tocaban danzas y 
canciones del viejo mundo, dando vida a estos 
ambientes grises”. 27 Este ambito se pierde sin duda 
con la difusion de la vivienda unifamiliar en los barrios 
y otros nuevos son precisos. E ntonces se difunden los 
clubes barriales y las sociedades de fomento, que 
surgieron a proposito de demandas vinculadas con las 
mejoras urbanas necesarias para que las viviendas, y 
las condiciones de vida de sus habitantes, alcanzaran 
un mejor nivel. Clubes, bibliotecas populares, so¬ 
ciedades de fomento, proliferaron entre 1920 y 1930, 
constituyendo importantes nucleos de sociabilidad. 
Por ultimo, el transito del conventillo al barrio, el paso 
de la vivienda colectiva a la unifamiliar, pudo ser uno 
de los fundamentos de cambios en la cultura de los 
sectores populares, pues en el conventillo "ademas del 
predominio de extranjeros y de la reunion de los que 
teni'an los mismos antecedentes etnicos, se registraba 
la similitud de ocupaciones”. 28 En consecuencia, puede 
presumirse que el discurso, las ideas circulantes, la 
concepcion de la vida, eran compartidos. En el barrio, 
en cambio, se encontraban miembros de diferente 
origen y profesiones; junto al trabajador italiano se 
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hallaba el pequeno comerciante, el profesional y el 
empleado. Las visiones del mundo podri'an ser 
diferentes y si llegaron finalmente a compartir cierta 
cultura fue como resultado de una construccion 
histories donde los procesos de intercambio fueron 
crecientemente ampliando las zonas de interseccion. 
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I a Ciudad mmn nhjetn antrnpnlngion 


E n el titulo de esta ponencia he puesto 
el entasis en el hecho de que los 
objetos de la ciencia son conceptos, 
y que estos conceptos se cons- 
truyen. "El punto de vista crea el 
objeto”, ha dicho Saussure, lo cual 
es una manera de decir que las 
diversas ciencias particulares 
describen, explican y conocen a 
traves de sistemas de conceptos, 
creando de este modo a su objeto, 
el cual difiere segun este instrumento 
teorico creado para conocerlo. 
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La ciudad no aparece como un hecho fisico, al que 
cabrian expresiones tales como "Buenos Aires tiene 
3 millones de habitantes". Si decimos porejemplo, que 
"la ciudad es un sistema social en que todas las 
actividades se encuentran conectadas entre si”, o que 
"la ciudad ofrece un tipo de relacion de vecindario de 
mayor impersonalidad que las zonas rurales”, la 
categori'a "ciudad” pasa a ser un objeto construido por 
una linea de interes que lo recorta de una manera 
particular. 

Llegado este punto, cabe preguntarse cual o cuales 
son las lineas de interes teorico con que la antropologi'a 
se ha aproximado a la ciudad. Porque ambos terminos 
-antropologi'ay ciudad- aparecencasicomoopuestos 
en la version tradicional de la antropologi'a. El 
antropologo ha desarrollado lineas de investigacion que 
lo han llevado mas alia de las fronteras de su propia 
cultura: iQue tiene que hacer, de regreso en su propio 
sistema social, aparentemente reservado a otros 
especialistas? Quizas se lo acepte como cientifico so¬ 
cial en el medio rural, donde pareceri'a que la 
comprension de los modos de vida campesinos requiere 
el especial entrenamiento del etnografo. Pero este 
entrenamiento y estas tecnicas, ise adaptaran al 
fenomeno de la vida urbana? 

Esta concepcion de antropologi'a y ciudad como 
terminos antiteticos fue dominante hasta no hace 
mucho en nuestras universidades y centros de 
investigacion. Todavi'a, hacia mediados de los 70 pudo 
un profesorde la Universidad de Buenos Aires declarar 
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enfaticamente: "Para el antropologo la ciudad no 
existe". 

Sin duda en esa epoca otros pai'ses del mundo veni'an 
desarrollando desde hacia bastante tiempo 
investigaciones en antropologia urbana. Si bien 
formalmente esta disciplina surge hacia 1970 (por 
ejemplo la revista Urban Anthropology se comienza a 
publicaren 1972), los origenes de la especialidad se 
remontan mucho mas atras. Quizas debamos 
remontarnos a los estudios comenzados por los 
sociologos de la llamada "Escuela de Chicago" (Park, 
Wirth, Burgess, Mackenzie) a partirde la decada del 
20. Park, y especialmente Wirth, desarrollaron un 
paradigma de la ciudad en el cual esta era un sistema 
ecologico natural hecho de muchas subareas dife- 
rentes, vecindarios etnicos, etc., todos interactuando 
funcionalmente los unos con los otros. 

Algo mas tarde, hacia los anos 40/50, el proceso de 
urbanizacion de las sociedades tribales (especialmente 
en Africa), Neva a los antropologos que tradicionalmente 
estudiaban a estas sociedades a preguntarse sobre 
las consecuencias de la migracion a las ciudades de 
sus ahora huidizos y evanescentes objetos de estudio. 
Este proceso de "destribalizacion"ha sido responsable 
del surgimiento de los estudios campesinos y urbanos 
en antropologia. Si pusieramos esto en forma de 
narracion lineal (que por supuesto no se ajusta 
totalmente a la realidad), diriamos que el antropologo 
comenzo estudiando la vida de los indi'genas: como 
estos se hacen campesinos, surge toda una antro- 
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pologi'a del campesinado, este campesino ex indi'gena 
se traslada a la ciudad, surge entonces la antropologi'a 
urbana. Esto no ocurrio exactamente asi, porsupuesto. 
Estudios campesinos tenemos por lo menos desde 
1930, y dentro de la mencionada escuela de Chicago 
tenemos en los anos 40 porlo menos un estudio clasico 
de zonas urbanas: StreetCornerSociety de Whyte. Es 
un estudio microsociologico que utilizo las tecnicas de 
observacion con participacion, caracteristicas de la 
antropologi'a para centrarse en lo que llamari'amos "la 
barra de la esquina”, como elemento de socializacion, 
transmision de pautas y valores, y medio de par¬ 
ticipacion en los mecanismos de podermas inclusivos 
de la gran ciudad. 

Habi'amos mencionado que por los anos 40 comienza 
una tradicion de investigaciones focalizada en estudios 
antropologicos de la urbanizacion en Africa, iniciada 
por los estudios del Instituto Rhodes-Livingstone. En 
general, las migraciones del campo a la ciudad que 
barrieron a las naciones no industrializadas despues 
de la Segunda Guerra Mundial, no pudieron ser 
ignoradas por los antropologos. El estudio de las 
migraciones de campesinos y miembros de sociedades 
tribales, y su subsecuente adaptacion al medio urbano, 
se convirtio en uno de sus principales focos de interes. 
Hacia mediados de los 50 estos estudios se comienzan 
a desarrollaren America Latina, ejemplo de ellos serian 
los estudios de Matos Maren 1956 sobre las barriadas 
de Lima, o el de Mangin en 1959 sobre el rol de las 
asociaciones regionales en la adaptacion de migrantes 
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campesinos al medio urbano (tambien en Lima). 
Pareceri'a entonces que el entasis de la antropologia 
urbana se relaciona con los cambios ocurridos en la 
estructura demografica de las sociedades. Como ha 
senalado Foster, "la transformacion de las sociedades 
campesinas tradicionales y el exodo masivo a la ciudad, 
explican el nuevo interes de los antropologos por la 
investigacion urbana”. 

Foster sostiene tambien que los antropologos han 
prestado menos a tendon que otros cientfficos sociales 
a la ciudad como sistema. En su opinion, la antropologia 
urbana se ha ocupado mas de la urbanizacion 
(entendida como el proceso de ajuste de migrantes a 
la vida de ciudad), que del urbanismo (entendido como 
el modo de vida de las ciudades). Expresa tambien 
que, aunque los antropologos ocasionalmente han 
utilizado los resultados de los estudios estadisticos 
previos, continuan proponiendo teori'as sobre la 
urbanizacion sobre la base de investigaciones "de 
primera mano”. 

Sin duda, lo que esta en el fondo de la cuestion es una 
serie de problemas metodologicos. Porejemplo, desde 
el punto de vista del trabajo de campo: icomo se 
compara una investigacion urbana con la Nevada a cabo 
en aldeas campesinas y grupos tribales? i Que tecnicas 
de investigacion son validas en ambas situaciones de 
trabajo? iQue nuevas metodologias deben desa- 
rrollarse para investigar el fenomeno urbano? 

Desde el punto de vista metodologico, tenemos como 
problema fundamental el de la unidad de analisis. Sin 
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duda estudiar "toda la ciudad” aparece como algo 
inaccesible a las tecnicas de observacion, a esta 
recoleccion de datos "de primera mano". Mas aun, una 
de las premisas del metodo antropologico, el considerar 
los datos con referenda a un "sistema total”, el enfoque 
globalista u "holistico” se torna de dificil sostenimiento 
al pasar de la escala de la pequena comunidad 
campesina o tribal a la gran ciudad. Aparece entonces 
el problema de como se determinan los limites de la 
muestra urbana. Como ha senalado Anthony Leeds, a 
menudo tratamos de resolver el problema con- 
centrandonos en el estudio de "villas miseria”, o 
minori'as etnicas, suponiendo que son unidades 
analogas a las aldeas rurales ya conocidas por los 
antropologos, y que, porlotanto, pueden serestudiadas 
de la misma manera. Esto ha traido un problema 
adicional: varios antropologos han reconocido que al 
estudiarciudades llevaban consigo la imagen de aldeas 
rurales previamente estudiadas, lo cual influyo en la 
interpretacion de la situacion urbana que estudiaron. 
En sintesis, el problema de la unidad de analisis se 
trato de resolver estudiando comunidades apa- 
rentemente cerradas, o "definidas", o que pudieran 
considerarse como "un sistema social completo”("villa 
miseria"), o estudiando sectores sociales con 
caracteri'sticas culturales distintivas (minorfas etnicas). 
Esta busqueda de un sistema social accesible a la 
observacion directa de un investigador inmerso en la 
vida cotidiana (observacion con participacion, tecnica 
clasica del antropologo), llevo a una identificacion no 
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siempre legitima de su nuevo objeto de estudio con el 
anterior. Es como si los antropologos hubieran 
"ruralizado" la ciudad. 

Gradualmente, se hizo cada vez mas evidente que la 
conducta de los migrantes rurales debi'a ser 
comprendida en terminos de su posicion dentro de una 
organizacion social urbana y no en terminos de su 
experiencia social previa. Aquello "que se trae”, la 
"cultura originaria” pasa a segundo piano, y cobran 
importancia las estrategias para adaptarse al 
caracteristico modo de vida de la ciudad. Van 
apareciendo determinaciones tales como nivel de 
ingresos, educacion y ocupacion, que influyen en la 
participacion e integracion en las actividades urbanas. 
Tambien influye la particular localizacion del vecindario, 
que puede afectar los contactos con otros sectores de 
la poblacion urbana. Dicho sea de paso, este segundo 
nivel de determinaciones no siempre esta presente en 
los planificadores sociales, que tienden a explicar la 
vida en las "villas miseria” como resultado de la 
conservacion de pautas rurales en el medio urbano, 
sin comprenderque esta forma de vida constituye una 
estrategia adaptativa de los pobres urbanos, un 
fenomeno tfpicamente urbano. Seri'a esta optica 
"ruralizante", algo asi como un descubrimiento tardi'o 
de un enfoque antropologico ya abandonado. 
Siguiendo el problema inicial, el antropologo urbano 
se encuentra con este problema fundamental: como 
definir una poblacion en el contexto holistico que 
constituye el punto de partida del trabajo de campo en 
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areas rurales. Si investigamos un grupo de migrantes 
de una sola aldea, o migrantes de muchas regiones, o 
un grupo compuesto por migrantes y no migrantes. El 
grupo puede estar disperso por toda la zona 
metropolitana, concentrado en unos pocos vecindarios, 
o restringido a una sola unidad espacial (como las 
"vecindades”, especie de inmensos conventillos 
estudiados por Oscar Lewis en Mexico). Alterna- 
tivamente, la poblacion puede serdefinida en terminos 
sociales tales como miembros de una secta religiosa o 
una asociacion voluntaria, una categori'a social o una 
ocupacion. En sintesis, seleccionar y delinear el 
segmento de poblacion urbana a ser investigado es el 
paso critico en la investigacion en antropologi'a urbana. 
Una vez que se toma esta decision surge otro problema: 
i el antropologo se debe concentrar en la estructura 
interna del grupo, o en las relaciones de sus miembros 
con el resto de la poblacion urbana? La mayori'a de los 
antropologos, siguiendo la tradicion del "estudio de 
comunidades” han elegido el primero de estos 
enfoques. Pero esto ha significado perder el punto de 
vista de los efectos de las relaciones entre estas 
unidades de estudio y la ciudad en la que estan 
inmersas. En otras palabras, el estudio de grupos 
aislados no esta complete si no ubicamos a este grupo 
dentro del contexto de toda la ciudad. Y volvemos 
entonces al problema de la escala: la ciudad es tan 
grande que las tecnicas etnograficas usuales deben 
ser modificadas para tratar con grupos tan amplios y 
diversos. 
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Tenemos entonces un punto de vista "microscopico”, y 
otro "macroscopico”. Se dice a menudo que ambos 
enfoques deben complementarse, pero en la practica 
no han surgido todavi'a modelos que puedan integrar 
ambos puntos de vista. 

Un intento de superar el enfoque de "la comunidad 
dentro de la ciudad” aparece en el analisis de redes 
sociales, que fue aplicado a un area metropolitana en 
los estudios realizados por Bott hacia fines de los 50. 
La idea de "red”, como estructura de los contactos que 
una persona tiene con otras, las cuales a su vez tratan 
a otras, fue relacionada con la division del trabajo en el 
seno de la familia. El analisis de redes ha provisto una 
tecnica por la cual los antropologos pueden 
efectivamente estudiar y comprender los modos de 
funcionamiento de las relaciones domesticas y de 
parentesco de los grupos residentes en la ciudad. Asi 
Larisa Lomnitz, por ejemplo, ha mostrado como las 
redes sociales de los pobladores de asentamientos 
marginales urbanos en Mexico les permiten sobrevivir 
sin la ayuda de ahorros, capacidad laboral ni 
organizaciones de infraestructura. 

Las redes sociales se han convertido en el analogo 
urbano de las estructuras sociales basadas en el 
parentesco que los antropologos habi'an encontrado 
en las sociedades tribales. Este "descubrimiento" de 
importantes redes sociales adaptativas entre la 
poblacion urbana de bajos ingresos ha sido usado en 
parte para contradecirla pintura de los pobres urbanos 
como gente abrumada por patologi'as sociales y 
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psicologicas, con una minima organizacion mas alia 
de la familia, tal como aparecia en los estudios de Os¬ 
car Lewis sobre la cultura de la pobreza. 

Creemos que los estudios antropologicos sobre la 
ciudad han descuidado un aspecto fundamental: la 
ciudad como ideologia. Con esto hacemos hincapie en 
que la ciudad ofrece a sus habitantes, y tambien a los 
que no viven en ella pero se encuentran dentro del 
mismo ambito sociopolitico, un sistema de sig- 
nificaciones. Se presenta como un objeto con un 
significado social, con un marco valorativo que es 
producto de determinadas condiciones sociales, 
economicas, historicas y politicas. 

Un estudio antropologico de la ciudad como sistema 
de significaciones deberi'a incluir, por ejemplo, el 
significado social de los barrios, las relaciones entre 
estatus y prestigio y el lugardonde se vive, como esto 
es visualizado dentro de las diferentes clases sociales. 
Sin duda, esta clasificacion de los barrios forma parte 
de la cultura de la ciudad, y de las diferentes subculturas 
de clases sociales, grupos de edad, grupos etnicos, 
etc. En este orden de ideas, resulta util el concepto de 
"fachada" de Goffman, en el sentido de decorado, la 
utileri'a de que uno se rodea para comunicar a los 
demas una impresion sobre si mismo. Para ello es 
necesario compartir codigos comunes acerca del 
significado social de los lugares, barrios, estilos 
arquitectonicos, etc., que sabemos que en una ciudad 
como Buenos Aires tienen amplia vigencia, pero que 
no han sido aun objeto de estudio sistematico. 
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Ademas del significado de los barrios, la ciudad tambien 
significa globalmente. Son conocidos los aspectos 
ideologicos de la faz arquitectonica de Buenos Aires. 
Como ha senalado Scobie, el proyecto de la generacion 
del 80 signified un cambio en los estilos de construccion 
de las residencias de la clase alta. Dice este autorque: 

[...] los viajes al extranjero [...], la admiracion por el 
progreso y la ciencia engendrados por la filosoffa 
positivista que impregno los circulos de la elite y de la 
educacion argentina, avergonzo a las clases dirigentes 
de sus humildes orfgenes coloniales y herencia hispanica 
[...] remodelaron la ciudad convirtiendola en el Paris de 
la America del Sur. 

Dirfamos ademas que, ese pasado hispanico des- 
preciado como sinonimo de atraso, intenta recuperarse 
recien en epocas muy cercanas. EI "descubrimiento" y 
revaloracion de San Telmo hace de los habitantes de 
Buenos Aires turistas en su propia ciudad, recuperando 
con nostalgia un pasado que, por definitivamente 
enterrado, no plantea ya la oposicion viva entre "atraso 
y progreso”que signified en los albores del siglo XX. Si 
bien ya no subsiste el impulso de una elite afrancesada 
deseosa de emular las modernas capitales europeas, 
el habitante de Buenos Aires podra decircon orgullo al 
visitante extranjero: "i Es igual a Paris, verdad?” 

Algo muy diferente es la ciudad para aquellos que 
migraron desde las provincias pobres, que esperan de 
Buenos Aires el exito, la fortuna, el prestigio de volver 
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a su tierra triunfadores. Quisiera para finalizar, 
transcribir algunos parrafos de una historia de vida de 
un migrante de Catamarca, que entreviste entre 1974 
y 1975, que es elocuente en lo que hace a la imagen 
de Buenos Aires que se ha formado el que aspira llegar 
a la ciudad en busca de mejores oportunidades: 

Yo vine con esa ilusion de conquistar Buenos Aires... en 
mi pueblo me lo imaginaba tal cual es. Y muchas veces 
pase noches enteras pensando, ilusionandome, quizas 
ya viviendo interiormente lo que era una capital. Me 
imaginaba si, el sufrimiento, el peso de cuando uno 
economicamente anda mal, me imaginaba todo... En 
Buenos Aires soy feliz con nada, con lo que tengo, con 
nada, soy feliz. Pero no es porque sea la gran capital. No 
es porque haigan luces lindas, por los negocios, por las 
cosas materiales. Sino porque me puedo escondermas 
en el anonimato. Aca salgo, camino, entro en una parte 
ande nadies me conoce, ande no conozco a nadie, ande 
no saludo a nadie, quizas yo miro, me miran... nada mas. 
Mucha gente llego a Buenos Aires con una ilusion que le 
salio adversa. Al venir aca hay que hacerse mas 
responsable, porque aca sabe que esta solo, que nadie 
le va a tirar un mango. Por la propia necesidad se hace 
uno responsable. En cambio en el pueblo no es asf, mal 
que mal, siquiera un plato de locro lo tiene en la casa. 
Porlo menos una casa donde tiraruna lonita yacostarse, 
tiene. En cambio aca no, aca si no trabaja para el hotel, 
no trabaja para la comida, no trabaja para vestirse... por 
logica uno se hace responsable. Conozco muchachos que 



LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


no han aguantado eso de venir y estar bajo la total 
responsabilidad. Y hay mucha gente que nunca podrfa 
venir a Buenos Aires, les aterra... tenerque levantarse a 
las seis de la manana es cosa de locos. Venira laburara 
las seis de la manana y salir a las dos de la tarde, dejar 
eso e irse a otro laburo, eso serf a la muerte para ellos. 

Mi informante relata como volveral pueblo en el verano, 
llevando ropa nueva, reloj, es indicio de haber 
conseguido lo que se propusieron, es incentivo para 
que los otros jovenes vayan creando esa imagen de la 
gran ciudad que los impulsara a lanzarse a la gran 
aventura el di'a de manana. 

En esta breve exposicion hemos intentado mostrar 
algunas aproximaciones antropologicas al estudio de 
la vida urbana, senalando no solamente algunos de 
los temas mas destacados en la investigacion realizada 
en los ultimos anos, sino que tambien sugerimos 
algunas lineas de investigacion, fundamentalmente en 
el piano de los aspectos significantes de la ciudad, y 
de la construccion social de estos significantes. 
Entendemos que la ciudad de Buenos Aires, con el 
importante significado que tiene para todo el resto del 
pais, por el peso que tiene como referente de la 
construccion de la identidad nacional a traves de la 
historia, como representacion de la imagen de todo un 
pais hacia el exterior, en fin, porsu folklore, su musica 
y el caracter emotivo con que la vivencia de la ciudad 
se manifiesta, constituye un campo notablemente rico 
para una investigacion sistematica centrada en el 
enfoque simbolico de la antropologia urbana. 
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David Kullock 


Ciudad, vivienda ysnriedad _ 

Apuntes para un enfoque integral 


E l tema de "la vivienda en Buenos 
Aires", como todo otro tema de orden 
social, admite diversos abordajes. 
Existe por una parte, la alternativa 
de los distintos enfoques disci- 
plinarios que, abarcando un amplio 
espectro, pueden referirse a aspec- 
tos de directa objetividad (tecnologia, 
materiales de construccion, etc.) o a 
facetas de mucha mayorsubjetividad 
(formas de uso, significatividad, etc.). 
Por otra parte, y desde cualquiera 
de estos enfoques disciplinarios, se 
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puede permanecer en instancias meramente 
descriptivas, o intentararribara instancias explicativas 
del fenomeno estudiado. 

En esta oportunidad, el enfoque disciplinario adoptado 
es el urbamstico. Nuestro proposito es analizar la 
vivienda como uno de los elementos significativos de 
todo proceso de conformacion y estructuracion urbana. 
Con respecto a la segunda alternativa (enfoque des- 
criptivo o explicativo), optamos procurar-aunque sea 
a nivel de primeras aproximaciones- resenar hipotesis 
que expliquen las distintas situaciones que, a lo largo 
de sus 400 anos, adopto la relacion vivienda-fenomeno 
urbano en la ciudad de Buenos Aires. 

Pero pretender ser explicativo en terminos de fe- 
nomenos urbanos, conlleva una dificultad extra: si para 
una aproximacion explicativa podemos vera la ciudad 
como un conjunto interrelacionado de espacios abiertos 
y cerrados, o de espacios publicos y privados, o de 
actividades y flujos; a nivel explicativo estos conjuntos 
no alcanzan y debemos buscarantecedentes y causas 
en otros ambitos de la realidad social. 

La ciudad nos revela su razon de ser, a traves de otras 
manifestaciones estructurales como la organizacion 
social, el sistema productivo o el regimen politico, y no 
es casual que asi sea, dado que los fenomenos urbanos, 
por su caracter de realizaciones sociales, no son sino 
correlatos especiales de sociedades concretas. 
Expresado en otra forma, toda ciudad es la expresion 
organizativa espacial de las restantes formas de 
organizacion (social, economica, cultural, tecnologica, 
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politics, etc.) que un determinado grupo de poblacion ha 
elegido (o le han impuesto) en un determinado momento 
historico. 

Esta explicitacion conceptual concurre a explicar el 
criterio adoptado, de tratarel tema de la vivienda dentro 
del marco del proceso historico de conformacion ur- 
bana de la ciudad de Buenos Aires, y a este, dentro de 
los contextos historicos sociales que dieron lugar a 
dichos procesos de conformacion. 

I. Fundacion de Buenos Aires 

Buenos Aires no reconoce ningun origen prehispanico. 
Algunas culturas autoctonas americanas habian 
llegado, a traves de procesos evolutivos de acu- 
mulacion de excedentes y division social del trabajo, a 
estadios de organizacion urbana (aztecas, mayas, 
quechuas), pero esto no se dio en el Rio de la Plata. 
Buenos Aires tiene un origen exclusivamente colonial, 
y la colonizacion hispanica tuvo un objetivo basico muy 
claro: la extraccion y remision a la metropoli de las 
riquezas americanas. 

Este objetivo general, determino los motivos de 
localizacion de las ciudades coloniales: 

- el usufructo de las riquezas faciles de explotar 
(porabundancia del recurso y abundancia de la 
mano de obra indi'gena); o 

- el embarque de la produccion; o 

- el aseguramiento de la ocupacion. 
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Buenos Aires, localizada por fuera de las zonas de 
interes extractivo, nace para satisfacer el tercero de 
estos designios, en relacion con la puja que sosteman 
espanoles y portugueses por dominar la entrada del 
Rio de la Plata y redefinir las areas imperfectamente 
asignadas a cada uno de estos pai'ses a partir del 
Tratado de Tordesillas. 

La ciudad fundada por Pedro de Mendoza a estos 
efectos en 1536 - mas fortin que ciudad- solo sobrevive 
5 anos. La segunda fundacion hecha porj uan de Garay 
en 1580 es la definitiva, y aun la vivimos en parte como 
nuestra actual Buenos Aires. 

Cumplimentando el objetivo estrategico, su micro- 
localizacion facilito las vinculaciones que aquel 
requeri'a, al ubicarse sobre la entrada del estuario y 
entre dos cursos de agua que oficiaron de puertos natu- 
rales: al norte el Riachuelo de las Conchas (hoy Rio 
Reconquista), que prestaba abrigo a las embarcaciones 
que venian por via fluvial; al sur el Riachuelo de los 
Navios (actual Riachuelo), que lo brindaba a las que 
venian por via mantima. 

Los cuatrocientos anos de historia de esta segunda 
Buenos Aires, admiten una primera division arbitraria en 
dos grandes peri'odos: los primeros 200 anos, desde 
Garay (1580) hasta la creacion del Virreinato del Rio de 
la Plata (1776), y desde entonces hasta nuestros di'as. 

2. Peri'odo 1580-1776 

En el primero de estos periodos Buenos Aires crece 
muy lentamente. Esto no es casual dado que la funcion 
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estrategica asignada, crea destacamentos mas que 
ciudades. Baste como ejemplo citarque Potosi -centra 
floreciente de extraccion minera- Mega a los 160.000 
habitantes a mediados del siglo XVI, mientras Buenos 
Aires tiene solo 3.500 habitantes (casi 50 veces 
menos). 

Dada la ausencia de asentamientos anteriores, la 
ciudad se estructuro de acuerdo con las prescripciones 
urbanisticas de las Leyes de Indias. El trazado original 
tenia 144 manzanas: 9 de ancho en el sentido E-0 
(desde Leandro N. Alem-Paseo Colon hasta Libertad- 
Salta) y 16 en el sentido N-S (desde Arenales hasta 
Cochabamba). 

La Plaza Mayor (hoy Plaza de Mayo) se extiende 
oblonga, de espaldas al rio, y a su derredor se ubican 
el Fuerte (localizacion actual de la Casa Rosada), la 
Iglesia Mayor(hoy la Catedral) y el Cabildo, principales 
instituciones eclesiasticas y civiles de la ciudad. Las 
recovas sobre la Plaza se destinan fundamentalmente 
a actividades comerciales. 

Inmediato a esta zona central se extendi'a una zona 
intermedia donde se alternaba la residencia de las 
familias mas pudientes (preferentemente hacia el sur) 
con iglesias, conventos y monasterios. 
Perifericamente habi'a viviendas de menorcategoria y 
en menor densidad, alternando con actividades 
productivas (molinos, mataderos). 

En relacion con los principales accesos terrestres, se 
fueron ubicando las terminales de las carretas que 
trai'an desde el interior los productos que se 
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comerciaban, y por ende los mercados, lo cual se 
corresponds con la localizacion de los rancherios de 
las clases mas populares: Lorea porel oeste, Recoleta 
por el norte y Concepcion por el sur. 

La vivienda de este primer peri'odo es, hasta principios 
del siglo XVIII, en su gran mayori'a de paredes de barro 
y techados de cana y paja. Recien durante la ultima 
fase del peri'odo, ya en el 1700 pasan a ser predo- 
minantes las paredes fabricadas con ladrillos y 
blanqueadas a la cal, los techos armados con vigas de 
madera y tejas, y los pisos ceramicos. Siguen siendo 
viviendas en su mayori'a de una sola planta, donde las 
habitaciones se organizan en torno a patios, y en las 
que convive la familia propietaria con una extensa 
servidumbre. 

El trazado de Garay fue suficiente para contener el 
crecimiento de la ciudad por mas de dos siglos, dado 
que el incremento de funciones urbanas, y por ende 
de la poblacion, fue muy lento. 

A la primera funcion (estrategica-administrativa), se le 
fueron incorporando otras dos: 

- La primera estaba en relacion con el ambito inmediato 
de la ciudad, dado que el clima templado y la 
abundancia de las pasturas naturales promovieron el 
facil incremento del ganado introducido por Garay. 
Buenos Aires se convierte en centra de una zona 
productora de cueros, sebo, crines y tasajo, ampliando 
la franja paralela al no originalmente prevista para 
ganaderi'a, mediante el avance sucesivo de la linea de 
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fortines. Esta produccion se exporta legal o ilegalmente 
por el puerto. 

- La segunda funcion que se le agrega, esta en relacion 
con su ubicacion intermedia entre E uropa y las colonias 
ubicadas sobre el Pacifico sur, 10 que la convierte en 
un puerto de entrada mas directo para manufacturas 
que se traen de Espana (legalmente) o de Inglaterra 
(ilegalmente). Como Lima tenia el monopolio de este 
comercio, los siglos XVII y XVIII asisten a la disputa en¬ 
tre los comerciantes limenos y portenos por esta causa. 

Es interesante notar que para ambas funciones, la 
actividad mercantil y portuaria es clave en el desarrollo 
urbano, lo cual determina que la clase mercantil sea la 
socialmente predominante en la ultima parte de este 
periodo. 

Con estas nuevas funciones Buenos Aires Mega en 
1776 a tenersolo 25.000 habitantes. Es la Gran Aldea 
de casas solariegas y calies de barro, donde la 
circulacion es peatonal y de carretas (solo al final del 
periodo surgen los carruajes). Se extiende porel norte 
y porel surhasta las calles Viamonte y Mexico (bordes 
naturales de la meseta) y por el oeste hasta Libertad- 
Salta, primer limite del piano de Garay alcanzado por 
su lento desarrollo. 

3. Periodo 1776-1852 

Los ultimos 200 anos de Buenos Aires admiten, aunque 
sea arbitrariamente, una division en tres periodos 
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aproximadamente de igual duracion. El primerode ellos 
va desde la creacion del Virreinato (1776) hasta el inicio 
del proceso de Organizacion Nacional (1852). 

La creacion del Virreinato, con Buenos Aires como capi¬ 
tal, constituye un correlato politico de la imposicion de 
las teorfas libre mercantilistas impulsadas por Inglaterra 
y adoptadas por la burguesi'a mercantil portena. 

La ciudad incrementa el ritmo de su crecimiento pero 
sin cambiar su estructuracion y su fisonomi'a basica. 
Solo se distinguen las obras de "modernizacion” 
llevadas a cabo especialmente por el virrey Vertiz: el 
alumbrado publico, el empedrado de calles, la creacion 
de paseos y alamedas. 

EI crecimiento urbano se orienta preferentemente hacia 
el oeste, dado las mejores condiciones altimetricas de 
esta direccion. Con igual sentido la ciudad se extiende 
en quintas hasta Miserere, asi como hacia la zona 
portuaria-industrial del Riachuelo por la Calle Larga 
(actual Montes de Oca) rumbo al sur. 

La Revolucion de Mayo, triunfo final del libremer- 
cantilismo tampoco involucra cambios significativos 
para la ciudad. 

La ganaderi'a -paulatinamente extendida en la zona 
bonaerense por la administracion rosista- la industria 
saladeril-asentada a la vera del Riachuelo- y la funcion 
portuaria, siguen siendo los motores de la ciudad. 

La funcion portuaria -tanto de exportacion como de 
importacion de bienes- es tan importante, que las 
rentas de Aduana constituyen la casi exclusiva base 
financiera del nuevo gobierno, y la discusion sobre la 



LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


reparticion de esas rentas es la clave de la lucha entre 
unitarios y federales que se desarrolla en el primer 
periodo patrio. 

La ciudad que en estos 70 anos triplica su poblacion, 
solo rebasa la trama original de Garay por el oeste, 
pordonde Mega hasta Plaza Miserere, nueva terminal 
de carretas y mercado de la ciudad, al igual que la 
zona de Retiro y de Constitucion. 

4. Periodo 1852-1914 

Este es el periodo clave en el proceso de estructuracion 
de la ciudad. La Gran Aldea, que habi'a triplicado su 
poblacion en los 76 anos anteriores, la multiplica por 
20 en los 62 anos de este periodo. 

Este vertiginoso proceso de crecimiento se corres- 
ponde con el denominado periodo de Organizacion 
Nacional. Lo que se ha dado en llamar "el proyecto del 
80”, consistio en la insercion del pais dentro de la 
economi'a mundial como productor agropecuario ("el 
granero del mundo”). La region designada para ello 
era la pampa humeda que se extiende en abanico en 
torno a Buenos Aires, dadas sus condiciones 
ecologicas inmejorables. Y Buenos Aires sera su polo 
concentradory su principal puerto de salida. Para poder 
concretarel proyecto, se realiza entre 1879 y 1884 la 
conquista final de los espacios ocupados porlas etnias 
indigenas, a traves del sometimiento de su poblacion. 
La produccion agropecuaria queda en manos locales, 
pero el resto de las actividades economicas ligadas a 
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ella quedan asociadas a la inversion extranjera: la 
industrializacion (frigorificos), el financiamiento (los 
bancos), el aseguramiento (las compamas de seguro) 
y el transports (los ferrocarriles). 

El crecimiento economico, aunque dependiente y 
deformado, permite la diversification de la estructura 
economica y de la estructura social. 

El grupo hegemonico pasara a ser mtidamente la 
oligarquia terrateniente abocada a la produccion 
agropecuaria. Los grupos asociados son los 
comerciantes, los financistas, los politicos y los 
profesionales relacionados con la exportacion de esta 
produccion o con la importacion de articulos 
manufacturados. 

La implementacion del proyecto requirio mano de obra 
en mayorcantidad y con mayorespecializacion. A dicho 
fin concurrio la politica de atraccion de la inmigracion 
europea que arrojo sobre fines del siglo XIX y principios 
del nuevo siglo, saldos espectaculares. 

El crecimiento poblacional y el desarrollo de nuevas 
funciones de gobierno, comerciales y de servicios, y 
en menor medida industriales, necesarias para servir 
a este crecimiento, dio origen al desarrollo de las clases 
medias que se alimentaron de esta inmigracion. 

En 1867 Buenos Aires tiene ya 187.000 habitantes, o 
sea que ha mas que duplicado su poblacion en solo 15 
anos. La mancha edificada supera por primera vez el 
trazado original de Garay por el norte y por el sur. 

E ste crecimiento se va estructurando sobre un sistema 
tambien creciente de ejes de vinculacion radiales, que 
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lo conectan con su hinterland agropecuario y con el 
resto del pais. 

Estos ejes son: 

- hacia el norte, camino a las instalaciones 
portuarias sobre el Rio de las Conchas (y a Santa 
Fe y Asuncion del Paraguay) siguiendo la actual 
traza de Santa Fe-Cabildo (en parte Las Fleras y 
Luis Maria Campos, unidas a la anterior para 
vadear el Arroyo Maldonado). A su vera ya existian 
San Isidro, San Fernando y Tigre, y va a surgir 
Belgrano como asentamiento residencial de 
verano; 

- hacia el noroeste, la actual traza de Avda. Diaz 
Velez-Avda. San Martin; 

- hacia el oeste las Avdas. Rivadavia y Gaona. A 
su vera ya existian Moron, Merlo, Moreno y Lujan, 
y surgira F lores, al igual que Belgrano, como nucleo 
residencial extraurbano. 

- hacia el sudoeste la Avda. J uan B. Alberdi que 
conecta San J usto y Canuelas con Flores. 

- un poco mas hacia el sur, un cruce del Riachuelo 
por Puente Alsina (hoy Puente Uriburu) siguiendo 
la traza de la Avda. Amancio Alcorta. 

- hacia el sur, camino a la zona del Riachuelo se 
dan tres calies: Defensa-Patricios, Montes de Oca 
y Vieytes que se juntan para cruzar el rio (actual 
Puente Pueyrredon) y luego se abren en dos 
brazos, uno al sudoeste (Avda. Pavon) rumbo a 
Lomas de Zamora y San Vicente, y otro al sudeste 
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(Avda, Mitre) rumbo a Quilmes y al puerto de 
E nsenada. 

Las vi'as ferroviarias que comienzan a instalarse en 
1869 confirman estas orientaciones y crean las tres 
terminales principales aun vigentes: 

- hacia el norte el ramal Retiro-Tigre; 

- hacia el surel ramal Constitucion-Chascomus; 

- hacia el oeste el ramal Plaza del Parque (ac¬ 
tual Plaza Lavalle-Bragado) luego levantado 
hasta Miserere. 

La ciudad que se extiende en arrabales hacia estas 
tres terminales, continua manteniendo sus principales 
casas en el barrio sur. Porfuera de la mancha con¬ 
tinua crecen La Boca y Barracas, portuarios e industri- 
ales, y Flores y Belgrano, residenciales, y hasta los 
cuales Megan las quintas que bordean los accesos oeste 
y norte. 

Pero la necesidad de absorber el vertiginoso 
crecimiento poblacional y una circunstancia fortuita, 
provocan un cambio estructural en la distribucion de 
los distintos grupos poblacionales. 

La ciudad mercantilista que creci'a ampliando sus calles 
se habi'a olvidado de su saneamiento: no posei'a red 
de abastecimiento de agua potable ni de evacuacion 
de efluentes cloacales ni pluviales. Una epidemia de 
colera y luego otra de fiebre amarilla en 1871, diezma 
a la ciudad. Las clases mas pudientes abandonan el 
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barrio sur -el mas castigado por la epidemia- y 
construyen su nuevo habitat en el barrio norte. Ya no 
seran las casas de una sola planta organizadas en torno 
a patios, sino residencias de varias plantas, de 
organizacion compacta, realizadas con materiales 
importados y en estilos europeos (generalmente 
franceses) en franca aceptacion de las pautas 
culturales de los pai'ses rectores que eran entonces 
nuestros socios comerciales. 

El barrio sur es ocupado por los sectores de menores 
ingresos, y las grandes casas pasan a ser los 
conventillos que alojan a los inmigrantes. 

El resto del crecimiento urbano se hace avanzando por 
los ejes de circulacion. Se conurban paulatinamente 
todos los pequenos asentamientos que van surgiendo: 
las clases medio altas hacia Belgrano por el norte, las 
clases mas bajas hacia Boca-Barracas porel sur, y las 
clases medias hacia Flores por el oeste. 

Los loteadores seran los agentes de esta expansion 
urbana, y su inciativa no dejara zona baja sin lotear, 
debiendo concurrir luego el Estado con obras de 
entubamiento y saneamiento. 

La tecnologia de transporte que permite este 
crecimiento sera primero el ferrocarril suburbano y el 
tranvi'a a caballo (1869), luego el tranvi'a electrico (1898) 
y hacia el final de este perfodo el colectivo y el 
subterraneo. 

A su vez, aunque mas lentamente, el ascensor 
(presente a partirde 1898) permitira las densificaciones 
en las zonas mas cotizadas. 
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EI centra principal aumenta y diversifica sus funciones 
administrativas, comerciales y financieras y se distingue 
porlas realizaciones urbanisticas y arquitectonicas que 
lo renuevan edilicia y vialmente (apertura de Avda. de 
Mayo en 1895 y de las Diagonales en 1913). 

S imultaneamente se realiza una gran tarea de 
equipamiento urbano. Ademas del complejo portuario, 
la iluminacion a gas y electrica, la pavimentacion de 
calles, la apertura de avenidas, la construccion de pla¬ 
zas y parques y las redes de provision de agua y 
desagues, con primaci'a de provision en los barrios mas 
jerarquizados. 

Toda la produccion arquitectonica e ingenieril fue 
prodiga para implementar las transformaciones en 
marcha, pero el tema habitacional, convertido en 
problema ante el alud inmigratorio, no merecio a tendon 
publica ni privada. 

Se estima que al menos en la decada del 80, el 20 % 
de la poblacion habitaba en conventillos e inquilinatos. 
Si este porcentaje baja a la mitad al final del periodo, 
es debido a las nuevas formas de transports urbano y 
al auge de los loteos que facilitan la inciativa individual 
de la vivienda suburbana, que soluciona el haci- 
namiento - principal problema del conventillo- pero crea 
las dificultades de accesibilidad y de escasez de 
equipamientos y servicios. 

Buenos Aires ya no es la "Gran Aldea”; ahora es la 
"Pan's de America del Sur", pero tanto o mas que su 
modelo europeo, su crecimiento se realiza con una 
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acentuacion de la estratificacion social, tambien a nivel 
habitacional y urbano. 

5. Periodo 1914-1980 

Este periodo se corresponde con la entrada en crisis, 
especialmente a partir de 1929, del modelo de de- 
sarrollo elegido. 

A partir de estos anos, las dificultades de exportacion, y 
por ende de importar todo cuanto se consumi'a de 
articulos manufacturados obliga a iniciarun proceso de 
industrializacion acelerado, para sustituirimpor-taciones. 
Buenos Aires resulta ser un buen espacio de 
localizacion para este desarrollo por sus economi'as 
de aglomeracion: mayor disponibilidad de infra- 
estructura, inmediatez de la demanda, facilidades de 
asentamiento. 

Esta industrializacion, protagonizada especialmente por 
establecimientos pequenos y medianos, requiere nueva 
mano de obra. Ahora el semillero no sera tanto Europa, 
sino el interior del pais. Se desarrolla el proceso de 
migraciones internas, ayudado por la paulatina 
desocupacion de la mano de obra rural, motivada por 
la mecanizacion de la produccion agricola y la no 
expansion de las actividades agropecuarias. 

El asentamiento de estas nuevas industrias se 
producira en los sectores tradicionalmente industriales 
(Avellaneda, Lanus) o en areas vacias proximas a zo- 
nas residenciales (textiles en San Martin porejemplo). 
A partir de 1952 se registra un incremento en las 
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inversiones directas extranjeras en la actividad indus¬ 
trial. Pero este tipo de desarrollo de mayor escala y 
tecnologia mas sofisticada, requerira menos mano de 
obra y mas espacio para sus plantas (Ford en Gral. 
Pacheco, porejemplo). 

La poblacion se sextuplica en el peri'odo, a traves de la 
expansion en horizontal sobre los ejes preexistentes, 
y a traves de la densificacion de las areas mas 
jerarquizadas. 

Pero la estructura basica no se ha alterado en sus 
aspectos fundamentales: 

- El area central sigue creciendo en base a su 
renovacion y expansion, pero su grado de 
atraccion tiene como contrapartida un proceso 
creciente de congestion de la accesibilidad, 
circulacion y estacionamiento. 

- El habitatresidencial se sigue expandiendo por 
la masividad del transporte publico y por la 
creciente incidencia del automovil como medio 
individual de transporte. 

- Los grupos de altos ingresos se localizan 
densificando las zonas ya ocupadas (eje norte) 
o produciendo suburbanizaciones en el mismo 
eje. 

-Los grupos de bajos ingresos van perdiendo, 
ante la renovacion urbana del centro, la 
posibilidad de localizacion en conventillos o 
inquilinatos de ubicacion central. En reemplazo 
pueden adoptartres formas de alojamiento: la 
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autoconstruccion sobre lote privado en las zo- 
nas mas alejadas o intersticiales con mala 
accesibilidad y escasos servicios; el hotel- 
pension, nueva forma de inquilinato que soslaya 
el control de alquileres; la villa miseria, o sea la 
construccion de viviendas precarias en espacios 
desocupados, fiscales (terrenos ferroviarios) o 
privados (areas inundables del Riachuelo y del 
Reconquista). 

- Los grupos de ingresos medios se distribuyen 
en toda la ciudad acercandose en la medida de 
sus posibilidades a las localizaciones de los 
grupos anteriores. 

- El incremento de distancias y las dificultades 
de accesibilidad al centro, da lugar a la 
conformacion de subcentros comerciales en 
relacion con los ejes de circulacion y con el nivel 
economico de los grupos sociales que 
predomine en cada uno de ellos. 

El periodo presenta tambien los primeros intentos de 
intervenir en la resolucion de la problematica ha- 
bitacional. Mas ti'midamente en el tramo 1916-1930 y 
mas agresivamente en el tramo 1946-1955, pero la 
difusion de las villas miseria a partirde la decada del 40, 
y de los hoteles pensiones a partirde la decada del 50, 
atestiguan la parcialidad de estos intentos en cuanto a 
la resolucion global del problema. 

Los ultimos anos de este periodo, en especial los 
correspondientes al reciente gobierno de facto, 
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constituyen un excelente ejemplo de que las ciudades 
no son fenomenos independientes, aislados, sino que 
porel contrario, su desarrollo esta en estrecha relacion 
con los demas aspectos de la sociedad. Solo son una 
dimension mas de esos fenomenos complejos que son 
nuestras sociedades. 

S i analizamos los cambios producidos en estos ultimos 
anos podemos senalarque: 

- A nivel de la actividad residencial, el desarrollo 
vertiginoso de los countries, forma residencial 
de fin de semana para los grupos de altos 
ingresos, que intenta compensar la perdida de 
los espacios libres propios (el traspaso de las 
casas a los departamentos), y la masividad en 
el uso de los espacios libres publicos (parques) 
o semiexclusivos (clubes). 

- Con respecto a la funcion comercial, la 
a pa ric ion de los grandes shopping centers, 
relacionados con la movilidad privada que 
permite el automovil. 

- E n relacion con la red circulatoria, las autopistas 
urbanas, que involucran un intento de superar 
(para el transporte privado exclusivamente), las 
mayores distancias y las crecientes fricciones del 
transito, con la contrapartida de ignorar (o 
despreciar) los costos y los efectos de esta cirugi'a 
urbana para los espacios barriales donde se 
practica. 

- Tambien relacionado con las formas de 
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circulacion, los estacionamientos masivos 
subterraneos para el transporte privado, que 
procuran solucionarcon criterio asistencial, y no 
preventivo, el tema de la congestion. 

- En relacion con los principales aspectos del 
desarrollo edilicio, el amplio predominio de 
edificaciones destinadas a funciones bancarias 
y financieras, asi como a actividades gerenciales 
de grandes empresas nacionales o trans- 
nacionales (Catalinas Norte). 

Estos cinco desarrollos tienen un denominadorcomun: 
estan pensados y destinados exclusivamente para un 
estrato socioeconomico de la sociedad urbana: una 
clase media alta que viaja en su automovil particular 
desde su habitat urbano a su habitat suburbano, 
pasando porel shopping para su aprovisionamiento, y 
que requiere de autopistas y estacionamientos que la 
trasladen rapidamente para atender los businnes de 
esa city cada vez mas gerencial-bancaria-financiera 
donde trabaja. 

Podemos preguntamos ahora que pasa mientras tanto 
con los restantes estratos socio economicos. 

A los sectores socio economicos intermedios, a los que 
no se les mejora situaciones residenciales ni de 
circulacion, ni porsupuesto de trabajo, se los entretiene 
con obras menores en especial los Centres Deportivos, 
destinados a compensarcon el fomento de la actividad 
fisica todo el espectro de restantes actividades 
(especialmente politicas y sociales) expresamente 
prohibidas. 
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Con los estratos mas bajos, la situacion es peor. Al 
habitante de la villa miseria, se lo ha expulsado de la 
ciudad. El plan de erradicacion de villas no consistio 
en una resolucion del problema, sino en una 
transferencia del problema habitacional de los sectores 
de menores recursos, a los espacios donde resultasen 
menos molestos: al suburbio, a las provincias o a los 
pai'ses de origen, en el caso de inmigrantes de pai'ses 
limitrofes. 

Si durante muchos anos se soporto el hecho ha¬ 
bitacional de la villa miseria, ya que sus habitantes eran 
buena mano de obra para una industria en expansion; 
una industria "eficientista", ya no los necesita. 

Si la reciente experiencia nos confirma la intima 
correspondencia que hay entre un modelo de pais y el 
"desarrollo urbano"que genera, queda como reto para 
todos los actores de nuestras ciudades -tanto 
funcionarios como usuarios- procurary exigiracciones 
y politicas urbanas coherentes, con un modelo de pais 
que la amplia mayori'a de nuestra comunidad aspira 
mucho mas democratico e igualitario. 
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Maria Ernestina Alonso 


La petcepdop del espanin urhano 
bonaerense, 1800-1824 


1. Objetivo propuesto 

Este trabajo se propone analizar, en 
una primera aproximacion, la 
percepcion, es decirel conocimiento 
que se alcanza del objeto por 
conocer luego del contacto directo 
con el, que del espacio urbano de la 
ciudad de Buenos Aires tuvieron sus 
habitantes durante el peri'odo 1800- 
1824; y relacionar, para obtener una 
explicacion, las modificaciones en el 
modo de percibir observadas en el 
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lapso indicado con el cambio que la ciudad de Buenos 
Aires - capital del Virreinato del Rio de la Plata primero 
y capital de hecho de las Provincias Unidas del Rio de 
la P lata despues- experimento en su estatus de ciudad- 
puerto ultramarino: ciudad-puerto de una colonia es- 
panola transformandose gradualmente en ciudad- 
puerto de una neocolonia britanica. 

2. Algunas consideraciones sobre la metodoiogia 
empleada 

2.1. Se trabajo con avisos publicados en distintos 
periodicos aparecidos durante el lapso estudiado que 
lograron una continuidad mas o menos prolongada 
-Telegrafo Mercantil (1801-1802), Gaceta de Buenos 
Aires (1810-1821), La Gaceta Mercantil (1823-1852)- 
y tambien en aquellos de breve duracion -El Censor, 
Martir o Libre, El Argos de Buenos Aires, La Prensa 
Argentina- disponiendose de la serie completa -la 
totalidad de los avisos publicados- del Telegrafo 
Mercantil y de la subserie de avisos laborales -avisos 
mediante los cuales se ofertaba y demandaba vender, 
compraro conchabar indiferentemente, conchabar, o 
emplear personas- de los periodicos restantes. 

2.2. Se eligio el aviso como unidad de informacion 
porque, al constituir este una unidad semantica que 
tenia como objetivo comunicar necesidades, de orden 
politico o economico o social, tanto de individuos como 
de instituciones particulares o estatales, contema 
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necesariamente alguna indicacion sobre el avisante y 
sobre como llegar hasta el. Fue precisamente esta 
indicacion el centra del analisis efectuado: es decir, de 
que manera un habitante de la ciudad de Buenos Aires 
le indicaba a otro como desplazarse por la misma para 
llegar a un destino, puesto que recien a partir de 1823 
comenzara a generalizarse la indicacion del nombre 
de la calie y numeral de la casa. Esta indicacion 
reflejaba, sin duda, una percepcion comun de ese 
espacio urbano bonaerense, ya que el emisordel aviso 
debi'a confiaren que la indicacion dada bastaba para 
asegurar el encuentro con el receptor eventualmente 
interesado en satisfacer la necesidad anunciada. 

2.3. El trabajo serial permitio establecer como 
elementos, excluyentes o no, elegidos para dar una 
indicacion de como llegar a un destino, conjuntos de 
datos que hacen referenda: 

a) A la persona del avisante -el que comunica 
su necesidad- mediante su nombre, o su 
nombre y cargo publico que desempena, o su 
nombre y actividad comercial a la que se dedica; 

b) a la ubicacion del inmueble donde se hallara 
al avisante; y 

c) al informante -el que dara informacion sobre 
el avisante y que en algunos pocos casos 
actuara tambien como intermediario- referenda 
que se confunde con la del inmueble donde se 
lo hallara. 
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Pero en realidad no se trata de meros conjuntos de 
datos ya que la eleccion misma del elemento al cual 
hacer referenda en la indicacion, por un lado, y las 
relaciones establecidas entre los datos que hacen 
referenda a ese elemento elegido, por otro, estan 
evidenciando situaciones perceptivas diferentes que, 
posiblemente, reflejen momentos sociales tambien 
diferentes. 

3. Los elementos de la indicacion 

Conviene recordarque a los efectos administrativos y 
de polida la ciudad estaba dotada -en el periodo 
analizado- de distintos elementos que organizaban su 
espacio y lo identificaban. Se encontraba dividida en 
barrios que comprendian uno o mas cuarteles, que eran 
circunscripciones administrativas identificadas por un 
numero que, a su vez agrupaban a las manzanas, 
tambien identificadas por un numero. Ademas, las 
calies tem'an un nombre: de santos -casi en su 
totalidad- entre 1774 y 1807, y de personas que 
participaron en la defensa y reconquista de Buenos 
Aires a rai'z de las Invasiones Inglesas, luego de ese 
acontecimiento, 1 hasta que en 1812 el gobierno 
nacional comunico al Cabildo: 

[...] haber resuelto se borren enteramente los nombres 
de los sujetos particulares (en su gran mayorfa espanoles 
peninsulares) con que se designan las ca lies de esta 
ciudad y que solo quede el numero de las manzanas [,..] 2 
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En realidad se reemplazaron por nombres de jefes y 
hechos destacados del proceso de emancipacion 
americana. 

Sin embargo ni el barrio ni el cuartel ni la manzana 
-nunca la calle denominada con su nombre legal, an¬ 
tes de 1823- fueron los datos utilizados en los avisos 
analizados para indicar un necesario desplazamiento 
en el espacio urbano, excepto en muy raras ocasiones. 
Se analizan a continuacion los elementos empleados 
para formulartal indicacion. 

3.1. La referenda a la persona del avisante 

La referenda a la persona del avisante aparece dada 
por su nombre, o su nombre y el cargo publico que 
desempena, o su nombre y la actividad comercial a la 
que se dedica. Sin embargo, el centra de atencion es 
uno solo: la persona misma del avisante ya que, si bien 
la indicacion de los cargos publicos desempenados 
-politicos administrativos, militares, religiosos- o de las 
actividades comerciales desarrolladas -comercio al por 
menor o al por mayor- pudieron ser indicaciones 
alternativas para llegar hasta el, aunque, de todos 
modos, registran una frecuencia mucho menor que la 
sola indicacion del nombre, tambien se puede pensar 
que su mencion tuviera por finalidad reafirmar la 
situacion de prestigio social del que gozaba ese 
avisante. 

En efecto, la eleccion de la referenda exclusiva a la 
persona misma del avisante, como elemento cons- 
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titutivo de la indicacion para llegara un destino, esta 
evidenciando que tal avisante era una persona 
importante y conocida, y, al mismo tiempo, que el 
mensaje estaba dirigido a un grupo relativamente 
reducido al cual perteneda el avisante, en el que, por 
ese motivo, era posible el conocimiento interpersonal 
por el nombre y apellido. Esta afirmacion parece 
confirmarse para la primera parte del peri'odo estudiado, 
momento en el que precisamente la eleccion de este 
elemento para efectuar la indicacion es la mas 
frecuente, si se tiene en cuenta que al analizar la serie 
de avisos del Telegrafo Mercantil (1801-1802), estos 
evidencian el alto poder adquisitivo de los individuos 
que los publicaron, ya que consisten fundamentalmente 
en compras o ventas de bienes inmuebles, casas o 
"sitios” (lo que en varias oportunidades motiva la 
incertidumbre de sabersi en la casa ofertada en venta, 
que generalmente se ubicaba, vivia o no el avisante); 
en avisos laborales en general pero en compras o 
ventas de individuos no libres para el servicio domestico 
en especial; en anuncios de stock de determinadas 
mercaderias para realizar operaciones al por mayor; o 
en pedidos de busqueda y devolucion de distintos 
objetos de valor, etc. Un alto poder adquisitivo que en 
la Buenos Aires -por mucho tiempo periferica en el 
imperio espanol- de los primeros anos del siglo XIX se 
puede suponer proporcionado por la pertenencia al 
grupo de comerciantes relacionados con el monopolio 
o con el contrabando, o al grupo de la relativamente 
nueva burocracia virreinal, en cualquiera de los dos 
casos, grupos no demasiados numerosos. 
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3.2. La referenda a la ubicacion del inmueble donde 
se hallara al avisante 

La determinacion de la casa e incluso, mas con- 
cretamente, de la puerta correspondiente, solo era 
posible despues de un proceso de ubicacion del espacio 
relativamente inmediato al inmueble que se deseaba 
situar respecto del espacio total de la ciudad. Las 
etapas de ese proceso pueden serdescritas del modo 
siguiente. 

Se mencionaba algun elemento urbano -edificio o no- 
que por alguno de los motivos que mas adelante se 
explicaran, se ubicaba al mismo tiempo el espacio 
relativamente inmediato a el y permiti'a con su presencia 
fi'sica como todo o con la de alguna de sus partes la 
primera de las organizaciones posibles: la del espacio 
mas inmediatamente cercano: "junto a", "al lado de", 
"lindero a", "inmediato a", "a la espalda de”, "tras de", 
"frente a", "a la vuelta de", "haciendo cruz con", "frente 
a una imagen que hay en la pared de la cerca del 
convento de”, "frente a la puerta traviesa de"; luego de 
la cual, entonces, era posible determinar la casa, "la 
casa de altos", "la casa de azotea”, o la puerta, "la 
primera puerta (de calle)", "la ultima puerta (de calie)". 
Cuando, por el contrario, el inmueble que se deseaba 
situar se encontraba dentro del espacio relativamente 
inmediato del elemento organizador pero a una 
distancia de mas de media cuadra de el, era necesario 
ademas de precisar esa distancia, generalmente 
medida en cuadras, incluir un elemento orientador de 
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la direccion en que esa distancia debi'a ser recorrida. 
Tal funcion la cumplieron los puntos cardinales, 
mimetizandose la indicacion de alguno de ellos con 
componentes de la ciudad de presencia mas o menos 
permanente: asi, el este fue "el rio”y poralgun tiempo, 
el oeste fue "la tierra” o "el campo”, y por eso el norte 
fue a veces "el Retiro”, a veces "las Catalinas”, y el sur, 
simplemente el sur. La presencia de la meseta, otro de 
esos componentes urbanos, en cambio, no se 
explicitaba pero se reflejo en otra de las deno- 
minaciones alternatives para dos de los puntos 
cardinales "bajo"para el este, "alto" para el oeste. 

La mayor distancia del elemento organizador origino 
que, previamente a la determinacion de la casa o 
puerta, hubiera que determinar la vereda o acera: 
"sobre la izquierda”, "mano izquierda (derecha)”, "acera 
del finado Sandoval”, "acera de la izquierda", "en la 
vereda de la derecha", "vereda que mira a la tierra". 
Como se desprende de lo anteriormente expuesto 
fueron elementos o componentes urbanos los que 
cumplieron las funciones de ubicacion, organizacion y 
orientacion de y en espacios parciales dentro del 
espacio total de la ciudad. 

Sin embargo, asi como son elementos propios de la 
configuracion geomorfologica de la ciudad, y, como 
tales, percibidos como permanentes: no y tierra, bajo 
y alto, los elegidos para mimetizarse con la indicacion 
de los puntos cardinales, tambien permanentes (debe 
tenerse en cuenta que porausencia de caracteristicas 
geomorfologicas relevantes el norte solo sera "el Retiro" 
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o "las Catalinas" mientras no surja otro componente 
urbano situado mas hacia el norte), los elementos o 
componentes urbanos elegidos para cumplir la funcion 
de ubicacion y organization de espacios parciales 
evidencian una situation perceptiva diferente. 

Una calificacion de los componentes urbanos -edificios 
de distinto tipo y plazas- elegidos para cumplir la 
funcion de ubicadores y organizadores de espacios 
parciales, permite relacionarlos con los siguientes 
aspectos: 

a) Religioso: Iglesia Catedral, parroquias, 
diferentes establecimientos de ordenes 
religiosas (convento, chacarilla, hospital). 

b) Politico-administrativo: sede de autoridades 
locales (Real Fortaleza, Cabildo) o de 
reparticiones administrativas (Correo, Aduana, 
Consulado, etc.). Politico-educativo: colegio. 
Politico-cultural: teatro. Politico-militar: cuarteles. 

c) Economico: plazas 

d) Social: casas particulares y casas de alquiler, 
cafes, comercios. 

Pero la relacion con los aspectos mencionados permite 
solo una primera aproximacion a la explicacion de por 
que tales componentes urbanos funcionaron como 
esti'mulos que la percepcion social selecciono y 
jerarquizo para convertirlos en ubicadores y orga¬ 
nizadores de espacios parciales dentro de la ciudad, 
ya que el proceso es mas complejo y en el se advierten 
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dos momentos interrelacionados. En primer lugar un 
pasado historico comun, en este caso con una tradicion 
que jerarquiza algunos de esos aspectos, el religioso y 
el politico que son, a su vez y en ese orden, los mas 
frecuentemente relacionados en todo el peri'odo con 
los elementos usados como ubicadores y orga- 
nizadores, lo que se evidencia porejemplo, en el lugar 
preferencial que los edificios politicos y religiosos 
tuvieron en la traza de la fundacion de la ciudad primero 
yen la preocupacion porembellecery hacerdestacable 
tales edificios despues. Situacion que, de algun modo, 
se repitio con edificios relacionados con lo economico, 
lo educativo, lo cultural, etc., a medida que la ciudad 
fue creciendo como tal y diversificando sus funciones. 
En segundo lugar, como resultado de lo anterior, una 
determinada vivencia comunitaria que deja mani- 
festaciones materiales de sus factores de jerarquizacion 
de la actividad social, manifestaciones que, justamente 
por ser materiales pueden seguir funcionando como 
esti'mulos independientemente de la transmision 
comunitaria: es decir, sera entonces su ubicacion es¬ 
pecial o su conformacion externa des-tacandose de la 
configuracion general lo que hara que la percepcion lo 
seleccione y jerarquice. 

La eleccion de la referenda a la ubicacion del inmueble 
donde se hallara el avisante como elemento constitutivo 
de la indicacion para llegar a un destino, si bien esta 
presente tanto en la primera parte del peri'odo analizado 
como en los primeros anos posteriores a la inde¬ 
pendence, comienza a ser mucho mas frecuente a 
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partirde 1815 y se convierte en la alternativa mas usada 
a partirde 1818. Sin duda, el grupo de los avisantes se 
habi'a ampliado, por lo que no era posible ya el 
conocimiento generalizado pornombre y apellido, que 
si bien casi siempre se mencionaba debi'a ir 
acompanado de la indicacion de como llegar hasta el 
avisante. E n alguna oportunidad este residi'a en algunos 
de los edificios que se ubicaban porsu sola mencion, 
tratandose en esos casos de reparticiones 
administrativas: Cabildo, Consulado, etc., o casas de 
alquiler: "los altos de Flora Azcuenaga”, "los Cuartos 
de Belaustegui", etc. Un indicador de que tambien 
alrededorde estos anos debio comenzara manifestarse 
una diversificacion de la funciones de la ciudad resulta 
el hecho de que aparezca lo educativo, lo cultural y lo 
militar como factores de seleccion y jerarquizacion de 
los ubicadores y organizadores de espacios parciales. 

3.3. La referenda al informante 

La eleccion de la referenda al informante como 
elemento constitutive de una indicacion para llegara 
un destino puede pensarse como la situacion opuesta 
a la de la referenda a la persona misma del avisante, 
ya que en ese caso la identidad de quien comunica su 
necesidad mediante un aviso solo sera conocida por 
el receptor del mismo eventualmente interesado en 
satisfacer esa necesidad. 

Si bien se puede pensar que recurrir a un informante 
obedeci'a a razones de comodidad o incluso, de 
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necesidad, cuando el avisante no residiera en la ciudad 
o lo hiciera lejos del centra de la misma, el hecho de 
que esta alternativa para la indicacion comience a ser 
mas frecuente hacia el fin del peri'odo, en los anos 
anteriores a aquellos en los que se generalizo el uso 
del nombre de la calle y numero de la casa -1821, 
1822- y sea la preferida por avisante de origen 
extranjero, puede constituirtambien un primer indicio de 
una nueva costumbre: la de no dara conocerla identidad 
del avisante, costumbre que toma un matiz deliberado 
en ciertos avisos laborales de 1824 que demandaban u 
ofertaban emplearindividuos capaces de desempenarse 
en "casas de comercio" o "escritorios”, para los cuales 
los requisitos eran, entre otros, "serperfecto en el idioma 
ingles" (a veces tambien, en trances o aleman) "llevar 
los libras, de una casa de comercio”, "ser instruido en 
aritmetica y las reglas de comercio", etc. 3 , y en los que la 
indicacion para obtener noticias del avisante consistia 
en depositar una carta en el buzon de la imprenta del 
periodico dirigida a determinadas iniciales. 4 
En general, la referenda al informante tendio a 
confundirse con la referenda del inmueble donde se lo 
hallaria: la imprenta del periodico que publicaba el aviso 
durante todo el periodo, y alrededor de 1815, la 
"administracion del papel sellado” o "tienda (oficina, 
cuarto) de Miguel de Ochagavia"en la "vereda ancha”. 

4. Situaciones perceptivas y momentos sociales 

A partirde lo anteriormente expuesto se puede inferir 
un gradual cambio en el modo de percibir el espacio 
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urbano de la ciudad de Buenos Aires. Percibido como 
un conjunto de espacios parciales ubicados y 
organizados por nombres y apellidos de personas en 
un primer momenta, la forma mas frecuente que la 
indicacion toma es: quien quisiere (satisfacer la 
necesidad) vease (se podra ver) con, y por distintos 
componentes urbanos, edificios o plazas, despues, la 
forma mas usada en esta situacion es: vease con... 
(que) vive..., a partirde 1823, ano en el que comienza 
a generalizarse el nombre de las calles y numero de 
las casas, se evidencian los primeros signos de 
percepcion de ese espacio urbano como un todo 
homogeneo dividido en partes tambien homogeneas: 
las calles, el nombre del avisante en la mayori'a de los 
casos ya no aparece; la forma generalizada es: ocurra 
(podra ocurrir) a calie y numero. 

No se ha podido ubicar la sancion legal a ese nuevo 
ordenamiento del espacio urbano, pero se puede inferir 
que la misma debio darse en algun momenta en marzo 
de 1822 -el numero 16 de El Argos de Buenos Aires 
de fecha 16 de marzo de 1822 dice: "[...] siendo cosa 
del dia la aprobacion del (sistema de denominacion de 
calles) que debe establecerse en esta capital [...]" 5 y 
en octubre de 1823, mes en el que aparece La Gaceta 
Mercantil y en el los primeros avisos que utilizan en 
forma sistematica el nombre de las calles y numero de 
las casas como el elemento constitutivo de la indicacion 
para llegar a un destino. 

En relacion con los fundamentos de este nuevo 
ordenamiento dice El Argos de Buenos Aires en el 
numero mencionado: 
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[...] lo que importa es que el arreglo no sea desordenado 
o sin sistema [...] De este modo cualquiera que oyese 
nombraruna calie, deducin'a inmediatamente su situacion 
sin averiguaciones ni senas que suelen ocasionar una 
perdida de tiempo considerable. 

iQue es lo que ha cambiado en Buenos Aires para 
que en 1822 se considere una perdida de tiempo no 
poder ubicar un domicilio inmediatamente o se piense 
que "no se puede oponercon fundamento la falta en 
Londres y Paris de... un orden tan regular...? 

Buenos Aires ha comenzado a convertirse en una 
"plaza comercial”, segun la denominacion que avisantes 
de origen extranjero ahora le dan y al analizar la 
subserie de avisos laborales que se inicia con la 
aparicion de La Gaceta Mercantil (1823), un periodico 
de caracteristicas distintas a las de los anteriores, en 
el que la informacion general ha cedido su lugar a la 
informacion mas variada que se pueda considerar 
relacionada con una plaza comercial: avisos de todo 
tipo; movimiento de buques (llegadas, aperturas de 
registros de carga, destinos, etc.) movimientos de 
tropas de carga hacia el interior; otorgamiento de 
pasaportes, cotizaciones de mercaderi'as, etc., se 
advierte que la presencia inglesa comienza a 
estabilizarse, ya que son numerosos no solo los pedidos 
de individuos capacitados para desempenarse en 
"casas de comercio” o "escritorios" en esta plaza e 
incluso en la de Montevideo, sino tambien las 
demandas, a veces en version inglesa o bilingue, de 
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servicio domestico para "casas" o "familias inglesas". 6 
Dada esta nueva situacion, era imposible entonces para 
los antiguos habitantes de Buenos Aires percibir el 
espacio urbano organizado con relacion a personas 
importantes y conocidas, no solo porque esas perso¬ 
nas eran mas sino tambien porque, ademas, tendi'an a 
ocultarsu identidad y domicilio. Y tambien era imposible 
para los que llegaban percibir ese espacio organizado 
por un conjunto de componentes urbanos jerarquizados 
como ubicadores y organizadores por una experiencia 
comunitaria a la que eran ajenos. Aparecia clara 
entonces la necesidad de establecer un codigo, una 
convencion entre los que estaban y los que llegaban; 
codigo, que por algun tiempo seri'a acompanado por 
los elementos ubicadores, organizadores y orien- 
tadores, se puede suponer en avisos emitidos por 
antiguos habitantes, y que, a su vez, incorporari'a 
algunos de esos elementos que son nombres de calles; 
en 1822: calle de la Universidad, calle de la Catedral, 
calle de Lorea, calle de la Piedad, calle de la Biblioteca, 
etc. 7 

Notas 


1. A. Taullard, Nuestro Antiguo Buenos Aires; pianos 
"Nomenclatura de las calles de Buenos Aires en 1774" y 
"Nomenclatura de las calles de Buenos Aires". Talleres Peuser, 
Buenos Aires, 1927; p. 171 y 175. 

2. Cabildo del 7-9-1812, libro 68, p. 312 tomo V (anos 1812 y 
1813). En: Archive General de la Naclon, Acuerdos del Extinguldo 
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Cabildo de Buenos Aires, G. Kraft, Buenos Aires, 1927. Serie IV, 
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3. La Gaceta Mercantil ( LGM ), numeros 117 del 23-2-1824; 128 
del 9-3-1824; 129 del 12-3-1824; 147 del 2-4-1824; 211 del 
26-6-1824; 238 del 30-7-1824. 

4. LGM numeros 117; 128; 131; 313 del 29-10-1824. 

5. El Argos de Buenos Aires. Edicion facsimilar. Atelier de Artes 
Graficas "Futura", Buenos Aires, 1937. 

6. LGM numeros 110 del 13-2-1824'; 214 del 1-7-1824; 230 del 
21-7-1824. 245 del 7-8-1824; 265 del 1-9-1824; 256 del 20-8-1824; 
305 del 19-10-1824; 345 del 9-12-1824; 359 del 27-12-1824; 362 
del 30-12-1824. 

7. A. Taullard, op. cit., p. 172 a 174. 
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Diego Armus 


I In halanne tantativn y dns intarrogantes snhre la 
vivienda popular en Buenos Aires entre fines del 
siglo XIX y comienzos del XX 

S on muchas las evidencias que 
descubren sugestivas limitaciones 
sociales a la expansion economica 
de la Argentina agroexportadora de 
las ultimas decadas del siglo XIX y 
las primeras del actual. El gene- 
ralizado supuesto que ubica a los 
sectores populares como usufruc- 
tuarios de las riquezas originadas en 
tal crecimiento ha sido poco 
estudiado y no faltan evidencias 
-malestar social, violencia, indices 
de mortalidad, desocupacion- que 
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llevan a pensar en un reparto bien desparejo de los 
beneficios de ese "progreso". 

Ciertamente, el tema de la vivienda popular es un 
sugerente indicadorque pone al descubierto que solo 
para algunas franjas de la sociedad, y en el mediano y 
largo plazo, ese proceso pudo revelarse como 
progresivo. En el tiempo corto, que puede ser el ciclo 
de vida de una familia o el de un individuo, el cuadro 
habra sido seguramente mucho mas contradictorio y 
sin duda bastante mas expresivo del tipo de vida que 
debieron llevara cabo los sectores populares. El estudio 
de las "formas del habitar" que los caracterizo entre 
1880 y 1930 se inscribe en un vasto conjunto de 
problemas que, estando plenamente interconectados, 
son pasibles de tratamientos relativamente autonomos. 
En efecto, la salud, la alimentacion, la vivienda, la 
organizacion familiar, el comportamiento demografico, 
las actitudes hacia el trabajo, la cultura politica y otros 
asuntos de una lista mucho mas larga, definen un 
abanico de problemas pertinentes al universo cultural, 
en su sentido antropologico mas amplio, donde los 
sectores populares desarrollaron su vida cotidiana. Es 
en torno a esa vastedad de experiencias concretas que 
modelaron sus identidades, se reconocieron distintas 
a la elite y se fueron diferenciando internamente. 

Las notas que siguen se proponen bosquejaruna suerte 
de balance de lo que se ha hecho con relacion a la 
historia de la vivienda popular en Buenos Aires y, a 
partir de el, precisar dos interrogantes sobre los que 
parece necesario trabajar en un futuro. 



LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


Un balance tentativo 

Si se lo compara con la virginidad que reina en otras 
cuestiones tambien vinculadas a la historia de las 
condiciones de vida, el tema de la vivienda populares, 
casi con seguridad, el que mas empenos y reflexiones 
ha concitado. Aun en su limitada magnitud, el cuadro 
que resulta de los trabajos de que se dispone es 
verdaderamente alentador; sin duda, esto es bien 
auspicioso ya que permite afinar las preguntas y, 
tambien, proponerse no caer en las tentaciones 
monograficas propias de una incipiente factografi'a 
economica-social y si, en cambio, enfatizar en una 
historia de las formas de vida de los sectores populares 
portenos del novecientos. 

Curiosamente, sobre los problemas de la vivienda 
popular en el Buenos Aires finisecular del Centenario, 
la historiografi'a registra pocas superposiciones de 
enfoques. En verdad, parece que esa eficiente 
distribucion de preocupaciones tiene mucho que ver 
con maneras y estilos de hacer historia social que no 
pocas veces resultan de las disciplinas de donde 
provienen sus autores. Es por ello que en algunos 
estudios son ostensibles las influencias de los trabajos 
contemporaneos sobre problemas urbanos -y con ellos 
los habitacionales- en America Latina. 

El trabajo de Scobie sigue siendo un estudio ejemplar 
y sin duda motivador de investigaciones aun no 
realizadas. En el la cuestion de la vivienda popularfue 
tratada en el marco mas general de la expansion fisica, 
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del crecimiento demografico y de la trasmutacion de la 
trama social de la ciudad en su conjunto. 

Yujnovsky, porsu parte, se propuso mostrarcomo el 
funcionamiento del sistema de asignacion de recursos 
y las politicas de vivienda del periodo de la 
"modernizacion” respondi'a a las caracteristicas del 
Estado y del sistema social imperante en esa etapa de 
la vida argentina. Su articulo es un trabajo pionero 
donde son inocultables las herramientas de analisis de 
un planificador urbano; entre sus principales 
conclusiones cabe destacarla de haber precisado, en 
el tiempo, el periodo en que parece haber predominado 
el conventillo en las "formas del habitar”de los sectores 
populares y las decadas en que el peso relativo de las 
viviendas colectivas tiende a disminuircomo resultado 
de la emergencia de los anillos suburbanos y la vivienda 
unifamiliar. 2 

Explicitamente, Gutierrez ha inscripto sus preo- 
cupaciones por el tema de la vivienda popular en el 
marco del estudio de las condiciones de vida. 
Retornando muchas de las sugerencias y aportes de 
Scobie y Yujnovsky, incorpora en el examen de la 
vivienda popular algunas variables no mensurables 
pertinentes a la vida cotidiana en los inquilinatos y en 
los incipientes asentamientos perifericos. 3 
E n un articulo de reciente aparicion, S uriano estudio la 
huelga de inquilinos de 1907 deteniendose en la 
evolucion puntual del conflicto, el rol del Estado y sus 
politicas de vivienda luego de desatada la huelga y las 
posturas de anarquistas y socialistas frente a este pe- 
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culiar movimiento social instalado en el mundo del 
consumo. 4 

Cabe destacarfinalmente, el trabajo de Liernur; alii la 
propuesta apunta al analisis de la gestacion de cierta 
tipologia de vivienda popularatendiendo no tanto a las 
politicas explicitas del Estado sino a los mecanismos 
mas sutiles y menos evidentes, a las practicas e 
instituciones vinculadas al poderen consolidacion que, 
segun su autor, se acoplaron y hasta potenciaron 
ciertas demandas de los sectores populares. Hay, 
indudablemente, una lectura de la cuestion habitacional 
fuertemente impregnada de los instrumentos analiticos 
que cruzan muchos de los textos de Foucault. 5 
Es innecesario insistiren que esta revision bibliografica 
no pretende ser exhaustiva. Con mayor o menor 
originalidad, otros textos discuten la cuestion 
habitacional pero sin ir mas alia de lo planteado por 
estos trabajos. Asi es como parece haber cierto 
consenso en torno de las relaciones existentes entre 
el proceso de urbanizacion y los problemas de la 
vivienda popular. En general ellas refieren a lo 
siguiente: 

a) El caracter agroexportador de la economi'a 
argentina de la epoca que, entre otras 
consecuencias, genera un rapido crecimiento 
urbano. Este proceso resulto, en principio, de las 
actividades vinculadas a la comercializacion de 
bienes primarios destinados al mercado mundial 
y, en algunos casos, renovadas funciones 
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burocratico-administrativas, de un sostenido flujo 
de mano de obra inmigrante y capitales 
extranjeros, del tipo de explotacion extensiva del 
campo argentino y de la aparicion de una modesta 
industria elaboradora de bienes primarios 
orientados a abastecer una demanda interna y 
urbana en alza. 

b) E n la estructura socio ocupacional de la ciudad 
parecen predominar las actividades de servicios 
y otras, con denominaciones mas o menos 
estereotipadas que, si bien no permiten diferenciar 
con claridad su real condicion laboral, estan 
ciertamente vinculadas a las tareas manuales. Se 
trata de un mercado laboral con una fuerte dosis 
de inestabilidad resultante basicamente del 
pendular movimiento de mano de obra entre el 
campo y la ciudad, movimiento originado en las 
estacionales demandas del ciclo agricola y en las 
diferencias salariales. 

c) Las ciudades no posei'an equipamientos 
colectivos suficientes para albergar a los recien 
llegados, fundamentalmente extranjeros. La 
capacidad habitacional quedo rapidamente 
rebasada; viejas casas patricias fueron 
transformadas en conventillos y a ellos recurrieron 
los trabajadores que buscaban residir cerca de 
los lugares de empleo. El centra de la ciudad y 
sus alrededores empezaron a cambiar; con 
diferencias segun los casos concretos, es 
reincidente el cuadro de calies mas o menos 
tradicionales donde un conventillo lindaba con una 
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elegante casona de la elite portena. 

d) Con rapidez unas veces, otras en forma mas 
progresiva, el radio urbano se fue ampliando. La 
red tranviaria credo, se electrified y, mientras iba 
integrando a las zonas aledanas, se transformaba 
en el medio de transporte por excelencia de 
aquellos trabajadores que por diversos motivos 
habi'an dejado de residir en los conventillos del 
centra. 

e) Al despuntar el siglo XX aparecieron los 
primeros anillos suburbanos; el tranvi'a, los loteos 
de terrenos a bajo costo y con financiacion a largo 
plazo fueron algunos de los aspectos que 
permitieron la difusion del "casapropismo". 

f) La presencia del conventillo siguio siendo 
significativa a lo largo de las dos primeras decadas 
del siglo XX. Si bien nunca desaparecio, a medida 
que el siglo avanzaba esta 'forma del habitar”de 
los sectores populares fue perdiendo significacidn 
casi en la misma medida en que crecia el 
fenomeno de la casa propia. Aunque no hay 
estudios puntuales sobre el tema, parece bastante 
plausible la hipotesis que, muy en general, vin¬ 
cula este fenomeno con aquellas franjas de los 
trabajadores que gozaban de estabilidad en sus 
empleos y percibi'an salarios comparativamente 
altos. Fueron ellos los que, parece, han estado 
mas cerca de la concrecion del sueno de la casa 
propia. 

g) La vida cotidiana en el conventillo estuvo 
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signada por el hacinamiento, la promiscuidad y, 
desde cierto momenta, algun acceso a los 
beneficios ofertados por los equipamientos 
colectivos, en particular el agua potable. En la 
vivienda suburbana se puede suponer que el 
hacinamiento y la promiscuidad quedaban algo 
relativizados, el acceso a ciertos servicios se haci'a 
mas diffcil y se abrian algunas posibilidades de 
complementacion del gasto cotidiano con el cultivo 
de una huerta y la cria de animales de corral. 

h) Las tipologi'as de vivienda reconocidas como 
dominantes, en particular por los historiadores de 
la arquitectura, son el conventillo mediano y 
grande, la casa chorizo y, finalmente, la casa 
cajon. 

i) F rente al tema de la vivienda el poder politico 
fue decididamente liberal. Esa perspectiva, donde 
el funcionamiento del mercado debi'a 
autorregularsesin considerarla ingerencia estatal, 
convalido la apropiacion privada de la renta del 
suelo y de las ganancias resultantes de la 
acelerada expansion urbana. Salvo escasas 
excepciones, la vivienda popular fue bianco de 
los precios relativos, de las orientaciones de los 
propietarios y de las companias de tierras y de 
los capitales invertidos en la red tranviaria. 

Este simplificado sumario de lo que se sabe sobre la 
cuestion habitacional en el Buenos Aires de fines del 
siglo XIX y comienzos del XX parece repetirse en los 
casos de Rosario y Bahia Blanca. 6 Se perfilan, 
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entonces, dos posibilidades para futures trabajos; de 
una parte, pensar tales coincidencias con relacion a 
una suerte de modelo de crecimiento para las ciudades 
puerto de la pampa humeda argentina. De otra, prestar 
atencion a algunos aspectos que necesitan ser 
completados, profundizados o replanteados. Los 
interrogantes que se presentan a continuacion son dos 
de una lista seguramente mucho mas larga. 

Dos interrogantes sobre las formas del habitar de 
los sectores populares 

Parece conveniente, y necesario, hablar de "formas 
del habitar” de los sectores populares urbanos de fines 
del siglo XIX y comienzos del XX. Esta diversidad de 
soluciones al problema de la vivienda estuvo presente 
tanto para las decadas anteriores como para las 
posteriores a la aparicion de los anillos suburbanos. 
Practicamente todos los trabajos realizados sobre la 
cuestion habitacional insisten en afirmar que la 
poblacion alojada en conventillos nunca supero el 25 
por ciento de la poblacion total de la ciudad. Las 
estadisticas, mas alia de su discutible confiabilidad y 
precision, avalan estos guarismos tanto para 1890 
como para 1930. Curiosamente, este cuadro 
compagina mal con esa imagen del conventillo como 
la vivienda popularporexcelencia del novecientos. Con 
seguridad esa suerte de distorsion tiene mucho que 
ver con el registro hecho por la literatura y el teatro 
realista de la epoca. En la historiografi'a, este panorama 
esta solo en parte algo mas matizado. En algunos 
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estudios el tema del conventillo resulta de un recorte 
premeditado y explicito; en otros la imprecision es 
abierta y el conventillo o el inquilinato queda asimilado 
a la vivienda de los sectores populares. 

Cuando estas referencias aluden a las ultimas decadas 
del siglo XIX o incluso los primeros anos del XX, parece 
necesario consignar, por lo menos, que se esta frente 
a una simplificacion, frente a una generalizacion de una 
de las "formas del habitar”. A juzgar por las estadi'sticas 
disponibles debio haber habido otras que en modo 
alguno seri'an poco significativas. 

Cuando la atencion se centra en los anos de 
emergencia de los anillos suburbanos, entre 1910 y 
1930, el analisis de las "formas del habitar" de los 
sectores populares incorpora, junto al conventillo, la 
novedad de la casa propia. Salvo excepciones, esta 
novedad es presentada como la expresion habitacional 
de cierto mejoramiento que las mas de las veces queda 
estereotipada en la imagen acabada de la casa de 
material de los barrios. 

Si bien con estas dos lecturas de la cuestion 
habitacional fue posible esbozar cierta periodizacion 
en principio util, algunos interrogantes inducen a 
relativizarlas. Aun pecando de cierto esquematismo, 
para el peri'odo 1880-1910, el interrogante casi obvio 
seri'a: si solo el 20 o el 25 por ciento de la poblacion 
total vivi'a en conventillos idonde lo hacia el resto de 
los sectores populares? Para las decadas siguientes, 
las de la aparicion de los anillos suburbanos, cabria 
preguntarse: si los conventillos albergaban a un cuarto 
de los sectores populares, i es correcto pensaral resto 
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de la poblacion -excluyendo, porsupuesto, a los grupos 
de la elite- integrando una homogenea legion de 
casapropistas? 

Tal vez, la respuesta a estas inquietudes pueda 
comenzara tomarcuerpo si los empenos se orientan a 
la reconstruccion de los avatares cotidianos que 
acompanaron a las tres "formas del habitar”que cubren 
el espectro de posibilidades utilizadas por los sectores 
populares del periodo, evitando asi el analisis de las 
tipologias de vivienda que directa o indirectamente 
hacen rigido el objeto en estudio. Tentativamente esas 
tres "formas” pueden ser el conventillo, la vivienda 
unifamiliary un conjunto de soluciones, muchas veces 
ocasionales, que incluiria desde el alquilerde un cuarto 
en pension hasta el derecho adquirido de dormir de 
cualquier manera en el lugar donde trabaja. 

Respecto del conventillo -sin duda la "forma” mejor 
estudiada- solo habri'a que senalar la existencia del 
conventillo disfrazado, del inquilinato no registrado por 
el poderadministrador. Es, ciertamente, en la vivienda 
unifamiliary en eltercergrupo, de algun modo residual, 
donde es necesario prestar atencion. 

La vivienda unifamiliar puede ser vista como una 
"forma” que reune una amplia gama de unidades 
habitacionales de muy distintos grados de precariedad. 
En esa linea, y a diferencia de lo que se ha venido 
haciendo y mas alia de lo fragmentario de la informacion 
disponible, parece conveniente pensara la casilla como 
una suerte de solucion habitacional existente a todo lo 
largo del periodo, antes y durante el proceso de 
formacion de los barrios y los anillos suburbanos. 
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De minimas dimensiones y construida con materiales 
baratos o deshechos, su extendida y relativamente rapida 
presencia en las zonas en franco proceso urbanizador 
-por otra parte casi siempre manejadas por capitales 
privados- resulto de diversas y a veces contradictorias 
razones. Con su minimo costo, no fijacion en el terreno y 
posibilidades de ampliacion poni'an en evidencia ciertas 
respuestas de algunos grupos de los sectores populares 
frente a las inestabilidades de su vida cotidiana asi como 
expresaban tambien los comienzos de la aventura por la 
casa propia, aventura que debio haberregistrado infinidad 
de derrotados, pero no pocos triunfadores. La insistente 
oferta de lotes pagaderos en varias decenas de cuotas, 
muchas veces equivalentes al alquiler mensual de la 
pieza de conventillo, abri'a esta riesgosa posibilidad a 
una amplia franja de las gentes del pueblo dispuestas a 
viviren una casi total precariedad pero en un lote propio. 
La informacion disponible, en particular, la de origen 
estadi'stico, no permite rastrear todos los tipos de 
viviendas unifamiliares del peri'odo. De todos modos, y 
haciendo un puntual registro de sus elasticas 
caracteri'sticas, la casilla puede serconsiderada como 
una suerte de vivienda tipo que, conforme las 
posibilidades de sus habitantes, podia serampliada y 
mejorada hasta convertirse en una casa chorizo, en 
gran parte de material, o mantenerse confundida con 
las rancherias de vida efi'mera, carentes de todo 
servicio y bianco recurrente de las inspecciones 
sanitarias municipales. 

En la busqueda de la vivienda unifamiliar algunos 
compraron lotes pagaderos a plazos, otros alquilaron 
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lotes sin ningun tipo de edificacion y no faltaron las 
ocupaciones ilegales en terrenos baldios. Algunas 
veces la tenencia legal del lote fue condicion necesaria 
para encarartodo progresivo empeno de mejoramiento 
y fijacion de la unidad habitacional. Otras, el caracter 
de "invasores" trai'a implicito un fuerte sesgo de 
provisoriedad que, junto a otras razones, incidi'a en la 
persistencia de las precarias caracteristicas del 
insalubre y tipico rancho suburbano. Buscados o 
impuestos por la realidad, estos caminos a la vivienda 
unifamiliarestaban firmemente instalados en un proceso 
donde jugo un decisivo papel no solo la apropiacion 
privada de la tierra suburbana previa a la expansion fi'sica 
de la ciudad sino tambien la especulacion inmobiliaria, 
de indudable significacion en las zonas de ocupacion 
reciente, incluso en las mas precarias. 

Si esta perspectiva de analisis de la vivienda unifamiliar 
no es desacertada, parece mas que necesario enfatizar 
en dos cuestiones. Ellas tienen que ver con la 
autoconstruccion y con la contratacion de servicios de 
pequenas empresas de construccion; ambas 
experiencias -combinadas o no- estan en el centra de 
las vidas de quienes lucharon por la casa propia y, 
tambien, en la produccion de un cierto tipo de ciudad. 
Quizas trabajando sobre estos dos aspectos comiencen 
a entenderse ciertos comentarios de algunos viajeros 
que recorrieron el Buenos Aires del Centenario cuando 
estimaban en quince o mas los anos necesarios para 
completar la vivienda unifamiliar y propia. 

Resta finalmente esbozaralgunas de las caracteristicas 
de la ultima de las tres "formas del habitar”que pueden 
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empezar a responder a los dos interrogantes antes 
planteados. En este caso habra que preguntarse por 
la residencia de los empleados domesticos en las casas 
de la elite, por las pensiones, por las casas de familia 
donde se alquilan cuartos, por las piezas suba- 
rrendadas por el inquilino principal, por los vagones 
abandonados. Con un grado de provisoriedad aun 
mayor, posiblemente relacionados con una marcada 
inestabilidad laboral, tambien habra que interrogarse 
sobre algunas practicas de las que hablan la literatura 
y las ordenanzas municipales como la de los empleados 
que duermen en el mostrador de la tienda o los 
trabajadores que lo hacen en el mismo taller donde 
trabajan durante el di'a. 
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Olga N. Bordi de Ragucci 


Las Obras da Saluhtidad fin el desarrnlln nrhann 
de la ciudad de Buenos Aires, 1870-1900 


I. Antecedentes e informaciones 
sobre esta investigation 


Este trabajo es producto de un en- 
foque urbamstico dado a una 
extensa investigation sobre la 
evolucion historica de estas 
esenciales Obras. Dicha extension 
se explica tratandose de uno de los 
procesos mas prolongados y 
complejos en alternativas y poster- 
gaciones, unico en la historia de las 
Obras Publicas nacionales. 1 
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Obras de Salubridad se llamaron nuestras Obras 
Sanitarias desde 1880 y por mas de 32 anos; sera 
recien en 1912 en que por Ley Organica N Q 8.889, se 
convertiran en Obras Sanitarias de la Nacion. 

No obstante, la investigation debio arrancar desde la 
primera iniciativa para dotaral pueblo de Buenos Aires 
de un servicio publico de Aguas Corrientes en 1822, y 
que como no podia ser de otra manera, surgio de la 
mente de Bernardino Rivadavia. A los efectos, en 1828 
llegaba contratado de Europa el ingeniero Carlos E. 
Pellegrini, quien pese al abandono de sus estudios 
sobre clarificacion y distribucion de las aguas del Plata, 
por los cambios y luchas entre Dorrego y Lavalle, dejo 
su nombre ligado al primer proyecto oficial para el 
suministro de agua potable presentado en nuestro pais. 
Asimismo, su frustracion y la inutil y larga espera hasta 
varios anos mas de la caida de Rosas, pareceri'a que 
marcaron los inicios de este proceso con el signo de la 
"dificultad permanente”. Pero la poblacion que debio 
esperartantos anos hasta versus obras concluidas, al 
llegara 1891 celebro la vuelta de estas al dominio del 
Estado; con la administracion de ingenieros argentinos 
y residentes, aquel oscuro signo desaparecio, dando 
lugar al comienzo de una institucion que prodigo al 
pueblo de Buenos Aires y a toda la Nacion, los mayores 
beneficios. 

A esta altura pues, queda claro que no se trata de relatar 
"la historia del agua en Buenos Aires” sobre la cual 
hay muy buena informacion, 2 sino del analisis de los 
proyectos oficiales a fin de mostrarel tratamiento o tipo 
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de administracion dados por cada uno de nuestros 
gobiernos, en especial desde 1867 a 1891; con sus 
respectivas concepciones sobre la Obra Publica, 
objetivos, implementacion de politicas economicas, 
financieras y su repercusion en el periodismo y la 
opinion publica. 

Este tema dejara de parecer "restringido" a su esfera 
especifica, segun sea el tratamiento que reciba, ya que 
una vez senalados sus hitos principales, se vera que 
puede serobjeto de importantes enfoques, ademas del 
presente. La importante documentacion inedita 
encontrada en los diferentes archivos, tales como el 
del Instituto Historico y el Archivo General de la Nacion, 
Ministerio del Interior, archivos privados de Roca, 
Juarez Celman, Dardo Rocha, debio reunirse a la 
emanada de las Memorias oficiales correspondientes 
y confrontarse a la del Diario de Sesiones, periodismo 
de la epoca y todo lo informado desde las revistas y 
boletines de Obras Sanitarias de la Nacion. La 
informacion de estos ultimos que deberi'a ser de 
importancia basica, no fue escrita por historiadores, 
de modo que pasa poralto situaciones fundamentales. 
No obstante, para el caso interesa mucho una 
importante fuente hallada en la biblioteca de la citada 
institucion; me refiero al PrimerCongreso de Urbanismo 
realizado en Buenos Aires en 1935 y dentro de este, al 
trabajo del delegado del Centro Argentino de 
Ingenieros, Julio Vela Huergo, quien se refiere 
precisamente a la accion urbana de Obras Sanitarias 
a traves de su evolucion historical 
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EI congresista creyo demostrar asi la contribucion de 
la institucion oficial a la "accion edilicia", alii donde el 
servicio era instalado o extendido. Sin duda que fue 
asi, pero desde que el sistema de saneamiento urbano 
comenzo a funcionar en forma completa; y tal vez 
tambien, desde el impulso dado a las Obras desde fines 
de la presidencia de Roca. 

Falta explicarque sucedi'a en aquellos largos anos en 
que "las Obras de Salubridad” funcionaban sin el 
sistema de desagues, ni de cloacas, ni con un deposito 
distribuidor de considerable volumen para las 
necesidades de una poblacion que crecia; y mientras 
tanto recibi'a una buena provision de agua corriente. 
Es ilustrativo el siguiente dato: el contrato para la 
ampliacion de las Obras se firmo en 1871, en tanto 
que la primera cloaca maxima se habilito en 1893. 

En consecuencia, si analizamos el censo de 1887 o 
las Memorias oficiales de los citados anos veremos que 
el indicador de "Casas servidas con agua corriente”, 
casi dirfamos que se duplica cada cinco anos, de 1870 
a 1895. Y es obvio que una vez que el porteno se 
beneficio con el agua potable, desecho los otros medios 
para su vivienda, pese a las continuas quejas y agrias 
criticas porlas deficiencias del servicio. Pero el objetivo 
es aclarara que tipo de viviendas llegaba el suministro 
o a que sectores se extendi'a y en que medida afectaba 
aquella "deficiencia” de las obras incompletas. 
Porotra parte, en el aspecto de la tecnologi'a industrial 
y tratandose de las Obras Publicas nacionales mas 
complejas y "colosales” de aquella epoca, el objetivo 
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fue asimismo, investigar la situacion de la abundante 
mano de obra requerida para obras de tal naturaleza, 
y si ello guardaba relacion con el tratamiento dado a 
los obreros que las llevaron a cabo, en los pai'ses 
directamente afectados por la Revolucion Industrial. 
Tal como sera referido, se construyeron viviendas 
obreras y todo un barrio para la a tendon de maquinarias 
y fabricacion de materiales necesarios para las obras 
en construccion. Segun las fuentes consultadas, no 
pueden calificarse como los slums neoyorquinos 
aunque aquellos inmigrantes vivieron en condiciones 
pordemas precarias y lamentablemente no pude hallar 
la existencia de algun filantropo que les pudiera aliviar 
su amarga suerte. 4 

II. Principales hitos y periodizacion historica de las 
Obras 

Entiendo que los requisitos del enunciado son indis- 
pensables para el desarrollo de los objetivos expuestos. 
En cuanto a la periodizacion efectuada surge de las 
diversas administraciones publicas y sus criterios sobre 
estas Obras de Saneamiento urbano y que pordiversas 
causas fue cambiado a traves de las epocas senaladas. 

a) Desde la iniciativa rivadaviana. Proyecto Pellegrini 
hasta 1854. 

b) De 1854, pues a fines se sanciono la Ley Organica 
de la Municipalidad de Buenos Aires y en su Capitulo 
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4 s creaba una Comision de Obras Publicas, que entre 
otras mejoras urbanas, debi'a ocuparse de "proveer 
surtidores de agua potable”. E n este periodo que Mega 
hasta 1867, y pese a multiples y esforzadas gestiones 
de funcionarios municipales, no se concreto obra 
alguna. Fracaso la gestion de un emprestito municipal 
en 1863 que hubiese hecho posible la concrecion del 
servicio. Entre los problemas que suscitaba la Ley de 
Residencia, en los debates se planted "si las cloacas 
eran convenientes”. 

En este 2 Q periodo en que por Ley se disponia la 
administracion municipal para las Aguas Corrientes, se 
produjo la dramatica epidemia de colera en 1867. Es 
este un importante hito, por cuanto la angustia que 
desperto y la presion de la opinion publica, empujaron 
al ministro Avellaneda del gobierno de Adolfo Alsina, a 
encabezarun mitin popularque dio porresultado arrojar 
a las autoridades municipales y arrebatarles la 
atribucion legal del suministro del agua. El gobierno de 
la Provincia decidio resolver por si en lo sucesivo, 
produciendose la sancion de dos leyes en 1867 y 1868, 
que dan comienzo al tercer periodo. 

c) De 1867 a 1871, transcurren pocos anos pero son 
esenciales. Porlas dos leyes mencionadas, se autoriza 
al Banco Provincia para otorgar recursos (entre otras 
obras, para la provision de agua) y se creaba una 
Comision de Aguas Corrientes con la misma 
denominacion de la municipal, pero dependiente del 
Ferrocarril Oeste. 
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Ademas se designa como director de las Obras a 
instalarse al ingeniero J ohn Coghlan, el mismo que 
actuara en las esferas municipales y que se hallaba 
formando parte del directorio del citado Ferrocarril junto 
a don Emilio Castro, despues gobernador. 

El ingeniero Coghlan no solo importa por habersido el 
autor del primer servicio de tecnificacion del agua del 
pais, sino porque su proyecto sirvio de base y sus 
estudios fueron entregados abiertamente al ingeniero 
J . F. Bateman, contratado en 1871. Como a Bateman 
le presupuestaron la direccion de las Obras de 
Saneamiento completas (no solo la de provision de 
agua) y las dirigio durante 18 anos, hoy se lo considera 
a Bateman el autor, director y responsable de nuestro 
saneamiento urbano. 

Las Obras del Proyecto Coghlan fueron inauguradas 
el 4 de abril de 1869 y alegremente festejadas por el 
pueblo de Buenos Aires. Se trataba de un servicio de 
corto alcance limitado a una pequena extension de la 
planta urbana centrica. En realidad se aprovecho la 
necesidad de agua que tuvo el Ferrocarril Oeste, pues 
el agua salobre de los pozos de la ciudad danaba los 
canos de sus maquinas. A los efectos, se habia 
decidido llevar agua por canerias desde la costa del 
rio en el bajo de la Recoleta, hasta el Parque de 
Artilleri'a (Plaza Lavalle). Despues de la decision de 
Alsina, el servicio se hizo extensivo a los vecinos de la 
ciudad que entraban dentro del reducido radio. 5 
Pasados los meses, no tardaron en presentarse 
deficiencias en el servicio debido a los funcionamientos 
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tecnicos inconclusos y a la falta de recursos para 
construcciones complementarias decisivas, que no es 
del caso explicar. Dado que tanto la prensa como el 
publico iniciaron una campana de duras criticas, el 
propio ingeniero Coghlan, se encargo de explicar las 
fa 11 a s mediante extensas e ilustrativas publicaciones 
en El Nacional. 

En esencia, el sistema habi'a surgido con "caracter pro¬ 
visional" y pese a que Coghlan hizo traer maquinaria 
avanzada de Europa, el servicio se libro al publico en 
un ano y tres meses. Pero se le suministro "agua 
corriente y filtrada por medio de surtidores publicos" 
convenientemente ubicados en edificios publicos y 
calles cada cuatro cuadras. 

Sin duda que tal servicio era necesario ampliarlo, o 
sea, considerarotros proyectos para el establecimiento 
de "canerias distribuidoras por las calles para llevarel 
agua a las viviendas”. Es decirque faltaba el "plan ge¬ 
neral” que luego le propusieron y presupuestaron a 
Bateman, cuyo proyecto es logicamente el mismo que 
el del ingeniero Coghlan, en esencia, pero encarado 
en la forma amplia y completa que correspondia. 

Con respecto al aporte de tecnologia extranjera en 
aquella epoca, digamos que en aquel primer 
Establecimiento Recoleta que sirvio hasta 1933, 
funcionaron "los dos primeros motores a vapor” que 
impulsaban el agua al distribuidor y que durante 
16 anos proveyeron de agua a la Ciudad de Buenos 
Aires. 6 Tambien debe recordarse que en 1869 y por el 
proyecto de Coghlan se efectuo la primera instalacion 
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de filtros artificiales, en tanto que en el Estado de New 
York se hizo en 1872. 

En definitiva, eran necesarias las ampliaciones y una 
reglamentacion estatal que se hizo por la ley de 
septiembre de 1870, considerada como el punto de 
partida de la organizacion de las Obras de Salubridad; 
creaba una Comision especifica para las aguas 
corrientes que la desligaba del Ferrocarril Oeste, 
Nevandola a dependerdel Ministerio de Hacienda pro¬ 
vincial. 

Pasaron once meses de presentacion de propuestas, 
asimismo a la Municipalidad que las continuaba 
recibiendo, y el propio Coghlan presento su proyecto 
de ampliacion a la Legislatura. El Poder Ejecutivo 
gestionaba los recursos que fue lo unico aprobado por 
aquella, pues se rechazaron todas las propuestas y se 
decidio "la ejecucion de nuevos estudios revisados por 
ingenieros de reconocida competencia en Europa”. 

d) De 1871 a 1880. No obstante, la Comision de Aguas 
Corrientes decidio contratar al ingeniero ingles J . F. 
Bateman para dirigirel proyecto definitivo de las Obras. 
Se aprovecho la presencia en Buenos Aires de dicho 
ingeniero, contratado para la construccion del Puerto 
y cuyo proyecto no prospero ante las violentas 
impugnaciones de hombres como Vicente F. Lopez, 
porejemplo; en cambio era grande el prestigio de dicho 
profesional en obras hidraulicas de provision de agua, 
lo cual movio a la Comision a concretarsu decision. 
Pues bien, el Contra to Bateman, firmado el 14 de enero 
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de 1871 (el Ing. Coghlan debio renunciar el 17) y el 
emprestito por 10.000.000 de pesos fuertes, se 
cuestionaron duramente en tres ocasiones durante 
estos diez anos de administracion provincial. Las 
"bases” consideradas "insolitas" por las ilimitadas 
atribuciones concedidas: "proyectar”, "dirigir”, 
"inspeccionar” todos los materiales y contratos en 
Londres, de los cuales fue designado para "arbitrar” 
todos los conflictos suscitados en tal sentido. Para mas, 
se creo una comision en Londres, cuyos contratos no 
fueron favorables para nuestras finanzas. 

Las citadas instancias fueron: en 1872 aunque 
finalmente se sanciono el emprestito mencionado y 
defendido porDardo Rocha. Tanto V. Fidel Lopez como 
Carlos Pellegrini, Manuel Montes de Oca, E. Olivera 
propoman recursos internos, ademas, dejar sin efecto 
el convenio firmado por la comision pues los pianos no 
habi'an sido revisados poringenieros competentes. La 
denuncia de la falta de pianos completos y la ausencia 
de profesionales idoneos en la comision fue hecha por 
el Dr. Olivera, que era el mismo miembro de la citada 
comision. Esta denuncia fue una constante hasta 
pasado 1890; ademas de la carencia de estudios 
profundos realizados por Bateman en el escaso mes 
que estuvo en Buenos Aires, que habi'a superado con 
los efectuados porCoghlan, cuyos minuciosos trabajos 
de 1869 le habi'an sido enviados por la Comision. 

El emprestito se obtuvo en 1873 y con la licitacion se 
produjeron conflictos porque se conocieron gestiones 
de Bateman en favorde la firma inglesa Oglivie, Wythes 
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and Aird, pese a haberla ganado una firma local: 
Newman y Medici, de modo que las Obras del Plan 
Bateman comenzaron en 1874. La actividad de los 
trabajos fue febril y las exigencias de los mismos 
llamaron la atencion del Gobierno y de la Comision. 
En 1875, se comenzo a sentir la falta de recursos y 
hubo que recurrir a la Legislatura. 

Cabe destacarque a este comienzo del Plan General 
de las Obras se le da mucha importancia en la insti- 
tucion actual, pese a la demora y a las complicaciones. 
En este periodo se creo la primera fabrica de cemento 
Portland en la Argentina; la primera fabrica llamada de 
"vapor de ladrillos”; casas para ingenieros y todo un 
barrio y alojamientos para obreros, y aunque todo se 
malogro, como ya veremos, son experiencias que 
dejaron su secuela en el dificil camino de la industria 
nacional. 

Asimismo, despues de la Revolucion de 1874 hubo un 
cambio de politica en esa esfera que resulto de la 
sustitucion del comerciante Vicente Casares, por el 
arquitecto argentino Emilio Bunge para la presidencia 
de la Comision. A rai'z de los nuevos funcionarios 
cambio la informacion sobre las Obras y la Memoria 
de 1875 esta compuesta por documentos fun¬ 
damentals, antes omitidos; en especial, sobre los 
gravosos contratos efectuados en Londres y los 
desfavorables arbitrajes dej. F. Bateman. 

Como las Obras amenazaban paralizarse, la Comision 
debio recurrir a la Legislatura, pero con una cifra que 
parecio sideral en la epoca: 
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- En 1876, portal motivo se produjeron en las Camaras 
los dos cuestionamientos mas importantes del peri'odo: 
el del ingeniero Luis A. Huergo, y del agrimensorRafael 
Hernandez, en Senadores y Diputados respec- 
tivamente. La intervencion de Huergo en este proceso 
es esencial e irrebatible: marco la primera vez que se 
oyeron en la Camara los argumentos de un ingeniero 
nacional y por ende con la condicion de "idoneidad" 
que habia faltado hasta ahora. Su analisis con cifras y 
conocimientos especificos contundentes provoco una 
violenta polemica con el ministro de Hacienda. 
Basicamente Huergo cuestionaba: 

- Resulto que se necesitaban para proseguirlas Obras 
mas de $ 250.000.000; si en 1872 se habian votado 
10.000.000 pesos fuertes la Comision habia gastado 
mas de dicha suma, sin el pedido correspondiente. 

- Que los pianos permaneci'an siempre en la oficina de 
Bateman y los estudios de nivelacion de la ciudad 
fueron los hechos porCoghlan. 

- Que los documentos que el contador Cranwell habia 
dado a Huergo probaban que en las presiones de 
Bateman para que fuese aceptada la firma inglesa 
habia diferencias en los precios por el cemento port- 
land y la ausencia de los precios de las canerias de 
hierro fundido era notoria. Huergo leyo un periodico 
ingles que cuestionaba la ligereza de nuestra 
administracion en tanto "se habia despilfarrado el 
emprestito de 1872”. 

EI ministro se excuso con frases muy claves para este 
trabajo: 
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[...] La Comision que aprobo estos pianos tuvo el defecto 
que todos tenemos en nuestro pais: el defecto de las 
Leyes imprevisoras [...] Esa Comision se hallo con la fiebre 
amarilla desoladora y el publico gritaba que habfa sido 
causada por las "miasmas" salientes de esta Ciudad 
inmunda [...] Hagamos obras que no solo beneficien a un 
radio de la Ciudad sino a toda ella, asf dijeron, y esas 
obras que antes alcanzaban nada mas que a la calle 
Callao, hoy alcanzan hasta los limites de Flores, Belgrano 
y el Riachuelo. 7 

El objetivo de Huergo y su Comision de Senadores era 
que las Obras continuasen pero con un proyecto de 
construccion por secciones y "aunque por un tiempo, 
la mitad de la poblacion careciese de agua”. Para ello 
propusieron $ 35.000.000 pertenecientes a fondos 
procedentes del E mprestito del P uerto depositados en 
el Banco Provincial. Con voto casi unanime en 
Senadores, se sanciono la ley de septiembre de 1876. 
- Rafael Hernandez en Diputados fue tanto o mas 
agresivo para con la direccion de las O bras y el manejo 
de los fondos que habi'a hecho la oficina de Bateman 
que habfa presentado 5 presupuestos que pasaban 
los 400 millones. Ataco asimismo a los capitalistas de 
Londres y tuvo exacta conciencia de las malas 
consecuencias de este tipo de direccion foranea: "Se 
estan matando industrias nacionales de inmenso 
porvenirpara la provincia porque todos los materiales 
que se estan empleando son ingleses y en el pais los 
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tenemos de primera calidad (cemento, ladrillo y barro 
cocido) [...] vamos a quedar tributaries de Inglaterra.” 

- Hernandez propuso formaruna "Comision Mixta de 
Investigation” y quitarle la direccion a Bateman. Aqui 
no fue acompanado porsus colegas diputados. 

- En 1877 se produjo la paralizacion de las Obras, con 
su amarga secuela de desempleo, abandono, 
deterioros y los "intereses" que segui'an corriendo y 
aumentaba el estado deficitario de las Obras. 

- En 1878 se produjo la tercera instancia del cues- 
tionamiento ante la iniciativa de un grupo de em- 
presarios de muelles que propoman un emprestito 
popularinterno y aumento de contribuciones. Esto llevo 
a la gente a las calles liderada por los opositores del 
Congreso. El diputado Luis V. Varela pidio lisa y 
llanamente la rescision del contrato de Bateman y la 
entrega de la direccion a una comision especial de 
ingenieros nacionales. Nada sucedio asi. Bateman 
inicio juicio a nuestra Comision por danos y perjuicios, 
y tambien esta los reclamo. 

El emprestito popular no tuvo resonancia y el Contrato 
no se rescindi'a. Se llegaba asi a 1880 y las Obras de 
Aguas Corrientes arrojaban una perdida de $ 55.500.000 
por ano. Asi fueron transferidas a la Nacion. 

III. Incidencias de la Administracion provincial en 
el desarrollo urbano 

Como hemos visto, existieron sobradas razones para 
el cuestionamiento. Se habia contratado en 1871 y solo 
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se trabajo sin descanso de 1874 a 1877, ano de la 
paralizacion, con el preocupante resultado de no 
haberse concluido el sistema de cloacas y canos de 
desague. Bateman informaba en 1875, que las obras 
principales se concluirian en 2 o 3 anos, pero la 
construccion de la red de tuberi'a de agua y cloacas 
colectoras probablemente llevaria de 5 a 6 anos. 
Recordemos que las Obras debi'an respondera 3 servicios: 
a) desague de las calies de la ciudad; b) cloacas para 
las aguas servidas y materias fecales que provengan 
del interior de las casas y c) provision de aguas 
corrientes a domicilio. Los "conductos para agua de 
tormenta"que corresponden al primer rubro y para uso 
exclusivo de las aguas pluviales estaban casi 
concluidos hacia fines de 1876, pero no cumplian 
funcion alguna porque no se habi'an construido las 
cloacas colectoras. 

A los que hemos recorrido minuciosamente los 
periodicos de la epoca, nos es familiar la eterna queja 
del ciudadano porteno por los verdaderos "rios" que 
las lluvias dejaban en las calles. Esto lo leemos en este 
peri'odo y en los diez anos siguientes, a lo que se agrega 
reclamos constantes de los propietarios de viviendas, 
por las "montanas" de tierra proveniente de las 
cuadrillas de las Obras de Salubridad, "las cuales no 
la destinan una vez que finalizan las excavaciones”. 
Asi pues, seri'a muy tedioso enumerar las incon- 
clusiones al detalle; solo que ellas nos sirven para 
senalarsituaciones importantes para este trabajo. Son 
tambien advertencias que hicieron en la epoca 
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destacados higienistas y que aparecen en las Memorias 
antes y despues de la paralizacion de las Obras; aunque 
en esta ultima no aparece la preocupacion por la 
vivienda como objetivo de los peligros expuestos. 

En las Memorias oficiales desde 1875 en adelante y 
casi en los mismos terminos se dice que "la ciudad 
podri'a pasar con malos desagues y sin canos para 
aguas de tormenta, pero su poblacion corre peligros 
considerables si ha de seguircon el sistema actual de 
absorcion en cada vivienda de todas las aguas servidas 
y de todas las materias fecales de sus habitantes”. Por 
eso aquella parte de las Obras era la mas importante 
para la higiene; "el servicio de cloacas es la verdadera 
obra sanitaria entre manos y a la vez la base de los 
otros servicios”. 

Se comprende, porque si el sistema no funcionaba 
completo, no era higienico el desague de las calles, 
dado que las aguas arrastraban todas las materias que 
iban al rio, frente a la ciudad; ni tampoco era higienico 
el uso ilimitado de las aguas corrientes, puesto que no 
habi'a conductos para enviar las aguas servidas. 

No es del caso referirse a las causas de tan anomala 
situacion pues son de variado origen; aunque las 
economicas predominan en este complejo proceso. No 
obstante, recordemos que los mas destacados 
legisladores sobre todo en 1876, responsabilizaron a 
la direccion y gestiones en Londres, de tan des- 
proporcionado crecimiento del presupuesto exigido 
para finalizar las Obras respecto del primitivo plan 
presentado por Bateman. 
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El senador Ing. Huergo lo dijo claramente, "asi estan 
las Obras, hechas en el mayordesorden, sin plan y sin 
presupuestos, han llegado a la situacion actual: ninguna 
obra concluida y ninguna que produzca nada”. 

En cuanto a la opinion del representante de Bateman 
en Buenos Aires, declaraba que sin duda la causa de 
la demora nacia de la dificultad de decidir sobre el 
sistema que debi'a adaptarse para la purificacion de 
las aguas fecales. Que de arbitrarse los recursos, las 
Obras terminari'an a fin de ano... aunque las conexiones 
entre las varias casas y las cloacas se haran lentamente 
porque siempre habra personas que se oponen a toda 
mejora. En lo dicho tambien habi'a mucho de verdad. 
Para el caso, lo que mas interesa es conocerla opinion 
de los higienistas de la epoca. El propio Consejo de 
Higiene Publica informaba en 1877 que: 

[...] estas Obras responden a un plan combinado que no 
se ha cumplido [...] es necesario sacar los focos de 
infeccion que rodean nuestras habitaciones y puede ser 
la causa de graves epidemias. Es un errordara la ciudad 
la gran cantidad de agua que pueda absorber sin dar 
pronta salida a las aguas servidas lo que se obtiene por 
medio de las cloacas [...] 

A las Obras de Saneamiento en las viviendas las 
consideran tan complicadas como las de las calles; 
senalan que los materiales deben ser construidos en 
el pais y dicen que una ley debera reglamentar la 
contribucion obligatoria de los propietarios para aliviar 
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el costo de canerias y apresurar el comienzo de esos 
trabajos. 

El Dr. Guillermo Rawson, de tanta eficiencia en la 
funcion publica como al frente de la catedra de Higiene, 
por varios anos expuso planteos y soluciones 
humanitarias a fin de remediarla triste situacion de los 
sectores pobres de la ciudad; manifestada pre- 
cisamente y con mas crudeza en la condicion de sus 
viviendas. En dos importantes escritos de diferentes 
epocas, hizo expresas referencias a las Obras de 
Saneamiento relacionandolas con el desarrollo urbano 
y con el orden privado. 

Asi pues en 1876, en un trabajo estadfstico sobre la 
poblacion de Buenos Aires 8 trato sobre la defectuosa 
provision de agua de la ciudad portena; la 
contaminacion del agua de pozos (la mas generalizada 
en las viviendas) asi como la de aljibes (de los mas 
pudientes); el sistema de carros atmosfericos; 
relaciones con la mortalidad, etc.; el sistema de letrinas 
verdaderamente primitivo, con pozos comunes 
profundizados bajo el nivel de las aguas subterraneas 
(en el suelo poroso el deposito de putrefaccion era 
disuelto por el agua subterranea, como la marcha de 
absorcion era rapida viciaba el agua de los pozos). 

El Dr. Rawson afirmaba ante el Congreso de Filadelfia 
en 1876 que: "las obras de cloacas y desagues que 
ahora se prosiguen con tanta actividad, estan 
destinadas a removerradicalmente esta infeccion, una 
de las mas poderosas causas de enfermedad y muerte”. 
Recuerdese lo sucedido en 1876 y que no prosperaron 
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los considerandos de la ley sancionada de acuerdo con 
el plan de Huergo, ni el emprestito popularpara superar 
la paralizacion de las Obras. Como amargo corolario 
del ultimo ano de la decada, remito unos conceptos de 
la Memoria de 1879: "Obras tan colosales, que estan 
llamadas a convertira esta ciudad en la mas limpia y 
sana del mundo, son hoy un peligro para la salud 
publica y una ruina para los intereses de la Provincia”. 
Casi diez anos despues, Rawson escribi'a su importante 
estudio sobre las casas de inquilinato de Buenos Aires 
y muy expresamente se referi'a a: 

[...] las Obras de Saneamiento que se llevan a cabo en 
la actualidad con bastante energfa, pero tropiezan con el 
inconveniente de que no puede todavfa establecerse la 
comunicacion de las casas con las cloacas destinadas a 
recibir y conducir lejos de la region urbana, las aguas 
sucias y materias infectas. 

Senalaba la peregrina esperanza de que seri'a ideal si 
la edificacion de las casas de inquilinato y demas 
viviendas se hicieran al mismo tiempo que los progresos 
de las Obras de Saneamiento (se referi'a a las 
conexiones domiciliarias cuya reglamentacion se 
sanciono recien, porleydediciembrede 1886 y provoco 
otro largo conflicto). De todos modos Rawson tenia un 
correcto criterio sobre que estas "trascendentales 
Obras debi'an ser armonicamente concurrentes” para 
el logro de sus fines. 
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IV. Las viviendas obreras para las Obras en la 
administracion provincial 

Segun lo dicho en la introduccion, dada la envergadura 
de estas Obras, era obvio que requiriesen una mano 
de obra de considerable numero. De 1874 a 1877 es 
juzgada como indispensable para el funcionamiento de 
las distintas secciones que componian el sistema. 
Porfuentes en italiano sabemos que en su mayori'a se 
trata de inmigrantes italianos, aunque en las Memorias 
de Aguas Corrientes no pude hallaresta referenda. La 
informacion se remite a cuadros en los que figuran las 
funciones de los operarios, cupula directiva, oficios y 
el numero de peones para cada una de las tareas 
cumplidas por los subcontratistas. Tan voluminosas y 
explicitas las Memorias en los rubros especificos, 
omiten toda referenda al elemento humano trabajador, 
con excepcion de las dificultades que halla el ingeniero 
principal en la falta de experiencia de "trabajadores 
nuevos y no acostumbrados al esmero indispensable 
en obras hidraulicas”. Asimismo se queja de la falta de 
mayor numero necesario para las fabricas. 

La primera referenda sobre alojamientos para 
fogonistas la tenemos en 1874, y era un complejo de 
viviendas junto a la del ingeniero principal para la 
a tendon del Edificio Recoleta. Posteriormente aparecen 
diez contratistas de Newman y Medici (la empresa 
constructora) y cada uno emplea numerosos peones 
de cuyos alojamientos no se informa. 

En cambio, con respecto al personal de la Fabrica de 
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Ladrillos de San Isidro, ha lie el documento mas 
importante y como se vera, corroborado con otra fuente 
de varios anos mas tarde. El director de la fabrica, 
Fernando Alfaro, despues de referirse a motores, 
depositos de carbon, etc., denomina un apartado 
Noticias Generales para referirse a las tres casas para 
peones: 

[...] en las que pueden alojarse hasta 140 hombres; en 
una de ellas esta establecida la administracion y ocupa 
una pieza. En cada casa hay un Encargado que responde 
del aseo y la conservation de ella; la aglomeracion de 
peones y los trabajos violentos que son indispensables 
en esta clase de establecimientos, traen con frecuencia 
diversas dolencias las cuales venfan a gravar a estos 
infelices, obligandolos a desembolsar los pocos fondos 
reunidos a fuerza de un trabajo constante. 

Con el objeto de "evitar estas erogaciones que a 
muchos de ellos los ha dejado en la indigencia y evitar 
por otra parte que los males que los aquejan tomen 
cuerpo por la economi'a que a muchos de ellos se 
obligan a costa de su salud, los operarios de la fabrica 
han formado una Sociedad de Socorros Mutuos, que 
les proporciona los auxilios de la ciencia y el alimento 
para sus hijos, cuando se ven postrados en camas, 
siempre que sus vicios no sean los que los han 
conducido a ella”. 

La cifra de peones y demas operarios no es la misma 
en las Memorias de este periodo: en 1876 hay un 
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detallado cuadro que consigna 2.986 peones y mas de 
3.000 con otras funciones. En 1878, se habla de 7.000 
hombres empleados para las Obras de Saneamiento. 
La Fabrica de Ladrillos de San Isidro quedo paralizada 
en sus funciones desde la suspension de las Obras. 
La ultima Memoria provincial informa que "el personal 
empleado en ella se ha reducido a lo estrictamente in¬ 
dispensable para cuidarlas maquinas, ladrillos y demas 
existencias del Establecimiento”. Las Obras se 
reiniciaron en 1884 de ahi que haya seguido el 
dificultoso camino de aquella fabrica que no es del caso 
referir. Solo remito dos documentos hallados sobre ella 
una vez que las Obras de Salubridad pasaron a la 
administracion nacional durante la presidencia de Roca. 
Ambos se refieren a la unica defensa que hallaron los 
desventurados obreros desplazados: la Sociedad de 
Socorros Mutuos. 

En el primero, de 1884, el Gobierno de Buenos Aires 
pide a la Comision Nacional que entregue a dicha 
Sociedad, la cantidad de ladrillos que necesite para la 
construccion de un hospital. La Comision responde que 
seran entregados pero por cuenta de ese Gobierno. 
Por otro expediente vemos que di'as mas tarde se 
entregan a la Municipalidad de San Isidro 10.000 
ladrillos sin cargo y pedidos para Obras Publicas. 9 
Mas significativo es un expediente que proviene de la 
misma Sociedad de Socorros Mutuos, de junio de 1886. 
Firmada por Enrique Vignoles, la nota dirigida a la 
Comision de las Obras, dice que la Sociedad es auxilio 
de necesitados pues su base es la "filantropi'a”; que ha 
construido una casa para reunira los pobres: 
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[...] con sus propios recursos [...] que cuenta con numero 
crecido de obreros de la Fabrica dependiente de la 
Comision de Aguas Corrientes de este pueblo que se 
han afiliado a ellos buscando alivio a sus dolores y 
necesidades [...] La clase obrera que se halla siempre 
desposefda de fortuna y siendo extranjera. Pido se sirva 
enviarel material de la fabrica que no sea aplicable a las 
Obras de Salubridad: 10.000 ladrillos. 

Se le responde que no sera posible porque los ladrillos 
son necesarios y los sobrantes que se han destinado 
a otras instituciones, se venden. 10 
Eduardo Wilde, medico con aficiones literarias, miembro 
de la Comision Provincial, primer presidente de la 
Comision Nacional y luego el autor del proyecto de 
venta de estas Obras a una empresa con capitales 
ingleses, se refirio despectivamente a la Fabrica de 
Ladrillos y sus viviendas obreras. En su afan por 
justificar el arrendamiento de las Obras, fuertemente 
combatido por A. del Valle en la Camara de Senadores 
y mas aun en la de Diputados, aun por los del juarismo 
como N. Calvo, 11 el ahora Ministro Wilde, en 1887 
dedico una larguisima sesion a analizar los "errores" 
cometidos por las administraciones estatales, incluso 
la desempenada por el mismo. En tal sentido se 
lamentaba de las "dadivas”acordadas porla Comision 
en ladrillos, cemento, etc., ayudando a toda empresa 
que tuviera que hacer una obra (no a todas, como 
vimos). 'Todo iba a engrosarel deficit”, como el valor 
de la "casa de empleados de Recoleta por 1.151.703, 
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hechas en concreto que se rajaron al primer di'a de 
sol... gasto inutil, porque no habi'a necesidad de una 
casa de esa especie para los empleados; con una casa 
que valiera la decima parte, se hubiera tenido 
bastante... El valorde la casa de peones de San Isidro, 
gasto inutil de $ 562.206”. Como vemos, la cifra fue lo 
unico que se le ocurrio citar a Wilde. 

Sinduda que aquellas "casas para obreros”setraducen 
en una triste pagina en la evolucion de la vivienda ur- 
bana en Buenos Aires. Si bien no se trata de 
alojamientos inhumanos como se daban en New York 
en 1850, aqui no se registra ninguna preocupacion 
oficial porla situacion dada. 

e) 1880-1888: Obras de Salubridad de la Capital. La 
Administracion Nacional. Presidencia de J ulio A. Roca 
Al tiempo de la federalizacion la situacion de las Obras 
era lamentable: estado deficitario alarmante, 
inconclusion del sistema, abandono y deterioros. Pese 
a ello, el presidente Roca expresaba en su primer 
mensaje que la conclusion de las Obras de Salubridad 
seri'a un objetivo de su Gobierno, pues "esa Obra 
estaba porsobre todas las demas”. 

Roca juzgo a las Obras como un elemento basico de 
la transformacion urbana a la cual aspiro el grupo de 
autonomistas del 70, de los que Roca formaba parte. 
Ademas las concibio como un patrimonio inseparable 
del Estado Nacional, a las que debia administrar 
eficazmente. Y asi fue que las Obras se mantuvieron 
en poderdel Estado durante toda su presidencia, pese 
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a que los problemas financieros fueron tantos o mas 
complejos que en la Administracion Provincial. 
Recuerdese la crisis del 85 y el curso forzoso que 
llevaron todos los pagos y contratos a oro sellado, lo 
cual aumento considerablemente el costo de las Obras. 
Cuando las Obras se reciben, faltaba ejecutar una 
buena parte del Proyecto Bateman, como vimos. Pues 
bien, tampoco pudieron concluirse en este peri'odo, 
pese al impulso de las construcciones que diera la 
Empresa de Antonio Devoto, ganadora de la Licitacion 
de 1883, y pese a que se votaron recursos en tres 
oportunidades. 

La eleccion de E. Wilde como primer presidente de la 
Comision Nacional seri'a una contradiccion, porlo dicho 
antes. Sin embargo, por aquel tiempo comparti'a la 
postura delj efedelGobierno. Sus declaracionesfueron 
siempre enfaticas y ampulosas, de modo que nos sirven 
para describir la grave incidencia que teni'an sobre la 
poblacion las Obras incompletas: 

[...] las Obras eran suspendidas cuando era mas urgente 
continuarlas, porque la poblacion crecfa y las causas de 
la insalubridad aumentaban [,..]La Comision es impotente 
para impedir que los vecinos arrojen liquidos 
contaminados y materias solidas putrescibles a los 
conductos subterraneos, donde hasta cadaveres de ninos 
se han encontrado. 

Dado que tanto el periodismo como la poblacion 
multiplicaba sus quejas porla escasa provision de agua 
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(1881: 6.085 casas y 6.000 solicitudes sin atender), 
Wilde les daba la razon, pero como medico explicaba 
el peligro de una mayor provision de agua, "que una 
vez contaminada iria a sepultarse en el suelo imper¬ 
meable de las casas y aumentari'a los germenes de la 
enfermedad”. 

E n varias fuentes de anos atras, incluso en el ya citado 
Congreso de Urbanismo, se hace referenda a la 
relacion existente entre las instalaciones sanitarias y 
las enfermedades de caracter "hidrico”: fiebre tifoidea, 
disenteri'a, enfermedades parasitarias, etc. En la epoca, 
fue el tifus la de mayor difusion y por ende la mas 
estudiada. Los cuadros muestran los indices de 
mortalidad creciendo en tanto aumenta la provision de 
agua y no se habilitan las cloacas. (En 1888, se 
conectaron las primeras domiciliarias). 

A no Indice de mortalidad 

1865 39,0 pore/ 1.000 hab. 

1869 33,6 pore/ 1.000 hab. 

1869 97 pore/ 10.000 hab. 

1878 48 pore/ 10.000 hab. 

1880 74 pore/ 10.000 hab. 

1890 115 pore/ 10.000 hab. 

1893 39 por cl 10.000 hab. 

1908 18 pore/ 10.000 hab. 12 

U na cifra que habla por si misma y es de 1936: 31 casos de tifus 
sobre una poblacion de 2.248.905 habitantes, o sea el 0,014 por 
cada 1.000 habitantes. 
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Despues de dificultades con Bateman porsus crecidas 
exigencias y obras que no se haci'an, se presento el 
Proyecto de Ley 1.917, que declaraba obligatoria las 
conexiones sanitarias en los domicilios con frente a 
canalizaciones de cloacas. La ley se sanciono en 1886, 
en el periodo juarista. 

V. El arrendamiento de las Obras y sus conse- 
cuencias. La rescision 

Es sabido que el objetivo esencial en el programa de 
gobierno del presidente J uarez Celman fue transferir 
las Obras Publicas nacionales a la administracion 
privada, "las no inherentes a la soberania". E. Wilde, 
ahora su ministro del Interior, compartio tanto este 
principio, que a poco de asumir inicio gestiones para la 
venta de las Obras de Salubridad. Asi pues, obtuvo la 
sancion de la Ley pero despues de violentos y extensos 
debates celebres y situaciones que lo desprestigiaron 
para siempre. 

El contra to se firmo en 1888 con la empresa de Samuel 
B. Hale, que contrato la construccion con una empresa 
local y al poco tiempo vendio su concesion a un 
sindicato de banqueros ingleses que en Londres 
formaron la Buenos Aires WaterSupply and Co., cuyos 
principales accionistas fueron los Baring Brothers. En 
la administracion de la empresa arrendataria se 
produjeron tales abusos y explotaciones visibles, en- 
tre otras cosas, por la financiacion de una triple tarifa 
en oro, lo cual subi'a un 20 o 25 % la renta. Para mas 



SerieJ ornadas de Historia 


actuaba en connivencia con la oficina tecnica de 
Bateman que imponia materiales costosos. La 
consecuencia fue la formacion de asociaciones y 
mitines populares, organizados por parroquias y con 
abogados y asesores gratuitos. 13 Desde 1889 pidieron 
la rescision del contrato y la vuelta de las Obras al 
Estado argentino se efectuo a mediados de 1891. 

A fin de solucionartan perjudicial situacion, el gobierno 
de C. Pellegrini creo la Inspeccion de las Obras 
dependiente del Departamento de Obras Publicas en 
1890. Es fundamental esta primera intervencion de 
ingenieros argentinos porque hicieron una verdadera 
defensa del patrimonio y vivienda del contribuyente. 
Los expedientes sobre su conflicto con los Batemans 
son demostrativos de la necesidad y eficacia de una 
fiscalizacion nacional de una Obra Publica de esta 
naturaleza, vital para la poblacion. 

Se creo la Comision Nacional presidida por el Ing. 
Guillermo Villanueva, a la que le toco reorganizar y 
completartodas las Obras que la empresa arrendataria 
no pudo finalizar; para el caso, las cloacas domiciliarias. 
Las Obras del "radio Bateman” finalizaron en 1905 y 
segun el Censo de 1904, solo el 72,5 % de la poblacion 
de Buenos Aires estaba provista de aguas corrientes. 
Aun faltaba mucho por hacer y se hizo. Mas sera a 
partir de la invalorable recuperacion de las Obras en 
1891 que debemos agradecer, primero a aquellos 
eficientes y patriotas ingenieros del Departamento de 
Obras Publicas y despues a la institucion de Obras 
Sanitarias de la Nacion, los beneficios que resultaron 
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de su accion sobre la poblacion portena y mas tarde 
sobre la de toda la Nacion. 

VI. Conclusiones finales 

Dada la complejidad de este tema tratare de formular 
solo algunas conclusiones que siempre resultaran 
insuficientes. En principio, tal como habi'a sucedido con 
los ferrocarriles y las obras del puerto, la construccion 
de las Obras de Salubridad en cuanto a capitales y 
tecnologia necesarias, pronto estuvieron supeditados 
a las inversiones e intereses de los ingleses. De ahi 
las interminables dificultades financieras con el Ing. 
Bateman por sus gestiones con sus conocidos 
fabricantes de Londres y cuyas exigencias crecientes 
hicieron imposible cumplircon obras presupuestadas 
segun los recursos disponibles, 

Ademas estas obras no surgieron de un plan organizado 
tendiente a un desarrollo urbamstico adecuado al 
crecimiento de la ciudad; emergieron de ideologias 
progresistas que se materializaron despues de Caseros, 
en un programa de obras de infra-estructura. Se fijaron 
las "realizaciones" rapidas y se desecharon los "largos 
plazos”(como el plan del ingeniero Huergo en 1876 que 
pudo salvarla paralizacion). No se entrevieron los riesgos 
y limitaciones de nuestra incipiente industrializacion. 
Respecto del orden interno, este proceso no escapa a 
los mismos vicios y errores de la politica nacional; los 
grupos administrativos dirigentes desecharon la opinion 
de nuestros profesionales especialistas. 
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Se prefirio el prestigio del europeo, pese a que desde 
1872 se clamaba porla presencia de ingenieros en las 
Comisiones de Aguas Corrientes y no se logro hasta 
1891. Asimismo, la falta de esfuerzos coordinados; 
aqui, los desentendimientos de la Comision con la 
Municipalidad por los niveles, etc., con la Legislatura, 
porel celo de atribuciones, contribuyo a agravaraquella 
larga y dramatica espera de los portenos que debieron 
llegar a 1893, para ver habilitada la primera cloaca 
maxima para la ciudad. 

Los cuadros que remito traducen varias de las 
afirmaciones hechas a lo largo de este trabajo: la 
concentracion en la zona centrica; la lentitud de la 
provision y la supervivencia del "pozo comun”, 
"surgente” "semisurgente” y "aljibe", en numero con¬ 
siderable. E n esferas oficiales fue imposible mejorar la 
vivienda con los beneficios de la provision de agua 
potable; en cambio entidades o individuos particulares, 14 
frente a la existencia de un cano maestro proximo 
emprendi'an la construccion de viviendas, que fueron 
formando barrios y poblando las mas vacias secciones 
del Buenos Aires de 1890. 

Cifras comparativas segun Censos de 1887 y 1904 
(20 secciones) y el Censo General de 1920 


Censo 

Poblacidn de Bs.As. 

Viviendas 

1887 

433.375 

30.313 

1904 

663.000 

80.293 

1910 

1.314.163 

112.963 
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Ahos 

Agua 

cte. 

Aljibe 

Pozo 

semisurg. 

Pozo 

comun 

Casa 

sin agua 

Con 

cloaca 

Sin 

cloaca 

1887 

4.089 

5.014 

. 

14.685 

2.517 

. 

. 

1904 

47.129 

860 

9.907 

22.434 

758 

32.963 

48.363 

1910 

59.660 

699 

20.218 

30.742 

1.644 

46.530 

64.605 


El Censo de 1887 comenta la cifra de 14.685! con signo 
de admiracion; implica que el 48,44 % de las viviendas 
tomaban agua de pozos "comunes”, que estaba 
contaminada "porel defectuoso sistema de letrinas que 
hay en la ciudad". En los siguientes Censos disminuye 
a un 27 % aproximadamente. 

Las aguas corrientes dominaban en las secciones 
centricas; en las 5-y 6^, las mas densamente pobladas 
se equilibran con los pozos. En las tres secciones de 
Balvanera se hallaba la mayor cantidad de pozos y en 
las secciones l^y 15-no llegaban las aguas corrientes. 
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Aires", Boletfn N s 22 de OSN, 1939 IE. Artaza, Saneamientos 
urbanosyrurales, La Plata, 1935/Camano, Boletfn Demografico 
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13. La PrensayLa Nacion son los diarios que mas informan sobre 
las reuniones vecinales, desde mediados de 1890. Entre otros, 
los abogados del pueblo eran: M. Navarro Viola, Leandro Alem, 
Luis Saenz Pena, Mariano Demarfa, Aristobulo del Valle, etc. 

14. Varios expedientes de los legajos del Ministerio de Interior 
informan sobre esta edificacion fuera del radio fijado para las 
Obras de Aguas Corrientes. Como ejemplo, el Legajo N s 23, 
anol890 (ya se instalaban las cloacas domiciliarias). Un 
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expediente del Banco Inmobiliario dirigido al Ministerio del Inte¬ 
rior, informando que ha edificado "media manzana de casas para 
alquilar y otra con pequenas habitaciones para obreros”, en 
Guemes, Charcas y Oro frente al Ferrocarril Pacffico y la segunda 
sobre Godoy y Oro. Dicen saber que "la poca profundidad de la 
capa permeable del terreno hace temer la contaminacion"; por 
ende no puede haber aljibes, ni pozos, lo cual explica la 
autorizacion que piden para "extender las canerfas de agua 
corriente por la calle Santa Fe hasta los edificios vecinos, que 
son tantos y tan importantes... Esta construccion que representa 
un capital tan importante se halla en estado de alquilary el Banco 
hara las erogaciones que falten para la extension”. 

EIcontratista de la empresa arrendataria J uan B. Medici respondio 
que dichas calies se hallaban fuera del radio arrendado de las 
Obras. Finalmente, por Decreto del 7-11-90 se les autoriza, pero 
el gobierno se reservaba el derecho de suspender por cualquier 
causa la provision de agua sin atender reclamo alguno. Hay otro 
expediente mas curioso en tal sentido, de un tal Rafael Urbina 
que pide la provision fuera del radio para varias casas de 
inquilinato (llevando una prolongacion del cano maestro de la 
calle Bustamante y Gauna). Resulto que Urbina no era propietario 
de ninguna de aquellas casas. 
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Graciela Elena Caprio 


Onnsemeneias nultumlfis del prnnesn Hr _ 

urbanizacion, Buenos Aires 1880-1910 


Introduction 

En el marco de la segunda Revo¬ 
lution Industrial europea se initio un 
nuevo sistema economico mundial 
que devino en "la division inter¬ 
national del trabajo", dentro de el 
tada pais integrante se vio obligado 
a replantear su situation tomo 
produttorde bienes de exportation 
y tomo tonsumidorde los produttos 
europeos. Al intorporarse Latino- 
america en las nuevas relaoiones 
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economicas y politicas interna-cionales, recibio 
capitales, tecnologia y mano de obra procedentes de 
Europa. Estos, a su vez, provocaron cambios muy 
profundos como: aparicion de nuevas economi'as de 
exportacion, procesos de urbanizacion, instalacion de 
nuevos medios de transporte como ferrocarriles y 
tranvi'as, inmigracion masiva, reestructuracion de la 
sociedad, de la cultura y del sistema politico. En cada 
pais latinoamericano estos procesos tuvieron "pe- 
culiaridades" que los caracterizaron, relacionados con 
su pasado historico y cultural. 

En el caso concreto de la Argentina y a partir de la 
aparicion de la nueva economi'a agropecuaria de 
exportacion -economi'a complementaria de la 
economi'a europea- se produjo un vertiginoso y sin 
precedente crecimiento para el unico puerto de salida 
de los productos del campo. La Gran Aldea de Buenos 
Aires inicio un proceso de urbanizacion que entre 1880 
y 1910 la convirtio en un centra "comercial-burocratico” 
a partir del cual "surgio una estructura politica estable, 
que dio caracter no solo a la ciudad sino tambien a la 
Argentina toda. La ciudad domino a la nacion”. 1 
Al crecimiento cuantitativo y cualitativo y a la expansion 
fisica de la ciudad, que caracterizaron el proceso de 
urbanizacion de Buenos Aires, corresponde senalaruna 
"especializacion"cuantitativa y cualitativa del espacio. 
El espacio urbano resulto jerarquizado; se habi'an 
creado dentro de la ciudad areas de polarizacion: un 
centra y una periferia. 

Desde una perspectiva antropologica podemos 
interpretar el proceso de urbanizacion de la ciudad de 
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Buenos Aires, a fines del siglo XIX y comienzos del 
XX, como un cambio profundo y trascendental en el 
medio ambiente que provoco las consiguientes 
respuestas de adaptation cultural en los grupos que 
habitaban la ciudad. 

La elite dirigente de Buenos Aires, que fomento y 
ejecuto gran parte del proceso de urbanizacion, 
comenzo por crear su propio ambito segun los estilos 
europeos. De ese modo se identificaba con la 
"civilizacion" o como lo denominaban en esa epoca se 
inicio la "modernizacion” de la ciudad. Efectivamente 
este ambito a la europea constituyo el centra de la 
ciudad, una de las areas de polarizacion a las que nos 
referimos anteriormente. Su contrapartida fue la 
periferia, que constituyo el ambito correspondiente a 
la gente de pueblo, y que inclui'a los antiguos barrios 
del sur y los denominados barrios nuevos que 
comenzaron a surgir a partir de este periodo. Alii se 
asentaron los trabajadores criollos e inmigrantes. 
Antes de pasara la descripcion de cada uno de estos 
ambitos veamos por que el proceso de urbanizacion 
actuo como un agente de cambio en el medio ambiente 
de Buenos Aires. 

Un nuevo medio ambiente 

Desde su fundacion y hasta pasada la segunda mitad 
del siglo XIX, Buenos Aires aun conservaba su trazado 
original, que incluia un entorno de chacras y estancias. 
"La Plaza de Mayo y las calles inmediatas formaban el 
centra de la poblacion”. 2 
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En 1861 Woodbine Hinchliff comenta: 

[,..]dos series de calles cruzan en angulo recto a distancia 
de unas ciento cincuenta yardas y dividen a Buenos Aires 
en un sistema de cuadrados iguales, exactamente como 
un damero. El piano oficial de la ciudad presenta treinta y 
una calles que corren de este a oeste y veintinueve que 
corren de norte a sur, muchas de ellas tienen poca 
edificacion en los suburbios [,..] 3 

Segun lo refiere otro viajero ingles, para 1870 "la mayor parte 
de las casas teni'an techos pianos, aunque aqui y alia se 
ergui'a alguna manzana de edificios modemos..." 4 
La Gran Aldea se habi'a mantenido con un crecimiento 
lento y con muy pocos cambios significativos en su 
estructura. A principios de siglo, el viajero trances J ules 
Huret relata "esa ciudad puramente colonial es la que 
se ha convertido en menos de cuarenta anos en una 
de las mas grandes ciudades... la gran ciudad europea, 
una mezcla de capitales y metropolis comerciales de 
Europa”. 5 

Pero nosotros nos preguntamos hoy cuales eran los 
signos de modernidad que eran tenidos en cuenta por 
los visitantes cuando describi'an el aspecto de la ciudad. 
La respuesta la encontramos en los mismos relatos. 
Uno de estos signos era la instalacion del sistema de 
desague y agua corriente que el mismo Huretdescribe: 

Hasta 1870 no habfa alcantarillado ni distribucion de agua. 
Se bebfa de las cisternas o aljibes en vecindad con los 
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vertederos [...] cuando pasaba el vendedor de agua, las 
criadas, al ruido de su campanula, corrfan a comprar 
algunos cubos. 6 

A principios del siglo XX las "aguas de canerias”cubrian 
el centra de la ciudad hasta el rio y los barrios de F lores 
y de Belgrano. 7 

Otro de estos signos era el alumbrado electrico que se 
habi'a adoptado a partirde 1882 y que ofrecia un nuevo 
aspecto a la zona comercial, Huretlo describe diciendo: 
"las calles de la zona comercial estan muy iluminadas, 
mas que nuestras calles parisienses por la profusion 
de focos electricos y anuncios luminosos". 8 
La existencia de tiendas como Gath y Chaves, El 
Louvre bonaerense, la Ciudad de Londres, con "las 
vitrinas a la moda europea”, otras tiendas lujosas en la 
calle Florida, el FHpodromo, los jardines de Palermo, y 
las nuevas avenidas, completaban el nuevo aspecto 
de la ciudad. 

Pero lo que realmente identificaba a Buenos Aires con 
una ciudad moderna eran los medios de comunicacion. 
J ustamente la expansion fisica de la ciudad estuvo 
siempre en relacion directa con el medio de co¬ 
municacion predominante en cada epoca. El ferrocarril 
-el primer cambio tecnologico introducido en Buenos 
Aires- incorporo el campo a la ciudad aunque no 
determino un cambio decisivo para la circulacion dentro 
de ella ya que con el tren la ciudad siguio siendo 
peatonal; aunque si modified de manera trascendental 
la idea que se tenia de la distancia y sobre todo la idea 
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de desplazarse. Antiguamente se viajaba muy poco, 
una travesi'a era inusual y constitui'a todo un 
acontecimiento antes del cual habi'a que asistir a la 
"misa del Buen Aire para encomendarel alma a Dios”. 9 
El tren tambien le impuso a la ciudad el ritmo de sus 
horarios. 

El tranvi'a a caballo introdujo un cambio relevante. En 
1870 Roberto Cuningham Graham comenta que a 
pocos meses de haber instalado los tranvi'as "eran muy 
numerosos porque nadie andaba a pie”. El tranvi'a a 
caballo tambien incorporo un nuevo sonido para la 
ciudad, ya que: 

[...] veinte varas adelante de cada tranvfa iba un muchacho 
a caballo, al galope, tocando un cuerno. Esto da una idea 
del trafico que habfa en las calles en esos dfas [...] los 
tranvfas ya llegaban a todo el vecindario de Buenos Aires 
y corrfan por todo el vecindario de la ciudad. 10 

La ciudad creci'a y se expandi'a cambiando su fisonomi'a 
constantemente: 

[...] se gastan todos los anos 5 o 6 millones para comenzar 
a ensanchar las calles. Cada ano se ven caer manzanas 
enteras de inmuebles. Portodas partes se demuele y 
reedifica. Actualmente se ven frente a casas de 2, 3, 4 y 5 
pisos casuchas de planta baja. Al lado de hermosas villas 
que son verdaderos castillos se ven terrenos sin urbanizar. 11 


Con la utilizacion de la energi'a electrica, ademas de 
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alumbrarse un gran sector de la ciudad, se electrified 
la red tranviaria. Este hecho resulto de suma 
importancia para la expansion de la ciudad ya que 
permitio que las areas ya edificadas y los suburbios se 
extendieran aun mas, llegando a cubrir noventa 
kilometros cuadrados. 12 

La ciudad presentaba el aspecto de un continuo 
crecimiento relacionado con la introduccion de los 
nuevos medios de comunicacion, modificandose la idea 
del tiempo y la distancia. Pero el acelerado crecimiento 
urbano tambien altero el contacto con la naturaleza. 
Porejemplo el Rio de la Plata que era parte del paisaje 
cotidiano resulto distante despues de la construccion 
de los muelles del puerto y de la aduana de tal modo 
que su contemplacion era imposible en casi toda la 
extension de la ciudad. 13 Otro lugar de contacto diario 
con la naturaleza lo constitui'an los patios de las viejas 
casonas de una planta construidas de barro y ladrillos. 
E ran una sucesion de tres patios, en el primero de ellos 
habi'a "camelias, gardenias, santarritas, heliotropos"; 
en el segundo patio crecian "algunas palmeras, 
limoneros, higueras, naranjos y hasta vinas”. El tercer 
patio constitui'a "la huerta” y estaba rodeado por las 
"cocinas, las habitaciones de los criados y el gallinero". 14 
Los cambios arquitectonicos que se introdujeron en la 
nueva ciudad a la europea determinaron que ya no se 
conservara aquella antigua estructura de la casa con 
tres patios. 

La expansion de la ciudad parecia empujar a una 
naturaleza vinculada con el antiguo aspecto de la Gran 
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Aldea para imponerun nuevo paisaje, el paisaje urbano 
asociado con otra naturaleza de parques y jardines 
como Palermo o Plaza Congreso inspirada en los 
parques y jardines franceses. 

El nuevo ambito urbano implied un cambio en el medio 
ambiente, un medio urbano que hizo las veces de una 
segunda naturaleza que promovio en sus habitantes 
las adaptaciones culturales que aseguraron la completa 
integracion al nuevo medio. La ciudad impuso a sus 
habitantes un nuevo ritmo de vida que contrastaba con 
aquel clima familiar, apacible y bromista de la Gran 
Aldea. Pero ademas de los cambios producidos en el 
medio ambiente, debemos tener presente la continua 
agregacion de los inmigrantes y los cambios eco- 
nomicos y sociales, todo lo cual determino la urgencia 
del nacimiento de otro ser urbano: el porteno. 

La adaptation cultural y la creacion de ambitos 

Hemos descripto los cambios que determinaron la 
aparicion de un nuevo medio ambiente y hemos 
senalado que desde el punto de vista cultural este 
cambio implied para los habitantes llevar a cabo la 
debida adaptacion cultural. Propongo que nos 
detengamos brevemente en este concepto. 

La adaptacion cultural es la respuesta cultural a una 
situacion de cambio. Consiste en un proceso dinamico, 
un mecanismo de reinterpretacion colectiva por medio 
del cual las creencias, valores, propositos, deseos, 
simbolos, ideas y normas sociales, son reelaborados 
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desde las nuevas perspectivas. Esto implica el 
desarrollo de ciertos impulsos que, a su vez, motivan 
las acciones y los sentimientos de los integrantes del 
grupo. Adaptacion no es sinonimo de evolucion sino 
de reajustes. Toda cultura como tal favorece la 
adaptacion y la integracion del grupo a su nuevo medio. 
En la ciudad de Buenos Aires la primera respuesta 
cultural fue la creacion de ambitos. La elite, que tenia 
el poder economico y politico, lo hizo copiando los 
estilos europeos y la gente de pueblo, asentandose en 
los distintos barrios. De ese modo a partirde un ambito 
fi'sico comenzo la integracion al nuevo medio urbano. 
Ambito viene del verbo latino ambire que quiere decir 
rodear; en nuestra lengua designa al contorno de un 
espacio, aquello comprendido dentro de ciertos limites 
e incluye no solo el ambito fisico sino tambien al 
conjunto de condiciones e influencias externas que 
afectan a la vida y al desarrollo de la vida humana. 
Desde una perspectiva de las ciencias antropologicas 
la creacion del ambito es la condicion necesaria y 
suficiente para comenzar la adaptacion cultural. Cada 
ambito comprende un espacio fisico en la ciudad, una 
unidad habitacional a partir de la cual se desarrolla la 
vida cotidiana de los habitantes de la ciudad. Sugiero 
que veamos por separado: a) el ambito de la elite 
dominante (que constituyo el centra "europeizado y 
modernizado" de la ciudad) y b) el ambito de la gente 
de pueblo (que constituyo la periferia de antiguos ba¬ 
rrios y barrios nuevos). 
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a) El ambito de la elite dominante 

Para lograruna mayorcomprension en este ambito que 
determino la "europeizacion" y la "modernizacion” del 
centra de la ciudad de Buenos Aires, seri'a conveniente 
haceruna previa referencia al proceso de europeizacion 
porel que estaba atravesando la elite. 

Hasta 1870 la clase alta de Buenos Aires constitui'a al 
mismo tiempo la clase culta con antepasados ilustres, 
educacion, prestigio y poder se autodefinia por medio 
de dos criterios: el linaje y la familia. Jules Huret 
caracterizo su vida como: 

[...]colonial, sencillo y patriarcal, estrecha y exclusiva "que 
hacfa de esta" reducida y relativamente nueva sociedad 
argentina una gran familia donde la posicion social era 
identica y las fortunas equivalentes. 15 

A partir de la nueva economi'a agropecuaria de 
exportacion aquellas antiguas familias criollas se 
enriquecieron considerablemente. La aparicion de la 
riqueza constituyo un nuevo criterio, que junto al linaje 
y la familia, pasaron a definiruna nueva elite dominante. 
A ella se incorporaron miembros de la clase alta de la 
ciudad de Buenos Aires y provinciana como asi tambien 
familias europeas adineradas de comerciantes y 
profesionales. 

La riqueza promovio y reforzo aun mas la vinculacion 
de la elite con Europa, ya que ademas de permitir el 
acceso a bienes importados de lujo, periodicos, revistas 
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y libros, posibilito los viajes al antiguo continente. Con 
este contacto directo con Europa la elite acelero su 
proceso de europeizacion a traves del cual los bienes 
importados -vajillas, comidas, guardarropas, adornos, 
muebles, colecciones de arte- fueron incorporados al 
patrimonio cultural y considerados como propios. 

Este proceso de europeizacion equivalio pues a un 
proceso de aculturacion*. La incorporacion de lo 
europeo hizo que "la antigua oligarqui'a, nucleo de la 
sociedad criolla -como la denomina Huret- atravesara 
porun peri'odo de modificaciones, una lucha de usos y 
de los prejuicios tradicionales contra las solicitaciones 
del esnobismo exagerado y la imitacion demasiado 
servil de las cosas de Europa”. 16 
El proceso de europeizacion comenzo por afectar 
solamente a la cultura material perotrascendio en otros 
valores de la cultura promoviendo nuevos cambios, 
construyendo un nuevo ambito fi'sico -inspirado en un 
modelo anglo-frances- y creando una nueva experiencia 
de vida no solo para la nueva elite sino tambien para los 
grupos que estaban bajo su dominio. 

Veamos ahora como era ese europeizado y diversificado 
ambito de la elite que comprendi'a: 

1) El "barrio de las residences”ubicado hacia el norte 
de la ciudad, alrededorde la Plaza San Martin, hacia 
el norte a la Recoleta y la Avenida Alvear. 17 Aqui se 
alzaban las suntuosas moradas de los Alvear, Barcy 
Anchorena, Cobo, Caseres, Unzue, Quintana y 
Pereyra. 18 
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La clase alta de Buenos Aires, que antiguamente 
habitaba la zona sur de la ciudad, hizo su primera 
eleccion para crearun nuevo ambito cuando comenzo 
a desplazarse hacia la zona norte donde construyeron 
sus mansiones. Estas grandes casas constaban de dos 
o tres niveles, con jardin al frente o junto a las 
medianeras y en la parte posterior. En la zona cercana 
a la calle estaban las salas, el comedor, a veces la 
biblioteca. Como la vida social habi'a adquirido un gran 
desarrollo, la casa tenia espacios "particularizados" 
segun el tipo de visita y la hora en que se recibi'a: 
cuartos espaciosos solo para descansar, zona de 
recepcion para las grandes reuniones o sala para tomar 
el te. En el primer piso estaban los dormitorios, con 
bano instalado, guardarropas y lencerfa. Los jardines 
tem'an glorietas, rosedales, estanques, bancos, 
esculturas, puentes ytrazados geometricos . 19 

2 ) El "barrio de los negocios”que J ules Huretdescribe 
como "barrio de vida intensa, comprendido entre el R10 
de la Plata y la Avenida de Mayo es la cite de Buenos 
Aires” reunia "las tiendas mas ricas”, los grandes 
"hoteles”, las administraciones y las agendas de 
navegacion. En esta zona se distingui'a la calle Florida 
donde estaban los joyeros y las modistas mas elegantes 
de la ciudad . 20 
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3) Los jardines de Palermo: 

[...] unico lugar publico de reuniones de la sociedad 
elegante. All? todos los dfas desde las cinco de la tarde 
se ven automoviles de lujo, elegantes carruajes y coches 
de alquiler [...] Todos los concurrentes se conocen y 
saludan ceremonlosamente. Los hombres van a ver a 
las mujeres y las mujeres para mirarse unas a otras. Ellas 
ostentan sus mas bellas toilettes, sus sombreros mas 
lujosos y de moda. Van a exhibirse [,..] 21 

4) El teatro constitui'a otro lugarque frecuentaba la elite 
de Buenos Aires del que Huret opina: "en el Teatro 
cada cual puede ver y ser visto por los demas y tomar 
parte en la vida fastuosa, gracias a la cual se adquiere 
un puesto en la sociedad”. 22 

5) El hipodromo. El autorantes mencionado refiere: 

Alii se congrega todo Buenos Aires: los ministros y sus 
senoras. Los diplomaticos, los altos funcionarios, los 
nombres mas populares de la Argentina. La elegancia 
femenina se ostenta en todo su esplendor . 23 

Esta nueva manera de vivir, calificada como "mundana” 
le daba otro sentido al uso del tiempo libre. Las mujeres 
se daban cita para la hora del te en el Plaza Hotel para 
celebrar el regreso de Europa de alguna amiga o en 
las frecuentes fiestas de beneficencia. 24 Por su parte 
los hombres se encontraban en los clubes masculinos. 
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En Buenos Aires los mas importantes eran El Circulo 
de Armas, El Progreso y el J ockey Club. En el primero 
de ellos, situado en la calle Florida, se daban cita 
politicos, estancieros, profesionales y hombres de 
negocios. Aunque el club contaba con instalaciones 
para "sports”y sala de lectura -con periodicos y revistas 
europeas- los hombres se reunian alii principalmente 
para comer. El Club del Progreso, ubicado en las 
actuales Peru e Hipolito Yrigoyen contaba con una 
importante biblioteca donde las tres cuartas partes de 
los libros eran de origen trances. Alii se reunian los 
hombres sobre todo para jugar al baccarat, pocker, 
trictrac. En el Circulo de armas, que segun Huretera el 
mas distinguido, se reunian los hombres mas 
importantes para charlary hacer politica, En realidad 
las mismas personas frecuentaban los tres clubes 
masculinos. 25 

Todos estos lugares componian el ambito de la elite 
que copiaba de Europa todo aquello que simbolizara 
bienestar y refinamiento. Este asemejarse, emular a 
E uropa, constitui'a un modo de expresar la riqueza y el 
poder y sobre todo una manera de identificarse con 
"un mundo civilizado". 

No podemos dejar de senalar que el ambito de la elite 
excedi'a los h'mites de la ciudad, ya que inclui'a tambien 
las "quintas" y las "estancias”. 

Las quintas estaban ubicadas en los pueblos perifericos 
de Belgrano (hacia el norte) y Flores (hacia el oeste). 
Estos terrenos que en el pasado habi'an abastecido a 
la ciudad de frutas, flores y legumbres 26 comenzaron a 



LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


funcionar como residencias veraniegas para disfrutar 
del campo y del aire fresco. Pero el crecimiento y la 
expansion de la ciudad hicieron que ya a principios de 
siglo, la elite reemplazara las quintas porlas estancias 
para descansaralli durante las vacaciones de verano. 
Estas estancias (que en su origen habi'an funcionado 
como unidades productivas agropecuarias) estaban 
ubicadas "bajo los sauces del Tigre, en las Sierras de 
Cordoba y en las frescas brisas del oceano en Mardel 
Plata". 27 

En las quintas, la casa tenia mas de una planta y era 
"centrifuga”, con grandes ventanales al jardi'n, con 
galenas, cobertizos, invernaderos y hasta lagos 
artificiales. Como las casas estaban construidas 
sobreelevadas, este desnivel permiti'a la construccion 
de sotanos semisubterraneos para almacenar 
alimentos. 28 Huret las describe como "hermosas villas 
con aspecto de castillos que los burgueses ricos 
edifica ron". 29 

El mismo autor hace un relato de una visita suya a la 
estancia "Las Miraflores” residencia veraniega 
perteneciente a Ezequiel Ramos Mejia y dice: "El 
edificio de la finca (semeja) una finca italiana" con 
estatuas, palmeras, eucaliptus, jazmines, alamedas, 
bosquecillos. 

Durante los meses de verano, desde diciembre a febrero, 
los habitantes de la finca hacen una vida de exquisita 
regularidad. Se levantan tarde, y a eso de las diez o las 
once aparecen en el parque y en las alamedas graciosas 
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siluetas con frescas toilletes blancas. Al mediodfa, la 
campana reune para el almuerzo a sobrinas, tfas, sobrinos 
y primos . 30 

Ya hemos descripto el ambito de la elite, donde se 
desarrollaba su vida y que llevo a reflexionar al viajero 
trances: 

La vida social va creandose incesantemente sobre pautas 
nuevas. Aquf todo es provisional y cambia per- 
petuamente... de ahf una gran dificultad para desentranar 
las formas caracterfsticas. Tal rasgo de costumbres, tal 
uso generalizado hace algunos anos, es reemplazado hoy 
porotro importado de Francia o de Inglaterra . 31 

b) El ambito de la gente de pueblo 

Al mismo tiempo que la clase alta de Buenos Aires 
creaba su ambito a la europea en el centra de la ciudad, 
en la periferia tenia lugarotro fenomeno de adaptacion 
llevado a cabo porlos grupos que compom'an la gente 
de pueblo. En el caso de la ciudad de Buenos Aires los 
asentamientos no fueron "marginales" respecto del 
proceso general de produccion porque ademas de 
formar parte del ciclo economico, se integraron a los 
procesos juridicos (como propiedad, registros 
municipales). 32 Estos asentamientos perifericos estan 
intimamente relacionados con el fenomeno de la 
inmigracion masiva, ya que en el caso concrete de la 
ciudad de Buenos Aires, el aumento de poblacion que 
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se registra en el periodo 1880-1910 no se debio a un 
crecimiento vegetativo, sino a los efectos de la 
inmigracion, en una proporcion de tres a uno. La ciudad 
de Buenos Aires retuvo un tercio de los inmigrantes 
que se radicaron en el pais. 33 Enel ano 1890 la ciudad 
tenia 530.000 habitantes, de los cuales 300.000 eran 
extranjeros. 34 

La masa de trabajadores inmigrantes que arribo se 
ubico dentro de la clase obrera. Estos extranjeros que 
trai'an la ilusion de una vida sin miseria pasaron a 
desempenarse en ocupaciones subalternas como: 
cocheros, mozos, cocineros, porteros, sirvientes o bien 
se agregaron a los obreros de los muelles. Los que 
venian en caracter de obreros especializados, 
generalmente provenian de ambientes rurales con un 
marcado apego a su tierra y su religion; los que venian 
en calidad de trabajadores especializados estaban 
vinculados con la tecnologia que se habi'a instalado 
(como porejemplo los ferrocarriles). 

Los inmigrantes pasaron a predominaren numero en- 
tre la gente de pueblo. En el periodo que nos ocupa, 
aproximadamente el 80 % de la fuerza de trabajo no 
especializada y dos tercios de los obreros es¬ 
pecializados habi'an nacido en el extranjero. 35 
Los trabajadores, nativos y extranjeros, eran en su 
mayori'a asalariados aunque tambien habi'a pequenos 
comerciantes, artesanos y vendedores ambulantes. 
Para estos hombres las condiciones de vida eran muy 
dificiles. Entre los anos 1870 y 1910 se registraron dos 
depresiones economicas de importancia que tendieron 
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a agravar la situacion social, dado que estas 
depresiones repercutieron ocasionando una baja de los 
jornales y un aumento en el costo de la vida. Esta 
situacion hacia que la existencia del obrero estuviera 
amenazada continuamente por la angustia, la 
inestabilidad y la ansiedad. 

Veamos ahora en que lugares de la ciudad se asentaron 
estos trabajadores. Un gran numero de ellos estaba ins- 
talado en los barrios del surdado que segun Huret, en: 

la Boca, Barracas y las orillas del Riachuelo se hallaban 
los mercados de lanas y cueros, los mataderos, los 
depositos frigorfficos. All? se encuentran reunidos los 
centros comerciales, las industrias, las fabricas, los 
almacenes de hierro y maderas, vinculandose en aquellos 
lugares una gran parte del transito de la poblacion . 36 

La mano de obra ocupada en estas industrias y fabricas 
residia principalmente en los barrios de Catedral al Sur, 
San Telmo, Concepcion y Monserrat. 
Coincidentemente con el exodo de la clase alta hacia 
el norte de la ciudad despues de la fiebre amarilla 
comenzaron a llegar los inmigrantes. Las antiguas 
casas ubicadas en estos barrios, ahora abandonadas, 
se convirtieron en albergues de renta y se denominaron 
"conventillos”. Alii vivieron portenos, provincianos y 
extranjeros. 

Ademas de la actividad que Huret describe, en la zona 
surde la ciudad se desarrollaron industrias alimenticias 
(molinos de harina y yerba, fabricas de licores, fideos y 
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confites, elaboracion de arroz); fabricas de calzado, 
de cigarro, de muebles, de naipes y de escobas; 
herreri'as, aserraderos, yeseri'as; talleres de bordado y 
planchado. 37 La existencia de estos locales determino 
que los trabajadores se asentaran en sus cercamas. 
Pero sucedio que estas zonas de la ciudad se fueron 
haciendo cada vez mas caras, el aumento de los 
alquileres (debido principalmente al alza de los valores 
de la tierra en las zonas centrales de la ciudad) 
determino el desplazamiento hacia la periferia, en busca 
de alojamientos mas baratos. 

Este exodo marco una trascendental etapa en la historia 
de la ciudad en expansion. Claro que este desarrollo 
fue posible con la aparicion de los medios de comu- 
nicacion. La implantacion del tranvia a caballo, primero 
y del tranvia electrico despues, determino que se operara 
un cambio en el valor de la tierra y en el sistema de 
venta de la misma; todo lo cual posibilito el desplazamiento 
de la poblacion trabajadora hacia los suburbios y el 
consecuente abandono del conventillo centrico. 38 
La posibilidad de adquirir lotes de terreno a pagar a 
plazos hizo que muchos trabajadores, haciendo 
grandes sacrificios accedieran al suyo y se convirtieran 
en pequenos propietarios. 

Fue asf como en los banados y bajos de Barracas, San 
Cristobal, Flores, Velez Sarsfield y San Carlos; en los 
terrenos anegadizos de San Bernardo, Palermo o en los 
bajos de Belgrano y Saavedra, se levantaron en pocos 
anos muchos centros de poblacion . 39 
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Estos constituyeron los "barrios nuevos". Las formas 
primarias de asentamiento periferico eran en estos 
barrios nuevos "casillas, ranchos y carpas”. 40 
A principios de siglo, Huret hace una descripcion del 
Barrio de San Cristobal tambien llamado 

el barrio de las Ranas es un vestigio persistente, tenaz 
del Buenos Aires de antano. No se ven allf mas que casas 
construidas con hojalata, casuchas habitadas poralgunas 
negras, mestizos, europeos e indfgenas. Alrededor de 
ellos se levantan montanas de inmundicias o basuras que 
los carros van a vaciar ahf incesantemente. Esas 
inmundicias se queman al aire libre . 41 

Sin embargo y a pesarde la facilidad de la adquisicion 
de la tierra, el conventillo continuo siendo el alojamiento 
obrero por excelencia, caracterizado como "casas 
omnibus” por Eduardo Wilde. Ya fuera en la zona 
centrica -al sur de la Plaza de Mayo- o en los barrios 
nuevos, el conventillo tenia malas condiciones de 
higiene y hacinamiento. En 1890 la relacion entre las 
habitaciones y los habitantes era de 37.603 personas 
para 94.743 i n q u i I i n a to s. 42 Aunque el conventillo se 
traslado a los nuevos barrios como habitacion accesible 
a los sectores populares, adquirio allf caracteristicas 
diferentes; consisti'a en series de cuatro a siete cuartos 
de alquiler, el que, "en razon de la reglamentacion 
existente desde 1875 -que exceptuaba de las rigidas 
normas de construccion a las casas de esas 
dimensiones- era construido especialmente en las zo- 
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nas perifericas por el bajo rendimiento del terreno”. 
Esta situacion lejos de beneficiara los inquilinos les 
creaba una condicion peor ya que en estas zonas 
no habi'a ni cloacas ni agua corriente y se mantenian 
las mismas condiciones de hacinamiento y mala 
higiene. 43 

Aunque los nuevos barrios careci'an de los principales 
servicios de salubridad, el exodo de la gente de pueblo 
hacia la periferia continuo. Instalandose en unidades 
habitacionales que inclui'an el conventillo, casillas 
improvisadas con materiales baratos o la ti'pica casa 
de barrio con puerta cancel, dos habitaciones, galena, 
jardin adelante y patio atras, "baste que una calle se 
pavimente y que una Ifnea de tranways se aproxime 
para hacerhabitable el barrio"deci'a el diario La Prensa 
el 22 de agosto de 1886. 44 En efecto, los medios de 
transports integraron a la ciudad vastas zonas dando 
origen de ese modo a los distintos barrios. No surgieron 
todos a un mismo tiempo. Tampoco tuvieron todos las 
mismas caracteristicas. Si bien cada barrio tenia sus 
rasgos propios: diferente elevacion del terreno, cantidad 
de medios de transports disponible, era en definitiva la 
gente que lo habitaba la que le otorgaba un rasgo 
definitivo. Era tal la identidad que cada barrio tenia que 
el viajero espanol Federico Rahola y Tremols dijo en 
1904 que Buenos Aires no era una ciudad "sino un 
conjunto de ciudades yuxtapuestas". 45 
Algunos barrios albergaban a una mayon'a de criollos, 
como Balvanera. En otros se instalaron inmigrantes de 
la misma colectividad: italianos en la Boca y Barracas; 
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espanoles en Concepcion, Monserrat y San Nicolas; 
sirio-libaneses en Retiro. 

Pero a pesar de las diferencias existentes entre los 
diferentes barrios, cada uno de ellos otorgaba a sus 
habitantes un "sentido de pertenencia”, actuando como 
centra natural de los vinculos psicologicos, sociales, y 
economicos. Era el lugar de residencia, recreacion y 
trabajo de la gente de pueblo. Portenos, provincianos, 
inmigrantes e hijos de inmigrantes encontraban en su 
barrio una atmosfera pueblerina, con unidades 
significativas como: los negocios, el almacen, la 
parroquia, la cuadra, la esquina, el tranvi'a, la plaza, y 
algunas casas "importantes" que trataban de imitar 
-guardando las proporciones- la opulencia y los estilos 
de las casas de la clase alta y que pertenecian a 
profesionales y comerciantes prosperos del barrio. 
Esta atmosfera pueblerina que parecia protegera los 
habitantes del barrio contribuyo, segun opina James 
S cobie 46 , a postergar la integracion de estos grupos en 
una economi'a y sociedad de gran escala. 

No comparto la opinion de Scobie cuando dice que 
postergo la integracion economica porque considero 
que fue justamente a partirde los cambios economicos 
producidos por una economi'a agroexportadora que 
Buenos Aires como unico puerto acaparo la mayor parte 
de la fuerza laboral para satisfacer necesidades de 
produccion, servicios y construccion. Esta fuerza laboral 
compuesta por nativos y extranjeros en un primer 
momenta se amontono en las zonas del centra (los 
barrios del surque hemos descripto) y luego inicio su 
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desplazamiento hacia la periferia, como quedo 
manifestado anteriormente. 

La intencion de crear un ambito acogedor y en cierta 

forma protector constituyo una respuesta cultural al 

acelerado cambio en el medio ambiente y a las nuevas 

circunstancias economicas. Para los inmigrantes, que 

en su mayori'a procedi'an de ambientes rurales, el 

proceso de urbanizacion les signified un doble esfuerzo 

de adaptacion: a un nuevo pais y a un nuevo medio, el 

medio urbano. Para los habitantes que hasta hacia muy 

poco tiempo habi'an vivido en "las afueras”de la ciudad, 

el proceso de urbanizacion los encontro como una 

supervivencia rural en lo urbano que segui'a atesorando 

gran parte de la cultura hispano-criolla de Buenos 
. . ** 

Aires. 

Si bien la venida de tantos inmigrantes contribuyo en 
parte a retrasar la integracion de algunos criollos a las 
nuevas condiciones de vida, fueron los contactos 
culturales que se establecieron entre ambos lo que 
aseguro la riqueza creadora en las nuevas respuestas 
cultu rales que se cristalizaron. 

Cada barrio constituyo un ambito, una adaptacion cul¬ 
tural y a pesar de algunas limitaciones, como 
economicas y de espacio, resulto una verdadera 
creacion colectiva ya que no se realizo bajo las 
directivas de ningun modelo previo, como en el caso 
del ambito resultante de la elite. En este ultimo caso 
fue la busqueda de una identidad la que determino la 
construccion de un ambito a la europea. En cambio 
para la gente de pueblo, que fue creando su ambito 
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cotidiano, segun las necesidades de todos los di'as, su 
ambito resulto parte de su identidad. Fue precisamente 
esta identificacion la que le garantizo a los grupos 
populares su integracion al nuevo medio urbano. 

A partirde la creacion de su propio ambito los sectores 
populares concretaron el esfuerzo de cualquier 
comunidad que establece sus formas variables de la 
vida colectiva para crear y poseer un universo cultural 
en comun. Los habitantes de la periferia elaboraron su 
propia adaptacion cultural sin mas pretension que la 
de ordenar su vida cotidiana, a traves de un lenguaje 
comun. 

Esta adaptacion cultural resulto sertan rica en bienes 
y productos culturales -como refranes, dichos, 
leyendas, poemas, musica, supersticiones, creencias, 
valores- y en estereotipos que constituyo el germen 
de una autentica cultura, la cultura urbana de Buenos 
Aires. 

Conclusiones 

En los mismos anos que Buenos Aires se estaba 
transformando en una ciudad a la europea y la Gran 
Aldea quedaba nostalgicamente en la memoria, otro 
visitante trances E milio Daireaux sostenia "la evolucion 
comercial de Buenos Aires es pues la de un satelite 
que vive en la esfera de la atraccion de Europa, las 
otras ciudades de la Republica son a su vez satelites 
de ese satelite”. 47 

E sta vinculacion economica se proyecto tambien sobre 
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el piano politico, social y cultural siempre en el 
escenario de la ciudad de Buenos Aires. El proceso de 
urbanizacion que se origino -en estricta relacion con 
el fenomeno inmigratorio- jerarquizo el espacio urbano 
en un centra y una periferia. 

La ciudad de Buenos Aires fue resultado pero al mismo 
tiempo fue agente del cambio para quienes la habitaron. 
Analizando los ambitos correspondientes a la elite y a 
la gente de pueblo se puede inferir que a pesar que la 
elite, que ocupaba el centra "moderno y europeizado”, 
ejercio su hegemonia sobre quienes habitaban la 
periferia; los sectores populares fueron capaces, a 
pesar de dicha presion, de crear un ambito a partir del 
cual surgieron las creaciones culturales autenticas que 
caracterizaron a la cultura urbana que comenzaba a 
formarse. 

Notas 


* Aculturacion: es un aspecto del cambio cultural que denota 
aquellos fenomenos que se producen en los rasgos culturales 
cuando miembros que pertenecen a dos culturas con tradiciones 
y hechos (conjunto de valores) diferentes entran y permanecen 
en contacto, alternando sus pautas culturales ya sea en una de 
las dos culturas o en ambas. 

** La cultura hispano-criolla de Buenos Aires constituyo en su 
momenta una verdadera adaptacion cultural a partir de la cultura 
donadora espanola, que encontro en el ambiente aldeano de 
Buenos Aires -a diferencia de los virreinatos de Peru y Mexico- 
un clima apropiado para desarrollarse en forma mas realista y 
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con caracterfsticas mas populares. (Cf. Domingo Casadevall, El 
caracterporteho, Centro Editor de America Latina, Buenos Aires, 
1970, p. 18.) 
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Olga M. Garcia de D’Agostino 


En In rlfi Nicolas Rodrigue Pena 
( 1853 - 1910 ) 


C uando intentamos rescatarla imagen 
de Buenos Aires difundida por 
viajeros que la visitaron entre 1870 
y 1910, comprobamos como en ese 
lapso desapareci'a la "gran aldea” 
para convertirse en gran ciudad.*En 
esta ocasion nos detendremos a 
observar uno de los cambios 
mencionados por quienes descri- 
bieron aspectos de la vida material. 
Trataremos de ver lo ocurrido con 
una de aquellas viejas quintas, 
ubicada en los suburbios, sobre el 
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borde exterior de lo que Rivadavia habi'a convertido 
en primera avenida de circunvalacion (Entre Ri'os- 
Callao), alia donde las casas empezaban a 
entremezclarse con las quintas. 2 
El profesor Horacio Difrieri consideraba que ocurrido 
el primero de los cambios de Buenos Aires al crearse la 
sede virreinal, esta tuvo su segunda gran transformacion 
mediante el ferrocarril que implicaba inmigracion, 
apoyada luego por la revolucion de la energi'a. Ejemplo 
de ello fue el sistema de los tranways que comenzo 
funcionando con traccion "a sangre” y luego siguio con 
traccion electrica. 3 Lucio V. Lopez pudo bosquejar: 

[...] aquel Buenos Aires de 1862, patriota, sencillo, 
semitendero, semicurial, y semialdea (que) se transformo 
en un nuevo pueblo con grandes pretensiones europeas 
porque irrumpieron en la historia los hombres del 
positivismo que trajeron las maquinas, las ciencias 
experimentales, los ingenieros y los tecnicos juntamente 
con innumerables inmigrantes anonimos, de inacabable 
laboriosidad. 4 

Durante el peri'odo de ese segundo gran cambio, 
afectado por el ferrocarril, los tranvi'as y la inmigracion, 
esta zona periferica se vena convertida en un pleno 
paisaje urbano. 

Observando pianos y tasaciones 

Tratamos de ubicar la quinta de Nicolas Rodriguez 
Pena situada entre las calies Callao, Cordoba, 
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Ayacucho y Temple (hoy Viamonte) en el Plano 
administrativo de la Capital del Estado Argentino de 
Buenos Aires. Su autor, el ingeniero Nicolas Grandona 
lo hizo en 1856. La ciudad estaba delimitada por la 
calle Patagones (hoy Caseros) que partiendo de la 
Chacra (ahora Parque Lezama) iba a perderse entre 
quintas y tierras de labranza. Hacia el Oeste un poco 
mas arriba del llamado Hueco de los Sauces, aparecia 
Callao que luego del Oeste hacia el rio segui'a por la 
calle del Socorro, arrancando del Hueco de las 
Cabecitas y terminaba proxima a la plaza de Marte (el 
Retiro). Es el primero que disenaba la via del ferrocarril 
que partia de la plaza del Parque (agosto de 1857), y 
al llegara Callao tomaba la curva de Rauch para seguir 
luego por Corrientes. Comenzari'a asi a urbanizarse 
lentamente la zona aledana. 5 
Aun anos despues esa zona de profundos pantanos y 
altos yuyales, con pocos sitios en que algun pobre 
diablo se habra animado a construir su casita, 
despertari'a el siguiente comentario a Godofredo 
Daireaux: "para llegara pie a la calle Callao [es] preciso 
tener cierto valor y muchas ganas de pasear". 

Por alii se instalari'a un "barrio de puro pobreri'o", de 
inmigrantes italianos en su mayori'a genoveses. Esto 
lo relataba Augusta Belin Sarmiento que al mencionar 
"la gloria acuatica en ciernes” para referirse a la torre 
de Lorea, indicaba que solo las casas solariegas teni'an 
"aljibe arabe”. 6 

En el Plano delDepartamento Topografico de Buenos 
Aires de 1867 aparecen nuevos caminos o calles que 
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se prolongan, una de ellas es Cordoba y paralelas al 
rio de Sura Norte ya se extienden casi fuera del grupo 
central de la poblacion: Entre Rfos-Callao aparece 
como li'mite de la mancha compacta del piano. Para 
esta epoca ya desaparecieron las grandes extensiones 
del piano de Boneo (1800) y de Sordeaux (1850), se 
fueron subdividiendo por sucesivas transmisiones y 
pocas perduraban en poderde las respectivas familias. 
Una de las mas antiguas e historicas 7 que infruc- 
tuosamente tratamos de ubicaren el Plano delCatastro 
de Buenos Aires de Pedro Beare es la del procer de la 
emancipacion. 8 

En el Plano de Referencias existente en el Archivo de 
Tribunales de la Testamenteri'a de Nicolas Rodriguez 
Pena, cuando en 1869 se han de rematarlas manzanas 
de la quinta, encontramos los siguientes detalles sobre 
las mismas: 

Manzana N® 1 (entre Callao, Cordoba, Rio Bamba y 
Temple) Terreno y rancho en Temple esquina calie de 
Callao. Rancho de quincho de paja. Pozo de balde y pileta. 
Arboleda y cerco de pared frente a Callao y los cercos 
restantes de zarzamora. 

Tasacion: $ 561.578,60 a $ 40 el metro cuadrado. 
Manzana 2 (entre Temple, Rio Bamba, Cordoba y 
Ayacucho: hoy Obras Sanitarias). Dos piezas de techo 
de zinc deterioradas, cerco de mora, pozo de balde, pileta 
y algunos arboles. 

Tasacion: $ 514.161,60 a $ 35 el metro cuadrado. 
Manzana 3 (entre Cordoba, Callao, Paraguay y Rio 
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Bamba) cercado por tres frentes de mora y pared a la 
calle Callao. 

Tasacion: $ 418.532,40 a $ 35 el metro cuadrado. 
Manzana N^4 (entre Cordoba, Rio Bamba, Paraguay y 
Ayacucho: hoy Escuela Normal N s l) bordeada porcercos 
de mora y algunos arboles, pozo de balde y pileta. 
Tasacion: $ 322.468,20 a $ 30 el metro cuadrado. 
Manzana 5 (entre Paraguay, Callao, Charcas y Rio 
Bamba), Casa con dos viviendas salientes a Callao, solo 
avaluadas por el material que puede aprovecharse. 

5 viviendas de azotea con pisos de baldosas. 1 cocina, 
techo de azotea, pisos de baldosas. Techos de tejado en 
buen estado. 

1 vivienda con tres cuartos y un pequeno cuarto de techo 
de tejas deteriorado. 

3 viviendas, un corredor, piso de baldosas, un corral de 
pared, una caballeriza con techo de zinc, piso de baldosas 
y una pequena pileta deteriorada. Arboleda. Obras de 
carpinterfa y herrerfa. Cercos. 

Tasacion: $ 632.431,15 a $ 30 el metro cuadrado. 
Manzana N2 6 (entre Charcas, Ayacucho, Rio Bamba y 
Paraguay) Cercos de mora. 9 
Tasacion: $ 396.769,25 a $ 25 el metro cuadrado. 

El loteo de la quinta 

El 3 de diciembre de 1853 mori'a en Santiago de Chile, 
despues de 35 anos de destierro, don Nicolas 
Rodriguez Pena, ultimo sobreviviente de los iniciadores 
de la Revolucion de Mayo. En su quinta y en la 
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jaboneri'a (la que tenia en sociedad con Hipolito Vieytes) 
se habi'a fraguado el ideario independentista que se 
expandiera por el continente. Su esposa Casilda 
Igarzabal habia visto consumirse los bienes familiares 
en el sostenimiento de la causa pues "era el unico de 
los revolucionarios que posei'a una fortuna consider¬ 
able, que la prodigo... el resto [fue] para armamento 
de la expedicion de San Martin al Peru”; asi decia el 
periodico que trajo la noticia necrologica procedente 
de Chile. 10 Tambien aseguraba el articulista que 
Caseros le habia vuelto la vida a este ilustre exiliado 
pues creyo que era la ultima revolucion. 11 
Para los tramites sucesorios sus hijos Jacinto y 
Demetrio que vivi'an en Chile seran representados por 
el cunado y esposo de Catalina, don J oaqufn Cazon. 
Entre los tres hermanos dividieron la quinta y se 
adjudicaron dos manzanas cada uno. Catalina quedo 
con las que miraban sobre Charcas y los herederos de 
sus hermanos tambien residentes en Chile rematari'an 
sus hijuelas. Varios hijos de los herederos eran 
menores de edad y fueron representados aqui porj ose 
Maria Lozano. 12 Con intervencion del Ministerio de 
Menores -una vez aprobada la particion y adjudicacion- 
se comenzari'a la parcelacion de los lotes. 

Lozano, dado que los menores no podi'an administrar 
los lotes "en su actual estado de despoblacion” pide al 
J uez "venderlos en remate publicamente porMolino y 
Chenaut”. Solicita ademas que se haga el remate y la 
venta en casa de los rematadores, con piano a la vista, 
para obviarinconvenientes que en la estacion invernal 
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pudieran dificultar la concurrencia a ese lugar de los 
suburbios de la ciudad. 13 Corn'a junio de 1869 y La Tri¬ 
buna anunciaba la venta de la primera de las manzanas 
en un solo lote, entre las espaciosas calles Cordoba, 
Callao, Temple y Rio Bamba. La base era de $ 964.623 
y es aceptada la oferta de Candido Galvan. Mas 
adelante seguiremos la suerte de uno de los lotes de 
esta manzana. 14 

En agosto de 1870 se tasa y divide en 26 lotes la 
manzana N 2 3 que compro Adolfo Gomez (debido a su 
mejorpostura por $1,483,458,76). Figura que el frente 
sobre Callao tenia pared francesa. Dos meses despues 
el mismo Gomez remata en publica almoneda el 
terreno, lo hizo por cuenta de J aime Llavallol e Hijos 
que oblaron en el Banco y Casa de Moneda. Vuelve 
Lozano, el representante de los menores a solicitaral 
J uez de l a Instancia que mandara dividiren lotes las 
tres quintas despobladas a corta distancia de la ciudad 
que muy poco pueden producir a los propietarios, 
algunos menores de edad. 

En una de esas manzanas, la N 2 4, diez anos mas 
tarde se inaugurari'a el nuevo edificio del Normal N 2 1 
de propiedad fiscal y en la otra, la N 2 2 se instalana un 
Asilo de H uerfanos M ilitares que luego seri'a reemplazado 
por el Palacio de las Aguas Corrientes. 15 
Por esta zona comenzamos a comprobar lo que pudo 
observarGodafredo Daireauxyanotaba Bucich Escobar 
que estaba ocurriendo por los suburbios de la ciudad. 
Despues de la fiebre amarilla entro la "de los tranvias", 
Bateman dotaba de aguas corrientes "por lujo" y 
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comenzo un movimiento comercial y especulativo 
extraordinario: 

Hubo remates epicos de grandes y antiguas quintas de 
los arrabales de la ciudad que van convirtiendose en 
retacitos chicos de terrenos grandes. 

Se comenzaba a negociar con tierras que se iban 
valorizando mas y mas. En los alrededores de lo que 
fuera quinta de Rodriguez Pena eran parceladas la de 
Bustillo (en Cordoba entre J unin y Ayacucho), la de la 
viuda de Urquiza (en Rio Bamba entre Lavalle y 
Tucuman), la de Leslie (en Cordoba entre Azcuenaga 
y Paraguay). 16 

E n uno de los lotes de la manzana N 5 1 

Tuvimos ocasion de tener en las manos una escritura 
del terreno de la calle Temple 813, entre Callao y Rio 
Bamba cuyo ultimo poseedorfue don Luis Azzaretto. 
El primer sello del documento es de la Provincia de 
Buenos Aires, del ano 1870. Candido Galvan que habi'a 
comprado a los descendientes del procerpor$ 40.000 
moneda corriente vende a J uan Maria Lopez huerfano 
de padre, con guardadora Flora Pazos el terreno N Q 35 
comprado en 1869 a los menores D. Virginia, D. 
Casilda, D. Demetrio, D. Domingo Manuel y D. 
Mercedes Rodriguez Pena. El comprador en octubre 
del 80 vuelve a vender a Andres Sanguinetti (no sabe 
firmar) el precio es de $ 22.000 (consta un sello de la 
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Provincia de Buenos Aires de 1880). Al ano siguiente, 
en enero se produce otra venta a Manuel y Bias Caussi 
(como ninguno sabe firmar lo hacen los testigos) y el 
precio fue de $ 32.000 de moneda corriente (hay sello 
de la Direccion de Rentas de la Provincia de Buenos 
Aires del ano 1881). 

Ya con leyenda: Anos 1882-1883 - Ley de sellos - 
Republica Argentina, los propietarios venden a don 
J ose Maria Urien que pedira un prestamo de $ 3.000 
moneda nacional al Banco Hipotecario en diciembre 
de 1883. 

En 1891 Urien vendi'a a don Modesto Pascualetti 
en $ 25.000 y en 1893 el ultimo comprador vende por 
el mismo precio en la siguiente forma: 15.000 en el 
acto y el resto en un ano con el uno porciento de interes. 
Sebastian Tesio vendia el 3 de febrero de 1906 la 
propiedad de una planta a don Luis Azaretto. En 
reemplazo de la vivienda el nuevo propietario hara 
construir un precioso petit hotel de tres plantas al gusto 
de los que van multiplicandose por la zona desde las 
decadas anteriores. 17 

El gran cambio 

El espiritu de progreso de los portenos orgullosos con 
la nueva capital hizo la transformacion de varias 
avenidas, entre ellas Callao, aquella que decadas atras 
estaba en los limites de la ciudad. Casas-palacio de 
dos pisos iban levantandose en la "anchurosa y 
magnifica avenida” diria Resasco que llegaba a las 
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riberas del Plata en 1889 en viaje de placer y un ano 
despues el chileno Konig pensaba que si Callao no era 
la primera avenida de la ciudad, ninguna otra podri'a 
disputarle el segundo lugar. Otros viajeros mostraban 
su admiracion porla amplitud de las avenidas y Albertini 
observari'a que sobre las mismas "algunos Cresos se 
permitian el lujo de palacios con parques”. 

Antes del llegaral Centenario, Callao era considerada 
junto con las avenidas de Mayo y Alvear, una de las 
grandes arterias que representaban lo mas moderno y 
progresista al decir de Arent, el aleman que quiso 
contribuir al conocimiento de este "pais del future” en 
su tierra. Scardin, que describio distintos aspectos de 
Buenos Aires, senalaba ya hacia 1905 que la avenida 
Callao era preferida por muchas familias de la alta 
sociedad portena que edificaban alii sus suntuosas 
mansiones. 

Se notaba en estas decadas la incorporacion de 
elementos arquitectonicos italianizantes y del 
renacimiento trances a los que se sumo despues del 
ochenta el renacimiento italiano. Para el 90 y el 
Centenario los coquetos petit-hoteles en los estilos 
preferidos trances clasico Luis XIV, Luis XV, Luis XVI 
e Imperio revelaban una educacion estetica y un buen 
gusto bien definido en los portenos que en general 
rechazaban las innovaciones. 18 
Aunque el aspecto general de la edificacion resultaba 
mas agradable que antes, predominaban la trans- 
formacion y el cambio. Por todas partes se demolia y 
reedificaba, y junto a una casucha se elevaba una 
mansion. 
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Tal lo ocurrido en el lugarque vamos historiando. Caras 
yCaretas en 1899 publicaba que: 

Al lado del suntuoso palacio moderno que da frente a la 
calle de Callao, entre Paraguay y Charcas, se conserva 
la modesta casa de azotea que fue habitacion del Senor 
Don Nicolas Rodriguez Pena yen ella esta el patio donde 
los primeros patriotas celebraron sus conferencias, asi 
como el aljibe alrededor de cuyo brocal se sentaban a 
deliberary combinarsus planes revolucionarios . 19 

El 29 de julio de 1905 tambien en Caras y Caretas 
apareci'a una noticia que marcaba el fin de un tiempo 
en la ciudad. El periodista anunciaba "un sacrilegio... 
acababa de morirpara siempre el edificio que fue cuna 
y habitacion del egregio patriota”. Demolido, en el 
mismo terreno se anunciaba la construccion de un 
palacio "art nouveau”. Se acusaba a la demoledora 
piqueta de los albaniles como si'mbolo de progreso que 
no respetaba las sagradas reliquias de los pueblos. 
'Todo habfa sido destruido''poruna cuadrilla de obreros 
y lo unico que se salvari'a seri'a el porton de hierro que 
su actual propietario pensaba llevara su estancia como 
tranquera de un corral. 20 

Por estos anos don Luis Azaretto levantaba el petit- 
hotel familiar en una porcion de la ya desaparecida 
quinta al tiempo que la camara fotografica registraba 
en seis tomas los ultimos momentos de su demolicion. 
Calle por medio en la plaza que Neva su nombre, poco 
despues se inaugurari'a la estatua que recuerda al 
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patricio Nicolas Rodriguez Pena en la obra de Eberlein, 
siendo este el unico de los prohombres al que la 
posteridad levanto un monumento a escasos metros 
de la casa donde se produjo su nacimiento. 

Y el ingeniero Carlos Alberto Bonta, inquieto conocedor 
del pasado del barrio nos contari'a del orgullo de haber 
nacido en esos lares en cuyas rai'ces estuvo el amor 
por la libertad de la Patria y la caridad, el primero de 
Rodriguez Pena y la segunda del vecino del otro lado 
de Callao, J uan Antonio Rodriguez que prodigo por el 
barrio su preocupacion porlos demas. Con este amable 
vecino y su hermana pudimos hacer un recorrido 
imaginario por las manzanas de la quinta que iban 
transfigurandose. Interrogado acerca del porque del 
valor menor por metro cuadrado de una de las 
manzanas, la N Q 6, nos aclaro que su madre, nacida 
frente a esa zona hacia el 70 recordaba que por alia 
habi'a una barriada de familias negras, que era una 
zona poco cotizada. Acerca de las manzanas N s 2 como 
de la N s 5 relacionadas con las obras de salubridad de 
entonces, ademas del monumental palacio sobre 
Cordoba fue expandiendose la administracidn de la 
empresa, segun nuestro relator, por compras desde 
Charcas hacia Callao donde se amplid con la casa de 
la familia Ruiz venida a menos; lo mismo habria 
sucedido con el palacete de los Cardenas, sobre Rio 
Bamba que ocupa la obra social de la misma entidad. 
PorParaguay 1869 una plaqueta nos recuerda que alii, 
en esa sobria y senorial mansion hoy sede de la 
Conferencia Episcopal, vivio y murid el historiador y 



LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


museologo Enrique Udaondo nacidoen 1880.Tambien 
sobre la misma arteria estaba la gran casona de los 
Ruiz Guinazu, la de los Elizalde y los Breton; los Bonta 
habitaron el 1840. 

Por el frente de Callao, donde figuraba la primera 
tasacion con la unica construccion de material, vivi'a la 
hija de Rodriguez Pena casada con J oaquin Cazon, 
jefe de la polici'a por el 50 y el 60; habi'a tambien un 
hotel llamado Eden y en lo que era mansion de los 
Minaqui se hizo la Asociacion Mutualista para luchar 
contra enfermedades como la tuberculosis que 
afectaban a los maestros y profesores. 

La senorita Leonor Bonta nos rememora el pasado de 
la Escuela Normal en cuyo jardin de infantes, alia por 
el 96, comenzaban su relacion con el magisterio; 
recuerda que muchas de las alumnas vivian por la zona 
sobre todo por la calie Cordoba. Para concluir 
queremos mencionarque entre los papeles del archivo 
del general Roca existentes en el Archivo General de 
la Nacion recordamos haber visto un proyecto de 
traslado de la city hacia la zona que comenzaba entre 
las avenidas Callao y Cordoba y se continuaba hacia 
la actual plaza Houssay. La concrecion de este proyecto 
hubiese sido la mas radical transforma cion de una zona 
rural en urbana. 
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FI Buenos Aims ideal _ 

de la cancion popular urbana 


A unque para el lenguaje coloquial la 
ciudad es un objeto real perceptible, 
la unica realidad de la ciudad es su 
entidad ideal. Como todas las enti- 
dades ideales, las ciudades ideales 
se conforman mediante creaciones 
sistematicas o asistematicas. 

Las ciudades ideales de creacion 
sistematica, institucional o cientifica, 
tienden a constituirse en modelos 
reguladores o cognoscitivos de lo 
previamente por ellas establecidos 
o definidos como urbanos. 
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Las ciudades ideales de creacion asistematica, porsu 
parte, tienden a conformar modelos arquetipicos o 
paradigmaticos destinados a permitir al individuo la 
comprension de su situacion, es decir de su inte- 
rrelacion con el medio fisico y social inmediato. Es 
propio de ellas, como de cualquier otra creacion 
asistematica, su capacidad de constituirse en referentes 
de otras creaciones ideales de uno y otro tipo. 

E n este trabajo, la aplicacion consecuente del concepto 
de ciudad ideal de creacion asistematica a la lectura 
serial de un conjunto relativamente extenso de 
canciones populares no anonimas de Buenos Aires, 
percibidas por el medio social como un conjunto 
homogeneo, revela una ciudad ideal unica y con alto 
grado de coherencia interna. Su unicidad y coherencia 
se refuerzan cuando, a titulo de comprobacion, el 
mismo concepto se aplica a textos de elaboracion 
sistematica (J ose S. Tallon) o asistematica en prosa 
(J oaquin Gomez Bas) o en verso (Celedonio E. Flores), 
que la utilizan como referente. 

El Buenos Aires ideal de la cancion popular urbana es 
un espacio social atemporal, dual y jerarquizado, en el 
que funcionan los conceptos de arriba, abajo y area 
de movilidad, denotado con finalidad prescriptiva por 
un sujeto relator que se ubica en la perspectiva del 
abajo. Esta jerarquizacion dual se proyecta al medio 
fisico ideal, de tal manera que la movilidad espacial 
alude a la movilidad social. 

E n este espacio social, una trama de relaciones ideales 
del sujeto protagonista con otros integrantes del medio 
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social urbano, se reconocen organizadores, especificos 
del abajo y del area de movilidad, que son zonas de 
encuentro entre protagonistas, destinadas a tipificar las 
relaciones ideales y a permitir su asociacion a 
momentos particulares de la existencia de los sujetos 
protagonistas. 

Elementos del medio fisico ideal, incorporados como 
simbolicos tanto a la mayor parte de los organizadores 
como al abajo y area de movilidad, garantizan la 
permanente posibilidad de vinculaciones en el espacio 
social todo. 

En el abajo (arrabal/suburbio/barrio), cuyos elementos 
fi'sicos simbolicos son la "laguna”-"barro", "fango" y 
"yuyo"-, el "cielo" abierto, con franca vision de las 
"estrellas”, y la "Iuna", su luz y su reflejo, 1 se reconocen 
los siguientes organizadores. 

La casa, en tanto organizador de los encuentros 
afectivos entre padres e hijos, puede ser el hogar 
paterno propio o el de la novia. En ambos casos los 
elementos fisicos centrales -el "patio” del hogar 
paterno, al que se accede desde un zaguan, y en el que 
estan el pozo, el brocal y el emparrado; y el "balcon" de 
la casa de la novia, con su ventana, su reja y su jardin- 
comunican un exterior, el de la calle, con interiores de 
total imprecision y carencia de elementos fisicos. 2 
La barra organiza la confraternidad relativamente 
circunstancial de un conjunto de jovenes del abajo, 
destinada a conformarun podergrupal marcadamente 
localizado y ostensible. Su elemento fisico simbolico 
es la "esquina". 3 
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El baile/bailongo/milonga es el organlzador de un 
encuentro de hombres y mujeres del abajo, 
generalmente de caracter iniciatico, que sirve de 
circunstancia para el desafi'o masculino. Su elemento 
fi'sico simbolico es el "patio del conventillo''con su "piso 
de ladrillo”. 4 

El cafe organiza la relacion amistosa de un circulo 
limitado de hombres del abajo, la cual, por alentar la 
reflexion sobre el mundo, adquiere un valor 
eminentemente formativo. S u elemento fi'sico simbolico 
es la "mesa” que enfrenta una "vidriera", lo externo 
todo. 5 

El taller/fabrica, carente de todo elemento fisico que 
lo precise, es el ambito del encuentro del hombre del 
abajo con su mas esencial condicion, la de trabajador, 
en tal sentido configura el limite de la ilusion, ligada al 
ocio, con el padecimiento, ligado al trabajo de mayor 
pautacion. 6 

El bulm/cotorro es el organizador de las relaciones 
amorosas irregulares, pero no venales, del hombre del 
abajo. Tiene, a diferencia de la casa, un amplio conjunto 
de elementos configuradores de su interioridad -la 
"guitarra”, el "mate”, el "espejo”, la "vela”o la "lampara 
a kerosene”-, ordenados en torno de un elemento fisico 
simbolico, la "catrera”, que organiza el ambito de la 
"pieza amueblada”, generalmente integrante de un 
"conventillo”. 7 

El almacen/boliche/cafeti'n es el organizador que vin¬ 
cula al fracasado en el amor a un mundo catartico, 
aislado del resto. 8 
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La cantina, cuyo eje fi'sico es la "ribera", organiza el 
encuentro del inmigrante italiano con la imagen del pais 
abandonado. 9 

Todos los organizadores mencionados cohesionan el 
mundo del abajo. F rente a ellos, los organizadores del 
area de movilidad, el centra, cuyo elemento fi'sico 
simbolico son las "luces” artificiales, que alumbran su 
noche deslumbrando a quienes Megan a el desde el 
abajo, permiten encuentros mixtos, generalmente de 
mujeres del abajo con hombres del arriba, y 
frustrantes, en tanto certifican que es propio del 
protagonista, del abajo quedar encerrado en el centra 
y no poderaccederal arriba. Dos son los organizadores 
del centra. 

El buli'n/cotorro-garsonier, cuyo elemento fi'sico es 
un departamento con mobiliario de mayor variedad y 
complejidad que el buh'n/cotorro del abajo, es el 
organizador de las relaciones amorosas irregulares y 
venales entre una mujer del abajo y un hombre del 
arriba, y puede convertirse, dado lo irreductible de la 
dualidad abajo-arriba, en escenario idoneo para las 
orgi'as de los hombres del arriba . 10 
El cabaret, cuyos elementos fisicos simbolicos son el 
"mantel bianco” y la "copa de champan”, es el 
organizadordonde la mujerdel abajo, que ha intentado 
trascender los limites de su espacio social especifico, 
encuentra su perdicion, y algunos hombres del arriba 
evidencian, para la perspectiva del sujeto relator, su 
frustracion vital. 10 

No hay organizadores del arriba, concepto definido tan 
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solo por oposicion al abajo, que queda asi como el 
impreciso lugar de origen de los hombres del arriba 
que se manifiestan en el area de movilidad. Solo se 
atisban algunos elementos fisicos no simbolicos de 
superficial vinculacion con un espacio social 
desconocido: la "casa”, hogar del hombre del arriba, el 
"piso”, su residencia, y el "pisito", lugar de sus relaciones 
amorosas irregulares y venales. 12 
En esta ciudad ideal debe destacarse en primer lugar 
la gran coherencia del abajo que, mediante 
organizadores fuertemente institucionalizados en el 
espacio social, garantiza el amparo del protagonista 
no solo en los momentos mas previsibles de su vida 
sino tambien en los momentos de fracaso y frustracion. 
Esta coherencia implica y alienta la prescripcion: el area 
de movilidad es tan aparente como artificiales sus 
luces, que no emanan del cielo abierto. La movilidad 
no existe, la ilusion de su existencia ha de ser, por 
peligrosa, rechazada y temida. Quien, desobedeciendo 
la prescripcion, intenta, vanamente, accedera ella, cae 
en la desnaturalizacion del mestizaje y pierde, porhaber 
perdido la condicion del abajo, la proteccion del abajo . 13 
Tambien debe destacarse que esta ciudad, por ser 
ideal, es inalterable; cuando alguno de los elementos 
de su medio fisico ideal es confrontado por el sujeto 
narradorcon algun elemento fisico de su ciudad per¬ 
ceptible, la ciudad ideal, lejos de revestirse de cambio, 
aparece en su verdadera dimension: es la ciudad 
arqueti'pica de la que todas las otras son formas 
imperfectas. 14 
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patio, 86-87. HE, Absurdo, 10-11; Tu casa ya no esta, 88-89. 
FGJ, Barrio Pobre, 32-33; Malvon, 82-83; Prisionero, 50-51.J GB, 
36-41. HM, Arrabal., 8-9; Ramayon, 88-89; Romance de barrio, 
90-91; Sur, 96-97; jTango!, 100-101. Armando J. Tagini, 
Marioneta, T 1, 7-8. 

3. EC, Tres amigos, 70-71. CC, Segundo patio, 86-87. J MO, Mis 
amigos de ayer, 74-75. 

FGJ, Barrio pobre, 32-33. HM, Sur, 96-97; jTango!, 100-101. 
Ramon Collazo, Pato, T 1 ,85. 

4. EC, Pa que bailen los muchachos, 58-59. CC. El patio de la 
morocha, 66-67; Patio mio, 84-85; Segundo patio, 88-89. PC, 
Pobre corazon mio, 38-39; Ventanita de arrabal, 44-45. ESD, El 
choclo, 74-75, Miguel E. Bucino, Bailarin compadrito, T 1, 75 
Roman Machado, Isla de Flores, T 1,101. 

5. EC, El morocho y el oriental, 88-89. CC y J ose Razzano, Cafe 
de los Angelitos, 48-49. ESD, Cafetfn de Buenos Aires, 76-77. 
CEP, El cafe de mi barrio, 93-94. HM, Discepolin, 28-29; Mi taza 
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de cafe, 68-69. 

6. CC, Caminito del taller, 46-47. CEP, Arrabal salvaje, 79-80. 
FGJ, Lunes, 16-17. JGB 9-10; 132. 

7. PC, Amores viejos, 10-11; Cafferatta, 15-16; Florde fango, 24- 
25; La mina del Ford, 30-31; Mi noche triste, 3G-37; iQue Undo es 
estar metido!, 40-41; Si supieras, 42-43. ESD, J usto el i31!, 20- 
21, El bulfn de la calie Ayacucho, 32-33; La historia de siempre, 
24-35; Porque canto asf, 64-65. Viejo smoking, 72-73; Bulfn, 85. 
JGB 103-104. Alberto Ballesteros, Dicen que dicen, T 1, 62. 
Roberto L. Cayol, Viejo rincon, T 1, 38-39. Jose De Grandis, 
Recordandote, T. L, 67-68. Francisco A. Marino, El ciruja, T. 1, 58. 

8. CC, Segundo patio, 80-87. PC, Ivette, 26-27. FHM, Barrio de 
tango, 14-15; El ultimo organito, 32-33, MR, Carnaval de antano, 
60-61. EC. Niebla del Riachuelo, 40-41. FIE, Cafetfn, 22-23. J ose 
De Grandis, Amurado, T 1, 47. 

9. CC, Domani, 64-65; La cantina, 78-79. J GO, Aquella cantina 
de la ribera, 10-11. 

10. CEF, Tengo miedo, 68-69. Luis C. Amadori, Portero, suba y 
diga, T. 1, 52. J uan Caruso, La garconniere, T. 1, 40. 

11. EC. Shusheta., 94-95. PC, Desdichas, 18-19. ESD, Quien 
mas, quien menos, 42-43. MR, El patotero sentimental, 10-11; El 
rey del cabaret, 22-23. 

12. EC, La casita de mis viejos, 34-35. OEP, Muchacho, 58-59. 
Carlos C. Lenzi, A media luz, T. 1, 41. 

13. EC, La casita de mis viejos, 34-35. J MO, Mis amigos de ayer, 
75-76. PC, Florde fango, 24-25. CEF, Margot, 54-55. FGJ, Barrio 
pobre, 32-33; Prisionero, 50-51. HM, Mi taza de cafe, 68-69. MR, 
EI rey del cabaret, 22-23. Francisco Gorrindo, Las cuarenta, T. 1, 
90-91. Roman Machado, Isla de Flores,T. 1,101. BenjamfnTagle 
Lara, Una tarde, T. 1,179-180. 
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14. CC, Tinta Roja, 90-91. J GB, 11-12. J GC. El pregon, 16-17. 
Roberto L. Cayol, Viejo rincon, T. 1, 38-39. Benjamin Tagle Lara, 
Puente Alsina, T. 1, 98-99. 
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Maria Haydee Martin 


Referenda documental para si tema da vivienda 

en la Ciudad de Buenos Aires (1880 -1930) 


L a documentacion del Ministerio del 
Interior existente en el Archivo Ge¬ 
neral de la Nacion comienza en el 
ano 1867. Hasta 1930 inclusive, el 
catalogo caratulado Ministerio del 
Interior a disposicion de los investi- 
gadores, sin ninguna indicacion pre¬ 
via, ofrece detallado por ano los 
legajos numerados correlativamente 
y la cantidad de expedientes de cada 
uno, pero sin mencion general o par¬ 
ticular acerca de su contenido. La 
falta de un inventario analitico hace 
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que la busqueda de datos se haga dificultosa y larga: 
aunque el hallazgo de lo que se rastrea reconforta despues 
de revisarexpedientes tras expedientes, es preferible tener 
ubicadas las piezas documentales porlo menos dentro de 
un legajo, por simples razones de tiempo. 

En el caso concreto del Ministerio del Interior, esta obvia 
afirmacion tiene mayor validez debido a que el 
contenido tematico de su material de archivo es 
amplisimo, pudiendo encontrarse las cuestiones mas 
variadas que abarcan todo el territorio nacional y aun, 
en ocasiones, tambien cuestiones de relaciones 
exteriores. El problema es que al estar catalogado 
cronologicamente pero sin referenda minima tematica, 
el investigador puede llegar a revisar hasta mas de 
sesenta legajos de un solo ano (solamente el ano 1930 
tiene ochenta y siete legajos) para encontrar el 
documento que le interesa. 

Los legajos posteriores a 1930 cuentan afor- 
tunadamente con indices referenciales anuales hasta 
1940 inclusive, con indicacion de numero de legajo, de 
expediente, iniciador del tramite tratado en cada uno 
de estos ultimos, y un extracto del contenido del 
documento. La confeccion de esta clase de catalogos, 
Nevada a cabo ultimamente por el personal 
especializado del Archivo General de la Nacion, resulta 
invalorable material auxiliar heuristico al agilizar en 
sumo grado la tarea de investigacion que se hubiera 
emprendido. 

La finalidad del trabajo aqui presentado es la de facilitar 
el uso de los documentos de este rico acerbo que es el 
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Ministerio del Interior en el tema que es el objetivo de 
estas Jornadas. En esta oportunidad, y teniendo en 
cuenta que para despues de 1930 ya hay indices 
referenciales tematicos, fueron expurgados los legajos 
comprendidos entre los anos 1880 -ano de la 
capitalizacion de Buenos Aires- y 1930. En ellos se 
fueron ubicando los expedientes relacionados con la 
vivienda en nuestra ciudad, y se formo un listado segun 
anos, legajo y expediente, con un breve extracto del 
contenido de cada uno. El ordenamiento es es- 
trictamente cronologico. El listado empieza en 1886 
porque en el material anterior revisado no se hallaron 
datos sobre lo que interesaba. 

Los temas generales que surgen de esta docu- 
mentacion, siempre relacionados con la vivienda, 
podri'an serlos siguientes: 

a) expropiacion de propiedades particulares (terrenos 
y casas); 

b) instalacion de cloacas domiciliarias; 

c) profilaxis en viviendas, en calles y en el Riachuelo, 
por las epidemias de colera de 1886 y 1887; 

d) construccion de viviendas para desalojados por la 
epidemia; 

e) construccion de viviendas para obreros; 

f) medidas paliativas para el alojamiento de familias, 
gente de pobres recursos e inmigrantes; 

g) proyectos de medidas preventivas de inundaciones 
en La Boca para evitar consecuencias insalubres en 
ese barrio; 
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h) sociedades anonimas constructoras, de venta y de 
transacciones de bienes raices; 

i) cartografia acerca de la ciudad; 

j) labor desarrollada por la Comision encargada de 
proyectar la division administrativa de la ciudad de 
Buenos Aires, creada pordecreto del 5 de diciembre 
de 1899 y compuesta por Gabriel Carrasco, Francisco 
Beazley, canonigo Luis Duprat,J ose Maria Gutierrez y 
Enrique Navarro Viola; 

k) evolucion urbana de la ciudad; 

l) precios de venta y de alquileres de casas y habi- 
taciones desocupadas para vivienda; 

m) plan de construccion de casas baratas y labor de 
su Comision Nacional; 

n) politica municipal respecto a la vivienda en la ciudad 
de Buenos Aires; 

n) problemas habitacionales de la Capital. 

Es nuestra intencion llamarla atencion sobre el mate¬ 
rial archivistico existente en los repositories do- 
cumentales, que en su mayori'a todavi'a inedito o sin 
consultar, constituye una fuente indispensable y 
riquisima para afrontarla tarea de redactaresa historia 
que aun falta, la historia completa, veraz, seria, 
responsable, sincera y objetiva de la ciudad de Buenos 
Aires. 
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1886 

•Legajo 19 

1: Expropiacion de terrenos en el Riachuelo 

Onesimo Leguizamon, representante del Gobierno 
Nacional en los juicios de las expropiaciones de 
terrenos en el Riachuelo por las obras de ensanche 
del canal, presenta este escrito defendiendo los 
intereses de su parte contra los vecinos Antonio Loreto, 
Lorenzo Parodi, J ose Parodi, Vicente Casares e hijos. 
Por las construcciones que estan en tales terrenos 
pertenecientes a los citados vecinos y las indem- 
nizaciones correspondientes, la Nacion debe pagar 
precios mayores a los ofrecidos en oportunidad de su 
expropiacion. 

(Expediente N Q 3103) 

2: Cloacas domiciliarias e instalaciones sanitarias 
en el interior de las propiedades de la ciudad 

La empresa constructora, de P. F. La Trobe, Baleman 
C. Nystromer, muestra la necesidad de combinar las 
construcciones e instalaciones de la parte interna de 
las viviendas con la externa para obtener mejores 
resultados en la obra. 

(Expediente N e 3005) 

3: Estado demostrativo de la inversion hecha por 
la Comision Administrativa de las Obras del 
Riachuelo 

Dicha Comision muestra los gastos efectuados en los 
fondos recibidos para la ejecucion de sus fines, segun 
Ley N5 1577. 

(Expediente N 5 3111) 
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•Legajo 33 

1: Saneamiento del pueblo de La Boca 

Debido a la epidemia de colera reciente se van tomando 
medidas sanitarias y de prevencion en las casas de 
este lugar. 

(Expediente N s 5324) 

2: Salubrificacion del pueblo de La Boca 

La Comision Administradora de las Obras del Riachuelo 
informa que seis manzanas de la Vuelta de Rocha 
fueron saneadas, dando indicaciones a los propietarios 
para la conservacion y aseo de sus casas; procedio a 
desalojar viviendas en malas condiciones higienicas, y 
a desinfectar. 

(Expediente N a 5325) 

3: Servicios del abogado de la Comision Admi¬ 
nistradora de las Obras del Riachuelo, Dr. Enrique 
Garcia Merou, para revisar titulos de propiedades 
a expropiar 

Hay desinteligencias con los propietarios en la fijacion 
del valorde las casas expropiadas porel ensanche del 
canal del Riachuelo. 

(Expediente N e 5483) 

4: Salubrificacion del pueblo de La Boca 

Se aportan otros datos sobre este tema mediante el 
ingeniero Francisco Bovie. 

(Expediente N e 5484) 

5: Obras de dragado en el Riachuelo 
La Comision Administradora de las Obras del Riachuelo 
propone ejecutar esas obras de dragado como 
complemento de las tareas ya realizadas. 

(Expediente N e 5492) 
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6: Traslado de enfermos del Hospital de Mujeres 

La Direccion General de la Asistencia Publica, por 
intermedio dej. M. Ramos Mejia, indica la conveniencia 
de trasladar los enfermos del Hospital de Mujeres 
antiguo de la calle Esmeralda, al nuevo edificio de la 
calle Chavango, explicando que la razon principal re¬ 
side en el hacinamiento existente: puede producirse 
nueva epidemia teniendo en cuenta que esta situado 
en un barrio muy centrico y poblado, por la aglo- 
meracion de las camas sin aireacion. 

(Expediente N e 5491) 

•Legajo 36 

1: Solicitud de terrenos para viviendas 

La Municipalidad de la Capital, durante la admi- 
nistracion de Torcuato de Alvear, pide a propietarios 
"acaudalados”, terrenos para otorgar a las personas 
de pocos recursos expulsados de los conventillos en 
donde vivi'an porrazones de salud publica. 
(Expediente N 5 6031) 

2 : Propuesta para construir un barrio 
Los Corredores, Comisionistas y Rematadores "Ramos, 
Capurro y Cia. de este Comercio”, proponen construir 
un barrio destinado a albergar a las personas 
desalojadas de las zonas afectadas por la infeccion 
epidemica, en zona aledana al Puente Alsina o en la 
Chacarita. El barrio consistiri'a en seis manzanas de 
22.500 varas cuadradas respectivas de superficie, 
edificando cuatro casas de sesenta habitaciones en 
cada una. Las viviendas seri'an construidas con pino 
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bianco y techos de hierro galvanizado y pino bianco. 
Se trazari'an las calles, construyendo ademas pozos 
para agua, galpon para lavadero de ropa y secaderos, 
y una linea de tranvia. Adjunto al documento de la 
propuesta se incluyo un dibujo con el modelo de las 
casas a construir. 

(Expediente N 5 6070) 

3: Alojamiento para menesterosos y familias 

El Consejo Nacional de Educacion ofrece edificios 
escolares para el alojamiento de menesterosos y de 
familias que vivian en las casas mandadas desalojar 
por malas condiciones de higiene. Se solicitan, a la 
vez, ofrecimientos de mas edificios para el mismo 
objetivo. 

(Expediente N 5 6127) 

4: Alojamiento para menesterosos y familias 

Se trata del mismo tema que el anterior documento. 
(Expediente N 5 6128) 

5: Construction de viviendas para gente de 
conventillos o inmigrantes 

Informa el Departamento de Obras Publicas que, con 
la intervencion de ingenieros inspectores, se estan 
construyendo edificaciones para la gente alojada hasta 
entonces en conventillos, y para inmigrantes, en un 
terreno arrendado a un particular sobre la calle Santa 
Fe, con lugarpara cuarenta casillas. Otra obra similar 
se realiza en la orilla sur del Riachuelo. Varios 
propietarios ofrecieron terrenos para esta cruzada, pero 
fueron rechazados por ser suficiente la cantidad de 
predios a disposicion. 

(Expediente N 5 6148) 
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6: Obras del Riachuelo 

Segun el proyecto del ingeniero Francisco Bovie, se 
informa sobre el levantamiento del nivel de calles y 
manzanas a lo largo de la ribera del Riachuelo, para 
evitarnuevas inundaciones, asi como la construccion 
de un terraplen para lo mismo. 

(Expediente N 5 6163) 

1887 

•Legajo 19 

1: Tres propuestas para saneamiento del distrito 
de La Boca mediante construccion de terraplenes 

Las propuestas son, cada una de ellas, de Carlos Fader, 
Felix Marana y FI 5 ., y M. Blanco y Cia.: las tres fueron 
rechazadas. Fader adjunto un interesante folleto: "Las 
inundaciones en las adyacencias del Riachuelo. 
Refutacion al proyecto para evitarlas del Sr. Ing. Saint- 
Ives". Conferencia dada el 18 de julio de 1886 en la 
Sociedad Cientifica Argentina por Luis A. Fluergo. 
Buenos Aires, Coni, 1886. 38 pags. Flay un planito de 
La Boca. J uan Pirovano, a la sazon Director del 
Departamento de Obras Publicas, firma la resolucion 
denegatoria. 

(Expediente N 5 3529) 
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1889 

•Legajo 16 

1: Sociedad Anonima para transaccion de bienes 
raices en la ciudad de Buenos Aires 

Segun sus Estatutos, "La Capital" S.A. de Terrenos 
Urbanos, se propone efectuar transacciones sobre 
bienes raices situados en el Municipio de la ciudad y 
hacer construcciones de valor en las fincas que 
adquiera, venderlas, o explotarlas durante treinta anos. 
Su presidente era Pedro 0. Luro. (Folleto: Estatutos 
de la S.A. "La Capital”. Capital ps. 4.000.000 m/n. 
Buenos Aires, El Censor, 1889. 16 pags.) 

(Expediente N e 5251) 

•Legajo 21 

1: Cloacas domiciliarias 

La empresa constructora de J uan B. Medici propone 
su instalacion. El contrato se rescinde. 

(Expediente N 5 6756). 

2: Sociedad Anonima deTierras y Edificacion 

Son los Estatutos de una sociedad anonima deno- 
minada "Banco de Tierras y Edificacion" con domicilio 
legal en Buenos Aires, cuya comision fundadora estuvo 
formada por Manuel Ricardo Trelies, Felipe Senillosa, 
Rafael Ruiz de los Llanos, Carlos Bonorino yj ose Maria 
Bustillo. Sus objetivos, entre otros, eran los de edificar 
casas economicas y barrios para obreros con sistema 
Peabody, vendiendo a plazos; comprar, permutar e 
hipotecar casas y terrenos, y edificar en estos para 



LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


revender o arrendar. (Folleto: "Estatutos del Banco de 
Tierras y Edificacion", Buenos Aires, Imprenta, Lito- 
grafi'a y Encuadernacion Mackern y McLean, 1889.14 
pags.) 

(Expediente N 5 6781) 

1894 

•Legajo 7 

1: Cloacas domiciliarias 

Es un folleto de Parkinson y Ramos Mejia, "Cloacas 
domiciliarias de la ciudad de Buenos Aires”, Buenos 
Aires, Impr. Biedma, 1893, 92 pags., editado porFran- 
cisco Ruiz a rai'z de la epidemia de colera. 
(Expediente N e 1779) 

•Legajo 12 

1: Demolition del edificio de la Aduana Vieja 

Se autoriza la demolicion del edificio del semicirculo, 
como se llamaba a la Aduana Vieja, mediante decreto 
de Saenz Pena del 16 de noviembre de 1894; servi'a 
como vivienda y refugio para gente de malvivir, vagos 
y menores. Se relaciona con el proyecto de Emilio 
Bunge para remodelar la Plaza de J ulio y adoquinar 
Paseo Colon y Rivadavia. 

(Expediente N s 3427) 

2: Demolicion del edificio de la Aduana Vieja 

Sigue con el mismo tema anterior. 

(Expediente N e 3444) 

3: Catastro para la Capital Federal 
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Folleto: Republics Argentina. Proyecto de Ley de 
Catastro para la Capital Federal. Presentado a la 
Comision Directiva del Catastro Municipal por el J efe 
de la Oficina. Buenos Aires, Coni e H ijos, 1893. 57 pags. 
(Expediente N s 3556) 

•Legajo 14 

1: Plano de la ciudad de Buenos Aires 

Publicado por la Libreri'a Alemana de Ernst Nolte, 
Cangallo 547, Litografi'a e imprenta de J ose Ruland, 
Cuyo 361. Tiene indicaciones y referencias sobre 
hoteles, edificios y oficinas publicas, iglesias y capillas, 
hospitales, asilos y casas de beneficencia, cementerios 
y tranvi'as. Nomenclatura de calles, plazas y barrios. 
Forma parte del proyecto de Lucio V. Mansilla sobre 
un "Ferrocarril de Circunvalacion de Buenos Aires”, con 
pianos fotografiados de pasos a nivel, y una ampliacion 
del mismo proyecto. 

En el documento titulado "Bases para la construccion 
y concesion de un Ferrocarril de circunvalacion de la 
ciudad de Buenos Aires”, el punto 13 menciona declarar 
de utilidad publics la expropiacion de los terrenos de 
propiedad particular, necesarios para la via, estaciones 
y talleres, autorizandose al concesionario para 
gestionar la expropiacion por su cuenta segun ley del 
13 de septiembre de 1886. 

(Expediente N Q 3982) 

2: Trazado de la avenida de circunvalacion de la 
Capital 

Esta avenida separara la capital de la provincia, segun 
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Ley N 5 2089 de 1887 - la misma quefederalizo a Flores 
y a Belgrano- pudiendo el PoderEjecutivo fijarla linea 
divisoria entre ambas jurisdicciones. Sera dicha avenida 
de cien metros de ancho. Para su trazado se levanto 
un padron de las propiedades afectadas, aunque la 
Ley citada no ordenaba la expropiacion de las 
propiedades que tomari'a el boulevard. 

(Expediente N e 4066) 

1900 

•Legajo 8 

1: Expropiacion de terrenos para la Plaza del 
Congreso 

La Municipalidad quiere saber cual sera el area de 
terrenos a expropiarse y donde estara situada la P laza 
del Congreso, segun el proyecto de trazado. Fueron 
planteados problemas por los vecinos de la zona que 
queri'an construir edificaciones dentro de sus 
propiedades. 

(Expediente N 2 1422) 

2: Proyecto de division administrativa de la ciudad 
de Buenos Aires (con mapas y pianos) 

Se trata de dos folletos: 

1) Proyecto de una nueva division administrativa del 
municipio de Buenos Aires (segun decreto de diciembre 
5 de 1899). Buenos Aires, Taller Tipografico de la 
Penitenciari'a Nacional, 1900. 36 pags. Tiene tres 
mapas de la ciudad marcando divisiones parroquiales, 
civiles y politicas. Debi'a haber un cuarto mapa con la 
division en catorce barrios, pero falta. 
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2) Limite de los barrios y secciones. Buenos Aires, 
Taller Tipografico de la Penitenciari'a Nacional, 1900. 
24 pags. Adjunta un piano titulado: Division del 
Municipio de Buenos Aires segun el nuevo proyecto 
de 14 barrios y 91 secciones. 

(Expediente N 2 1460) 

•Legajo 12.1: 

Proyecto de division administrativa de la ciudad de 
Buenos Aires (con pianos) 

Eljefe de Policia Francisco Beazley, miembro de la 
Comision encargada de proyectarla nueva division del 
municipio, explica disidencias sobre algunos puntos del 
proyecto. Acompana su escrito con dos pianos: 

1) zona centrica de la ciudad, desde calle Boedo y 
Bulnes hasta el puerto, y desde el Riachuelo hasta la 
costa (Retiro), indicando calles y barrios; 

2) toda la Capital, con division administrativa nueva (los 
catorce barrios propuestos). 

El primer piano tenia como finalidad mostrar las 
diferencias de territorio que habi'a con el piano citado 
antes en el Legajo 8, expediente N 2 1460, que falta. 
Este expediente adjunta un folleto: Proyecto de una 
nueva division administrativa del municipio de Buenos 
Aires. Informe del Presidente de la Comision relativo a 
las observaciones hechas en disidencia. Buenos Aires, 
Imprenta Juan A. Alsina, 1900, s/n. El folleto es la 
contestacion que el presidente de esa Comision, 
Gabriel Carrasca, hizo alj efe de Policia F. Beazley. 
(Expediente N 2 2196) 
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1902 

•Legajo 5.1: 

Proyecto de division administrativa de la ciudad de 
Buenos Aires 

Gabriel Carrasco, Presidente de la Comision encargada 
de proyectarla division administrativa del municipio de 
Buenos Aires, solicita el pago de los gastos y honorarios 
correspondientes. Adjunta los antecedentes relativos 
a I Proyecto: 

1) "La poblacion de la ciudad de Buenos Aires", artfculo 
del diario La Nacion del 16 de junio de 1899, con datos 
demograficos por parroquia. 

2) Impreso: Congreso Nacional. Camara de Senadores. 
Orden del di'a N 2 16,16 pags., sobre Division electoral 
de la ciudad. 

3) Impreso: Congreso Nacional. Camara de Senadores. 
15 2 Sesion ordinaria del 14 de septiembre de 1897,12 
pags. sobre Division electoral de la ciudad. 

4) Revista de Policfa, periodico quincenal. Buenos 
Aires, 16 de marzo de 1900, Ano III, N 2 68: contiene 
artfculo sobre "Division territorial del municipio”, pag. 
328, que informaba del Plano del municipio con la 
division en catorce barrios. 

5) Revista de Policfa, periodico quincenal. Buenos 
Aires, l 2 de abril de 1900, Ano III, N 2 69: con artfculo 
"La nueva division del Municipio. Proyecto de la 
Comision policial", pags. 343-345. 

6) Folleto de Gabriel Carrasco como Presidente de la 
Comision encargada de la division administrativa de la 
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Capital, citado en el expediente N a 2196 del legajo 8 
de 1900. 

7) Recortes de periodicos sobre el tema. 

8) Tapas de la publicacion El Monitor de la Educacion 
Comun, del Consejo Nacional de Educacion, N a 340 y 
347, con la ubicacion de las escuelas segun la nueva 
division administrativa de la ciudad, y un piano de ella. 

9) Nota del Ministro del InteriorJ oaquin V. Gonzalez al 
J efe de Policia, 1901, para poneren practica la nueva 
division administrativa. 

10) Documento: Resolucion mandando poner en 
practica porlas Comisarias de Policia el Decreto sobre 
nueva division administrativa del municipio de Buenos 
Aires. (A consideracion del Sr. Ministro del Interior 
desde octubre de 1901.) 

11) Documento: Nota del Presidente de la Comision, 
contestando la delj efe de Policia en que este presenta 
documentacion en contra del cumplimiento del Decreto. 

12) Documento: Copia del Acta de 24 de marzo de 1900 
en que la Comision aprobo el plan de division 
presentado por su autor Gabriel Carrasco. 

Deberi'an estar adjuntos un tomo impreso con tres 
folletos y nueve pianos; otro tomo impreso con cinco 
folletos y varios pianos, y un atlas en folio con treinta y 
nueve pianos, pero no aparece este material 
consignado por Carrasco. 

(Expediente N a 5284) 
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1906 

•Legajo 7.1: 

Nuevo edificio para la Facultad de Derecho y Ciencias 
Sociales: Expropiacion de propiedad particular 

Desde 1895 esta Facultad buscaba otro edificio. Se le 
concedio un terreno en la Avenida de Mayo, donde 
estaban las caballerizas de la Polici'a y compro adjunto 
a el otro terreno. Le quedo asi un rectangulo entre 
Avenida de Mayo, Ceballos, Lorea y Victoria desde 
agosto de 1896. Sin embargo, por considerarse 
demasiado centrico, se lo cambio porotro en la esquina 
de Tucuman y Libertad, frente a la Plaza Lavalle. Pero 
este, cedido en enero de 1900, estaba en litigio y tenia 
enclavada fraccion de una propiedad particular que 
seria necesario expropiar. En consecuencia, se vuelve 
a obtenerel rectangulo territorial de Avenida de Mayo. 
(Expediente N 2 1462) 

1907 

•Legajo 5.1: 

Division territorial de la ciudad de Buenos Aires. 
Con piano 

Nueva division territorial proyectada por la J efatura de 
Policia de la Capital dirigida porRamon L. Falcon, con 
39 secciones, motivada por la necesidad de aumentar 
la vigilancia en los barrios con nucleos de poblacion 
distantes entre si. El piano fue aprobado pordecreto 
del 21 de marzo de 1907. 

(Expediente N 2 1077) 
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•Legajo 24.1: 

Proyecto de avenidas diagonales y viviendas para 
obreros. Planito 

Arnold J. Alexander y Neville Ward J ackson solicitan la 
concesion para apertura de calles y construccion de 
edificios en la ciudad. Las avenidas diagonales partiri'an 
desde la manzana del Congreso Nacional, desde los 
angulos NE hacia el NO y desde el SE hacia el SO. Se 
construin'an 45.750 casas de cuatro pisos, estando destinado 
el cuarto piso para vivienda de obreros, completandose el 
plan con la construccion tambien de 4.550 locales de 
comercio. Hay un planito adjunto con el proyecto esbozado. 
El crecimiento de la edificacion urbana provoca el 
aplazamiento y reserva del proyecto en 1913. 

(Expediente N e 5823) 

1911 

•Legajo 33.1: 

Sobre el boulevard de circunvalacion de la Capital 

Consideraciones sobre su conveniencia y medidas para 
su emplazamiento. Adjuntos documentos de 1910, con 
pianos de toda la extension del trazado, con nombres 
de propietarios de terrenos y casas a expropiar. 
(Expediente N 2 14.248) 

1915 

•Legajo 45.1: 

Proyecto de ley de Creacion de Casas Baratas 

Aprobado porel Senado el 27 de septiembre de 1915, 
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da lugar al surgimiento de la Comision Nacional de 
Casas Baratas. 

(Expediente N 2 14.248) 

1916 

•Legajo 7.1: 

Personal para la Comision Nacional de Casas 
Baratas 

Para iniciar las tareas previstas por la Ley N 2 9677 de 
creacion y construccion de Casas Baratas, se realizan 
los tramites de provision de personal para la Comision 
pertinente. 

(Expedientes N 2 1874 y 6147) 

•Legajo 17.1: 

Sobre el plan de construccion de Casas Baratas 

Hay objeciones por parte de los vecinos de la calle 
Azopardo respecto a la manzana destinada a la 
construccion de casas baratas. 

(Expediente N 2 3677) 

•Legajo 37.1: 

Proyecto de reglamentacion de la Ley N2 9677 de 
construccion de Casas Baratas 

Un grueso expediente constituye este Proyecto de 
reglamentacion sobre constitucion, funcionamiento, 
fomento, explicacion de beneficios, administracion, 
empleo de fondos, etcetera, de la Comision Nacional 
de Casas Baratas. 

(Expediente N 2 10.848) 
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•Legajo 43.1: 

Memoria anual de la Comision Nacional de Casas 
Baratas 

Actualization de las obras sobre construccion de estas 
casas y explicacion acerca del gasto efectuado. 
(Expediente N 2 13.159) 

1917 

•Legajo 52.1: 

Plano de la Comision Nacional de Casas Baratas 

Acerca del emplazamiento de las viviendas a construir 
segun la Ley N 2 9677 de Casas Baratas. 

(Expediente N 2 13.422) 

1918 

•Legajo 16.1: 

Memoria anual de la Comision Nacional de Casas 
Baratas 

Pianos del barrio obrero Dip.J uan Cafferata. 
(Expediente N 2 4090) 

1919 

•Legajo 21.1: 

Memoria anual de la Comision Nacional de Casas 
Baratas (1918) 

Con pianos adjuntos. 

(Expediente N 2 6180) 
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1923 

•Legajo 15.1: 

Proyecto para viviendas en zonas suburbanas 

Tomas Olivero, Luis Grimaud, Manuel Benitez y Vicente 
Padilla presentan un proyecto para la construccion de 
viviendas titulado de "Hogar Propio”. Interesa por 
consideraciones sobre el proyecto de Casas Baratas, 
al que mencionan como de casas colectivas o 
"colmenas humanas”. 

(Expediente N e 5125) 

1925 

•Legajo 43.1: 

Plano de la ciudad de Buenos Aires con datos y 
referencias acerca de viviendas desocupadas 

Tiene fecha 28 de agosto de 1925 e indica las secciones 
policiales. En cada seccion estan anotados la cifra de 
habitantes y las casas, los departamentos y los locales 
desocupados. Aparece una lista de precios de viviendas 
en todo el pais, segun la cantidad de habitaciones, 
correspondientes a 1920 y 1925, y otra lista con los 
alquileres para una pieza en Capital Federal entre los 
anos 1912 y 1925. Es resultado de una investigacion 
solicitada por la Camara de Diputados de la Nacion 
relativa a un censo efectuado en las casas 
desocupadas. Se formo una Comision Especial para 
estudio del problema de la vivienda, y sirve para el 
proyecto de prorroga de Ley de Alquileres. 
(Expediente N a 18.548) 
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1928 

•Legajo 23.1: 

Venta de terreno afectado por el trazado de la 
Avenida General Paz 

Fue una venta convenio en la que la Sra. Damasa Zelaya 
de Saavedra le vende a la M unicipalidad parte de un terreno 
situado entre las avenidas Constituyentes y delTejar, la calle 
Zufriategui y las vi'as del Ferrocarril Argentino. 

(Expediente N 2 11.610) 

1929 

•Legajo 3.1: 

Donacion de tierras y sorteo de viviendas por la 
Comision Nacional de Casas Baratas 

Dicha Comision dona tierras para uso del Consejo 
Nacional de Educacion en el Barrio Cafferata, situadas 
entre la Avenida Asamblea, j ose Maria Moreno, Riglos 
y Estrada. Tambien precede al sorteo de casas del 
Barrio Diputado Marcelo T. de Alvear. Adjunta varios 
documentos pertenecientes a otros anos y un folleto: 
Mensaje y Proyecto de Ley Nacional de la Habitacion. 
Buenos Aires, Talleres Graficos de la Penitenciari'a 
Nacional, 1924, 32 pags. Introduccion de Marcelo T. 
de Alveary C. I. Marco. 

(Expediente N 2 12.728 y 20.680) 
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Carlos T. de Pereira Lahitte 


I a viviflnria fin si barrio da Balvanera, de acuardn 
con el Censo Municipal de 1887 


E l sectorOeste de nuestra ciudad, con 
anterioridad a la incorporacion de los 
Partidos de San J ose de Flores y de 
Belgrano, conformo la extensa 
parroquia de Nuestra Senora de 
Balvanera, erigida canonicamente 
por el vicario apostolico de Buenos 
Aires, monsenor Dr. Mariano Me¬ 
drano y Cabrera, por Auto Pastoral 
del l e de abril de 1833. 

La jurisdiccion de Balvanera, abarco 
en su origen, una gran extension, 
fijada en el Auto episcopal de 1833, 
en los siguientes terminos: 
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La linea divisoria Norte-Sud esta tirada porel costado de 
la quinta denominada de Salinas, que mira al Este hasta 
el hueco de los de los (sic) Sauces y desde aquf hasta 
tocar el rfo de Barracas, sirviendo de division del nuevo 
curato y del de Monserrat, la calie que conduce a estos 
puntos y pasa por la casa de la Convalecencia, Este sera 
el espacio del nuevo curato del Hospicio, con cuatro 
cuadras al Este, el Oeste hasta tocar los terminos de la 
quinta denominada de Valenti, que linda con el curato de 
San Jose de Flores, cuyo espacio por un calculo 
aproximado, sera de quince cuadras nueve al Norte y al 
Sud hasta tocar con el Riachuelo en la direccion que le 
corresponde segun la linea divisoria ya designada . 1 

La nueva parroquia venia entonces a ocuparun amplio 
sector, que en lo referente a viviendas, ya en 1808 habia 
sido senalado porel oficial de ingenieros don Mauricio 
Rodriguez de Berlanga, como de progresiva edificacion, 
al informar con relacion al establecimiento de 
cementerios en la ciudad, que 

[...] de las diligencias ha resultado la eleccion de solo dos 
respecto de que por parte del Oeste, en que estan los 
Corrales de Miserere, no ha parecido conveniente el hacer 
senalamiento, ya porque su situacion debfa seren medio 
de infinitas casas y quintas, en un parage (sic) [...] por 
donde la ciudad va extendiendose visiblemente [,..] 2 

Veintiun anos despues de la ereccion de 1833, la 
jurisdiccion civil de Balvanera (1854), tenia por li'mites: 
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Al norte Santa Fe, al oeste Flores y Belgrano, al Sud el 
Riachuelo, desde el puente Gobernador Alsina hasta el 
de Barracas, y al este la calle que gufa el puente a los 
Mataderos del Sud, siguiendo la prolongation de la calle 
Ituzaingo, la calle Solis, la de Patagones, la de Sarandf, 
la de Cochabamba, la de Paseo y la de Mexico, 
terminando en las de Sarandf y Ayacucho, donde esta 
se une con la de Santa Fe . 3 

Como se advierte, en los anos de la separacion de 
Buenos Aires del resto de la Confederation, se 
mantenia la gran extension de la jurisdiction inicial de 
Balvanera. Durante el sitio de la ciudad porlas fuerzas 
del general Lagos, hubo sectores de su jurisdiction en 
poder de los sitiadores. 

Comprendi'a los suburbios -hacia el Oeste- de nuestra 
gran ciudad, que iba creciendo edilicia y demo- 
graficamente, mientras se extendia en lo geografico, 
en medio de numerosas quintas. Los pianos de Buenos 
Aires fijaban entonces su Ifmite Oeste en las actuales 
avenidas Callao-Entre Rios, considerandose como 
suburbios de la Capital mas alia del mencionado linde, 
segun se comprueba pordos importantes trabajos de 
esa indole, como fueron los del ingeniero don Nicolas 
Grandona (1856) y don Wenceslao R. Solveyra (1862). 
El fenomeno inmigratorio, mientras tanto, acrecentaba 
paulatinamente la poblacion portena; la edificacion 
avanzaba en la jurisdiction de Balvanera, sus quintas 
se parcelaban y cedian sus terrenos ante la marcha 
incesante del tiempo y del progreso. 4 
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En 1887, ejercia el curato de Balvanera, monsenorj ose 
Antonio Chantre, virtuoso prelado corunes, Camarero 
de Su Santidad, elevado ademas en ese mismo ano, a 
la dignidad de Canonigo Honorario de la Santa Iglesia 
Catedral Metropolitana de Buenos Aires. 5 
A esta fecha, Balvanera ya se habfa reducido 
considerablemente en su extension, al haber cedido 
por el sector Sud-Oeste, parte de su jurisdiccion a la 
parroquia de San Cristobal, erigida el 14 de marzo de 
1884, 6 es decir, que en el presente ano, hemos 
cumplido el centenario de dicho acontecimiento. 

El 8 de mayo de 1878 se habi'a erigido canonicamente 
la Basilica de San Carlos, de los Padres Salesianos, 
pero a los efectos municipales, el barrio continuaba 
siendo denominado en la decada del 80 como 
Balvanera. 7 

El limite Sur de Balvanera, que la dividia de San 
Cristobal, era la calle Mejico, por el 0. el partido de 
San J ose de Flores, por el N. la calle Paraguay, que la 
dividia de la parroquia del Pilar y por el E. Sarandi- 
Ayacucho, que la separaba de la Piedad (porel N. E.) 
y de Montserrat (por el S. E.). 

Durante los di'as 17 de agosto, 15 y 30 de septiembre 
de 1887, se llevo a cabo el Censo General de la 
Poblacion, Edificacion, Comercio e Industrias de la 
Ciudad de Buenos Aires, Capital Federal de la Re- 
publica Argentina. Dicho Censo, dispuesto bajo la 
administracion comunal del entonces intendente mu¬ 
nicipal Dr. Antonio F. Crespo, fue levantado por el 
propio pueblo de Buenos Aires, bajo la direccion de 
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una comision integrada porel Dr. Adolfo E. Davila, como 
presidente, los senores Manuel C. Chueca, Alberto B. 
Martinez, Antonio F. Pinero, Antonio Galarce, y F. M. 
Perrone, como Vocales y el senor F. M. Garcia, en el 
caracter de secretario. 

Posteriormente este mismo Censo fue compilado por 
otra comision, constituida bajo la presidencia del Dr. 
Francisco Latzina e integrada por los senores Manuel 
C. Chueco, y Alberto B. Martinez, como vocales y el 
Dr. don Norberto Perez, como secretario. 

Como se advertira, de la primera comision solo pasaron 
a integrar la segunda los senores Chueca y Martinez. 
Los resultados de tan importante labor estadistica sobre 
el municipio porteno, fueron publicados en tres 
volumenes, en Buenos Aires, en 1889, impresos porla 
Compania Sud-Americana de Billetes de Banco, sita 
entonces en la calle San Martin 258. 

El tomo segundo, aparecido como queda dicho en 
1889, presenta los resultados del Censo de la 
Edificacion que fue levantado el di'a 17 de agosto de 
1887. 

El "Estudio sobre los resultados del Censo de 
Edificacion” Neva la firma del ya mencionado senor 
Manuel G. Chueca, vocal de la Comision Directiva del 
Censo. 

Como dato ilustrativo, con relacion a la parroquia de 
Balvanera, consignemos que en la Seccion 9 5 , que le 
pertenecia, figura como comisario de manzana, que 
presto servicio gratuito para el levantamiento del Censo, 
el propio cura parroco, monsenorj ose Antonio Chantre. 
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Otras figuras caracterizadas del barrio, como el gene¬ 
ral Mariano Espina (que vivi'a en la esquina de Centro- 
America, luego Avenida Pueyrredon y Avenida 
Corrientes -entonces angosta- y tuvo relevante 
actuacion publica en el pais), Miguel Cane, Guillermo 
Gaebeler, Montes de Oca, Manuel Repetto, Emilio de 
Rofignac, Lungardo Serantes, J uan B. Spinetto, 
Benigno Rosende, Benjamin Schoo, Pedro Schaw, 
figuran entre muchos vecinos respetables, men- 
cionados todos, con iguales funciones. 

La edificacion censada en Balvanera comprendio las 
siguientes calles del barrio: Alberti, Alsina, Anchorena, 
Andes (hoy Presidente Jose Evaristo Uriburu), 
Ayacucho (su limite N.E.) Azcuenaga, Belgrano, 
Bermejo (hoyj eanj aures), Billinghurst, Boedo, Bollini, 
Bulnes, Bustamante, Cangallo, Caridad (hoy Grab 
Urquiza), Castelli, Catamarca, segunda Catamarca (hoy 
Dean Funes), Centro-America (hoy Avenida 
Pueyrredon), Colombres, Cordoba, Corrientes, 
segunda Corrientes (hoy Valentin Gomez), Cuyo (hoy 
Sarmiento), Segunda Cuyo, Destileri'a, Ecuador, Gallo, 
Gauna, Gazcon (sic, porGascon), General Lavalle, 
General Lavalle, General Viamont (sic, porViamonte), 
General Viamont (sic, por Viamonte), J ujuy, J unin, 
Lacroze, Laprida, Larrea, Liniers, Matheu, Maza, 
Medrano, Mejico (su limite Sur), Ministro Ingles (hoy 
Avda. Canning, que la separaba del Partido de Flores, 
porel sectorN.O.), Misiones, Moreno, Nueva Granada 
(hoy Boulogne-Sur-Mer), Ombu (hoy Pasteur), Para¬ 
guay (su limite Norte), Pasco, Passo (sic, por Paso), 
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Pichincha, Piedad (hoy Bartolome Mitre), Pringles, 
Rincon, Ri'o-Bamba, Rioja (hoy La Rioja), Rivadavia, 
Saavedra, Saenz, Salguero, San Carlos (hoy Don 
Bosco), Sarandi, Soria, Terraza, Tucuman, Venezue¬ 
la, Venezuela, Victoria (hoy Hipolito Yrigoyen), Sin 
Nombre, 24 de Noviembre, 35-A y 36-S. 

El valor de la tierra en Balvanera, durante los anos de 
1886yl887,fuede$10,88paraelprimerahoyde 
$ 14,16, para el segundo. 

El Censo arrojo interesantes datos sobre la edificacion 
y la venta de inmuebles. 

Estudios previos completaron el cuadro general de los 
resultados censales. Asi por ejemplo, entre tales 
estudios y observaciones debemos senalarlos cuadros 
estadisticos confeccionados por el Dr. Francisco 
Latzina (quien desde 1885, era director general de 
Estadi'stica de la Nacion), sobre la base de sus calculos, 
que arrojaron 16.718 compra-ventas de propiedades 
raices efectuadas durante el bienio de 1886 y 1887. 
Latzina trabajo sobre resumenes por parroquias, 
estableciendo las siguientes diferencias entre el 
segundo ano que supero al primero de esta forma: 
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Anos 

N s Propiedades 

NO 

Precios 

Valor medio 


vendidas 

de m 2 

obtenidos 

del m 2 

1887 

6.316 

7.424.259 

83.895.209 = 

11,30 

1886 

4.402 

5.064.725 

38.426.792 = 

7,59 

Aumento 

1.914 

2.359.534 

45.468.417 = 

3,71 


Aumento del valor medio (1887 con respecto a 1886): 3,71 


Tambien se extrajo el valoraproximado de la propiedad 
rai'z en el antiguo municipio (es decir, el peri'metro sin 
los Partidos de Flores y Belgrano) y en estos dos ultimos 
en los anos de 1886 y 1887, basado en los precios de 
venta que arrojan dichos anos. 

Las referencias que nos interesan especificamente para 
este trabajo son las siguientes: 

Parroquia del antiguo municipio: Balvanera 


Extension 

Valor 

Valor 

en hectareas 

en 1886 

en1887 


$ 

$ 

501,40 

46.369.000 = 

60.349.000 = 


•Aumento en 1887 


Absoluto: 


Relativo: 

$ 13.980.000 = 


30.1 
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Los totales generales, incluyendo las cifras 
correspondientes a los Partidos anexados de 
Flores y Belgrano, dieron los siguientes 
resultados: 


Extension 
en hectareas 

21.540 


Valor 
en1886 
$ 

490.000.000 = 


Valor 
en 1887 
$ 

773.182.000 = 


Absolute: 


• Aumento en 1887 

Relativo: 


$ 283.182.000 = 


57.8 


Las estadi'sticas sobre las ventas de inmuebles 
efectuadas en la parroquia de Balvanera durante los 
anos ya apuntados de 1886 y 1887 arrojaron los 
siguientes totales: 


A no 

N s de 

propiedades 

vendidas 

S uperficie 

vendida 
en m 2 

P redos 

obtenldos en 

las ventas 

Valor 

medio 

del m 2 

1886 

887 

492.009 

$ 5.351.825 = 

$ 10,88 

1887 

1.199 

783.005 

$ 11.087.815 = 

$ 14,16 


Sumados los guarismos de todas las parroquias del 
antiguo municipio, excluyendo los partidos anexados 
de Flores y Belgrano, se obtuvieron los siguientes 
totales generales: 


© 
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Aho 

N a de 

propiedades 

vendidas 

S uperficie 

vendida 
en m 2 

P redos 

obtenidos en 

las ventas 

Valor 

medio 

del m 2 

1886 

4.402 

5.064.725 

$ 38.426.792.= 

$ 7,59 

1887 

6.316 

7.424.259 

$ 83.895.209 - 

$ 11,30 


A nuestro modo de ver, una estadfstica particularmente 
significativa e interesante, por su aporte en si misma a 
la historia social de nuestra gran urbe, fue la referida a 
la nacionalidad de los propietarios. 

La proporcion por nacionalidades en cada 100 
propietarios, fue tomada en este Censo por secciones 
y no por parroquias. 

Se tuvo ademas en cuenta las nacionalidades cuya 
proporcion alcanzaba a sobrepasar en la mayoria de 
las secciones el 1 %. 

La de Balvanera, comprendi'a la Seccion 9 totalmente, 
abarcando tambien aproximadamente sectores de la 
7, 8 y 10. 

Segun los datos proporcionales recogidos, las 
Secciones que nos interesan, arrojaron las siguientes 
cifras: 
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Nacionalidad 

Seccion 7 s 

S eccion 8 s 

S eccion 9 s 

Argentinos 

51 

40,88 

35,65 

Italianos 

32,06 

37,06 

46,98 

Espanoles 

5 

10,89 

6,16 

Franceses 

5,70 

4,67 

7,25 

Ingleses 

1,17 

1,06 

1,10 

Orientales 

1,64 

2,47 

1,28 

Alemanes 

0,39 

1,13 

0,67 


La Seccion 9 § la podemos considerar el centra y el 
corazon de Balvanera, y como se desprende de la 
estadi'stica transcripta, la proporcion de propietarios 
italianos prevalecio en ese sector porteno, incluso sobre 
los propios argentinos. 

En el orden general, este fenomeno tambien se 
confirmo, si bien los italianos no llegaron a sobrepasar 
globalmente a los argentinos. 

El Censo de 1887 lo senala expresamente y al respecto 
en el Estudio que firma el senor Manuel C. Chueca, 
leemos lo siguiente: 

Nacionalidad de los propietarios 

Del cuadro general que especifica la nacionalidad de los 
duenos de las casas de Buenos Aires resulta que: 

15.366 son propiedad de argentinos; 

446 son propiedad de alemanes; 

2.853 son propiedad de espanoles; 

1.977 son propiedad de franceses; 
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569 son propiedad de ingleses; 

12.349 son propiedad de italianos; 

479 son propiedad de orientales. 

En parrafos mas adelante, el senor Chueca expresa 
textualmente: 

De los cuadros que van a continuacion resulta un 
fenomeno economico y sociologico digno del mas serio 
estudio a medida que el numero de los argentinos 
propietarios de casas disminuye, el numero de los 
italianos propietarios de casas aumenta. 

En los a nos 1884 y 1887 el numero de los argentinos 
vendedores alcanza a 5.669 y el de los compradores solo 
llega a 4.658, habiendo por consiguiente, disminuido el 
numero de los duenos de casas argentinos, en 1.011 en 
solo dos anos. 

Mientras tanto, el numero de los propietarios italianos ha 
aumentado en 639, pues siendo los compradores 3.767 
en los dos anos, el de vendedores solo alcanza a 3.128. 
El numero de los propietarios alemanes e ingleses 
disminuye. El numero de los propietarios espanoles y 
franceses aumenta. 8 

Como queda expresado, estas referencias atanen a 
todo el orden general de la ciudad. 

EI tema merece por cierto un analisis mas detenido y 
algunas reflexiones. 

Es indudable, que la poblacion inmigratoria italiana en 
poco mas de treinta anos, despues de la cai'da del 



LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


gobernador Rosas, habia pasado a ser propor- 
cionalmente la mayor propietaria de los bienes 
inmuebles de Buenos Aires. Incluso podemos advertir 
que el poder adquisitivo de los italianos se puso de 
manifiesto en la decada del 80 y se encontraba en su 
apogeo cuando se realizo el Censo municipal de 1887. 
Facil es deducireste progreso con el aumento acusado 
en el guarismo de 639 nuevos propietarios de 
nacionalidad italiana. Esos bienes inmuebles, cabe 
recordarse, en su mayor parte estaban destinados a 
vivienda. 

Cabe pensar que la circunstancia del aumento de 
propietarios italianos tuvo sus implicancias economicas 
y sociales y con el tiempo aun politicas, siendo un indice 
probable que puede mostrarnos -entre otros factores- 
la perdida de la propiedad por parte de sectores 
argentinos, que tradicionalmente la posei'an en sus 
manos generalmente porherencia. 

En lo que respecta al barrio de Balvanera, de ya pro¬ 
funda significacion en la historia portena, debemos traer 
a la consideracion de cuantos se interesan por estos 
temas que el indice de la poblacion criolla que era 
propietaria predominaba en la epoca de Rosas; luego 
aparecieron los franceses en sus parcialidades de 
vascos y bearneses, y tambien los irlandeses. 
SegunelCensodel887,yaenesa epoca no fig u ran 
los irlandeses, aunque pueden habersido censados 
dentro del rubro de ingleses, con lo que -de serasi- 
lamentablemente se nos desdibuja la realidad 
demografica de la presencia irlandesa en el barrio 
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de Balvanera en la penultima decada del siglo XIX. 
Posteriormente, a partirde la decada de 1860 (aunque 
con anterioridad encontramos interesantes testi¬ 
monies), los italianos comienzan a predominar 
numericamente y segun hemos visto por estas 
estadi'sticas, tambien se abren paso economicamente 
al transformarse en nuevos propietarios. 

Siguiendo la secuencia de las transformaciones 
economico-sociales en el barrio de Balvanera, 
actualmente en su sector Norte, los propietarios que 
predominan pertenecen a la colectividad israelita, sin 
excluir los de origen arabe (sirio y libanes) y armenio. 
Estas propiedades son destinadas, tanto para vivienda 
como para comercio. 

Corresponde profundizar en el campo de este tema y 
efectuarestudios comparativos acerca de las distintas 
colectividades en este barrio eminentemente porteno, 
a la investigacion de cuyos ori'genes la Comision de 
Estudios Historicos de Balvanera ha dedicado eruditos 
afanes. 

El tamano de las casas del municipio tambien fue 
determinado en el Censo de 1887. La estadistica se 
realizo por secciones y en tal sentido las mismas 
senaladas con los numeros 7, 8, 9 y 10, que 
correspondi'an a Balvanera como ya lo hemos visto, 
en algunos sectores arrojaron las siguientes cifras: 



LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


Cantidad 

de piezas 

Seccion 7 s 

S eccidn 8 s 

Seccion 9 s 

Seccion 10 s 

Una 

20 

23 

20 

76 

Dos 

33 

53 

109 

337 

T res 

91 

141 

219 

613 

Cuatro 

158 

202 

260 

592 

Cinco 

149 

207 

261 

475 

Seis 

103 

201 

206 

331 

Siete 

143 

125 

142 

222 

Ocho 

115 

106 

91 

157 

Nueve 

88 

82 

57 

105 

Diez 

64 

51 

47 

73 

Veinte 

6 

4 

6 

15 

T reinta 

1 

3 

1 

5 

Cuarenta y mas 

8 

6 

5 

no 


(•) Hemos transcripto el dato de 10, 20, 30, 40 y mas piezas a fin de abreviar, ya que el 
censo detalla los numeros de piezas desde el 1 al 40 y mas. 

El numero de puertas a la calle de las casas de las 
secciones pertenecientes a Balvanera eran las 
siguientes: 

Septima: 1.915 
Octava: 2.151 
Novena: 2.403 
Decima: 4.586 
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A su vez el numero de ventanas a la calle, en cada una 
de las mismas secciones correspondientes a 
Balvanera, era el siguiente: 

Septima: 3.102 
Octava: 3.167 
Novena: 3.129 
Decima: 5.699 9 

De tal forma, el Censo de 1887 nos ha permitido 
reconstruir importantes referencias sobre el barrio de 
Balvanera, en un momento de su evolucion en que ya 
la edificacion se habi'a impuesto, tras la venta y el 
fraccionamiento de sus antiguas quintas. 

La nueva edificacion albergaba a la poblacion que habia 
crecido con los fuertes contingentes inmigratorios, la 
explosion demografica, como se la llamo, mientras 
paulatinamente esa extension de la gran ciudad se 
incorporaba al conjunto edilicio del centra, borrandose 
las caracteristicas suburbanas que le habian motivado 
el apodo de Provincia de Balvanera. 

Notas 


1. Vease La Gaceta Mercantil, Buenos Aires, 17 de mayo de 1833. 
Reproducida en los trabajos de Carlos T. de Pereira Lahitte; 
"Nuevos aportes historicos sobre la Parroquia del Hospicio", en 
Separata del VI congreso Internacional de Historia de America. 
Buenos Aires, Academia Nacional de la Historia, tomo IV, 1982, 
pp. 133-146 y "Franceses en la Parroquia de Balvanera, segun 
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sus dos primeros libros de matrimonios (1833-1857)’’ en 
Genealogia, Revista del Institute Argentino de Ciencias 
Genealogicas, N fi 20. Buenos Aires, 1982, pp. 151-176, con 
separata. 

2. Informe de don Mauricio Rodriguez Berlanga a la autoridad 
virreinal del 23 de marzo del 1808, sobre los lugares para 
cementerios, a tenor de lo dispuesto por las RR. CC. de 1787 y 
1789. AG. -Seccion Cabildo- Expediente 757 reproducido por 
Romulo D. Carbia en "La Iglesia de N. S. de Balvanera (Ensayo 
de Cronica)", en la Revista Eciesiastica del Arzobispado de 
Buenos Aires, Ano VI, Buenos Aires, Escuela Tipografica del 
Colegio Pfo IX de Artes y Oficios, 1906, pp. 821-833. El subrayado 
es nuestro. 

3. Tal es la informacion contenida en el artfculo "Parroquias’’ 
publicado en el Diccionario de Buenos Aires por A. Pillado, 
p. 294 y que ha recogido Romulo D. Garbia, en op. cit. Como 
dato ilustrativo agreguemos que A. Pillado, es Antonio Pillado, 
padre a su vez del historiadorj ose Antonio Pillado. El diccionario 
mencionado aparecio en Buenos Aires en 1864. Cfr. estos datos 
en el Diccionario Historico Argentino publicado bajo la direccion 
general de Ricardo Piccirilli, Francisco L. Romay y Leoncio 
Gianello. Tomo V. LL-P. Buenos Aires, Ediciones Historicas 
Argentinas, 1954, pp. 771-772 y 773, artfculos Antonio Pillado y 
J ose Antonio Pillado. 

4. Carlos T. de Pereira Lahitte, "Evocando los comienzos 
vicentinos en la Parroquia de Balvanera’’, en ElVicentino, organo 
mensual del Consejo Superior de la Sociedad de San Vicente de 
Paul en la Republica Argentina, N9 1028, Buenos Aires, Mayo, 
1982. pp. 9-13; Carlos T. de Pereira Lahitte, Genealogia... , etc., 
op. cit., pp. 151-176. (Investigaciones del autor, porencargo de 
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la Comision de Estudios Historicos de Balvanera, que preside y 
de la Sociedad Argentina de Estudios Historicos Franceses). 

5. Archivo de la Comision de Estudios Historicos de Balvanera. 

6. Guia Eclesiastica de la Republics Argentina, editada por la 
Revista Eclesiastica delArzobispado de Buenos Aires, marzo de 
1946, p. 121. 

7. Ibidem, p. 121. 

8. Manuel C. Chueco, "Estudio sobre los resultados del Censo 
de Edificacion", en el Censo General de poblacion, edificacion, 
comercio e industrias de la ciudad de Buenos Aires, Capital Fe¬ 
deral de la Republica Argentina, Tomo II. Buenos Aires, 1889. 

9. Ibidem. 
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_ Vivienda Marco del Pont _ 

Monumento Historico Nacional 


Monumento Historico Nacional: 
Casa quinta Marco del Pont 

Este trabajo cuyo tema es la 
preservacion de un determinado 
edificio fue realizado por un grupo 
de arquitectos. Se ha elegido la casa 
quinta Marco del Pont ubicada en el 
barrio de Flores sobre la calle Ge¬ 
neral Artigas, frente a la estacion del 
ferrocarril. 

Pero el objeto del trabajo apunta 
hacia una toma de conciencia acerca 
de la importancia que tiene para 
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nuestra comunidad la preservacion de muchas otras 
obras, que como Marco del Pont estan en vi'as de 
extincion. 

El 22 de julio de 1976, la casa es incorporada al 
patrimonio historico cultural de los argentinos, 
declarandosela Monumento Historico Nacional. 

El Presidente de la Nacion Argentina decreta: 

Artfculo I s . Declarase Monumento Historico Nacional la casa de 
la calie General Artigas N fi 206, de esta Capital. 

Artfculo 2 s . La Comision Nacional de Museos y Monumentos y 
Lugares Historicos convendra con quien resulte el propietario, el 
modo de asegurar la conservacion del monumento. 

Artfculo 3 s . Comunfquese, publfquese, dese a la Direccion 
Nacional del Registro Oficial y archfvese. 

Decreto N^ 1388/76. 

Un mes despues de la firma del Decreto 1388, una 
inspeccion oficial a la quinta da como resultado el 
reconocimiento de su estado de abandono y la 
confeccion de un relevamiento de casa y terreno, mas 
un presupuesto para su puesta en valor. 

Son estos los unicos y ultimos actos oficiales que se 
han realizado en favor de la casona, que en la 
actualidad presenta un estado tal de abandono que 
hace temer por su integridad en el corto plazo. 
Pensamos que la preocupacion, el interes y la 
participacion de la comunidad es el reaseguro de la 
unidad de la misma motivada a partir del conocimiento 
de hechos historicos. 
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La Casa Marco del Pontes un exponente arquitectonico 
del peri'odo de "Organizacion Nacional y Europeizacion” 
(1852-1880) que sucede a los comienzos de la 
Republica. 

La cafda del gobierno de J uan Manuel de Rosas derivo, 
para las catorce provincias de la Confederacion Argen¬ 
tina, en una crisis en donde algunos fueron adores y otros 
espedadores. El proceso critico en si se desarrollo en el 
litoral, cuya region entonces alcanzaba, evidentemente, 
una superioridad con respedo al interior en cuanto al 
desarrollo economico y comercial; la transferencia de la 
sede polftica de Buenos Aires a Entre Rios no fue solo 
asunto de caudillos sino tambien demostracion de la 
continuidad del ejercicio del Poder desde el litoral sobre 
el Interior, aun cuando desde el 11 de septiembre de 1852 
Buenos Aires constitufa un estado libre escindido de la 
Confederacion. Al cabo de diez anos y tras avenencias 
(Pado de SanJ ose de Flores) ydesavenencias (Cepeda, 
Pavon), en Abril de 1862 asumfa Mitre, en Buenos Aires, 
la jefatura del Estado Nacional que durante cuatro meses 
habfa permanecido acefala; quedaba todavfa por resolver 
la cuestion "Capital de la Republica", que culmino recien 
en 1880 con la federalizacion de Buenos Aires. Durante 
el perfodo 1852-1880 se desarrollaron dos importantes 
hechos concernientes a la efectiva consolidacion territo¬ 
rial: la construccion de Ferrocarriles y la Colonizacion de 
la Patagonia; el primero estructuro el antiguo territorio de 
la Confederacion sobre la base del nuevo medio de 
comunicaciones, de velocidad sin precedentes y sistema 
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centrado en Buenos Aires; el segundo permitio un incre- 
mento de superficies aptas para la explotacion 
agropecuaria. 

Entre tanto una polftica de inmigracion masiva permitio 
ocupar rapidamente areas geograficas. 1 

Esta inmigracion sumada a la resistencia a continuar 
con la dependencia cultural espanola, provoca cambios 
ideologicos que tenderan a tener como ejemplo el 
idealismo republicano de Francia, que se traduce en la 
arquitectura a traves del neoclasicismo, expresion 
estetica de un movimiento academico culto, reservado 
para los edificios publicos. 

E n cuanto a la arquitectura privada continuo por los viejos 
cauces de la colonia. La manifestacion mas visible de la 
transformacion que surge en la vivienda, fue el reemplazo 
del tejado espanol por la azotea mediterranea, con pretil 
de albanileria calada primero; rejerfa de hierro hacia la 
epoca de Rosas y balaustre de ceramica italiana a partir 
de la segunda mitad del siglo pasado. La Planta de la 
casa portena siguio el viejo esquema de la mansion 
romana, partida por la mitad, reducidas cada vez mas 
sus dimensiones de frente. 

Las ciudades del interior no se ven afectadas por estos 
parcelamientos conservando en mayorescala el esquema 
de la vieja casona de gran patio, transpatio y huerta. 
Figura principal de este vuelco del pais hacia las fuentes 
europeas fue Rivadavia, quien en 1814 busca tecnicos y 
artistas que se animasen a venira estas desoladas tierras. 
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La cafda de Rosas senala la terminacion del perfodo 
poscolonial; a partir de ese momento, probablemente 
como consecuencia de la inmigracion, aparecieron los 
primeros ejemplos del eclecticismo dominante en la 
segunda mitad de la centuria. 

En la epoca de Mitre (1862) se inicia la costumbre de 
construiren las afueras de la ciudad casas de veraneo, 
todas ellas con amplias galenas y el infaltable mirador o 
torreon, como por ejemplo el de las barrancas cercanas 
al Riachuelo, adquirida por Lezama y luego por el 
municipio, para sede del Museo Historico Nacional. 2 

Arquitectos italianos, alemanes, ingleses y por fin 
algunos argentinos educados en el extranjero, seran 
los encargados de realizar las obras. 

Al mismo tiempo la afluencia de los inmigrantes 
italianos, entre los que se contaran artesanos y obreros 
de la construccion en gran cantidad, Negara a tal punto 
que toda la arquitectura empirica y buena parte de la 
profesional tomara un tono "italianizante". 

El crecimiento de Buenos Aires fue obra de la 
inmigracion, gran parte de la cual venia a trabajar al 
campo, pero terminaba instalandose en la ciudad. Se 
rompe el equilibrio urbano-rural. 

El trazado de la ciudad se desarrollaba a partir de dos 
ejes: uno a lo largo del Camino Real (actual Rivadavia) 
y otro segun el Camino Largo (actual Carlos Pellegrini); 
Flores comenzara a formarse a partir del primero. 
Otra de las caracteri'sticas de su crecimiento es el 
contrapunto entre la mayor densidad y la des- 
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concentracion favorecida por los nuevos sistemas de 
transportes. 3 

Desde la ciudad y hasta elfin del ejido (aproximadamente 
Avenida La Plata) los terrenos estaban muy subdivididos 
en pequenas quintas, pero el fraccionamiento de los 
predios iba disminuyendo a medida que nos internabamos 
en el Oeste porteno hasta la Posta de Aguilera, donde 
comenzaba el Partido de La Matanza. El aumento de la 
poblacion fue tornando antieconomica la explotacion de 
las grandes chacras por parte de un solo dueno, y estas 
comenzaron a ser arrendadas en fracciones mas 
pequenas y luego vendidas a sus ocupantes. Se formaron 
asf las quintas que, entre 1860 y 1900 fueron a su vez 
loteadas, trazandose calles y comenzando la 
urbanizacion. 4 

En 1776, J uan Diego Flores compra a la esposa del 
capitan Avila, Mariana Fernandez de Agiiero, una 
chacra, que dara origen al pueblo de San J ose de 
Flores, ubicado a pocos kilometres de la ciudad y 
atravesado porel Camino Real, acceso obligatorio a la 
ciudad y principal salida comercial al interior, sobre el 
cual Flores funcionaba como punto de intercambio y 
de descanso. 

En 1801, J uan Diego Flores testa en favor de su hijo 
Ramon, quien por intermedio de su albacea don Anto¬ 
nio Millan, decide lotear la chacra en manzanas, me- 
dias manzanas y cuartos, creando el pueblo. 

Se traza un sencillo piano con la division de solares, y 
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se donan los terrenos de la plaza, la iglesia y el 
matadero. Para ese entonces Flores era un pueblo de 
labradores y quinteros que aprovisionaban a Buenos 
Aires. Las casas eran, en su mayori'a, de adobe y paja 
y la poblacion total del partido no llegaba a los mil 
habitantes. 

Hacia 1820, el loteo comienza a venderse, pero pocos 
son los compradores que se radican en el pueblo, ya 
que la mayori'a de ellos son inversores cuyo fin es el 
de la especulacion. 

Diez anos mas tarde la antigua chacra se vende en su 
totalidad. El desarrollo urbano comienza a realizarse 
preferentemente hacia el surdel Camino Real; hacia 
el Norte, la existencia de grandes quintas (manzanas 
englobadas) sin apertura de calles. 

Las comunicaciones con Buenos Aires se realizaban a 
traves del Camino Real, dificil de transitar en epocas 
de lluvias y de sequi'a. El crecimiento urbano de la zona 
hacia a este intransitable por lo que se realizaron 
trabajos de pavimentacion. Estos trabajos fueron 
acompanados porel progreso de toda la infraestructura, 
trazado de manzanas con sus lineas municipales y la 
edificacion obligatoria sobre estas, demoliendose 
aquellas edificaciones que invadieran el espacio 
publico, trabajos de pavimentacion de calles late rales, 
incorporacion de redes de desague, iluminacion y 
provision de agua potable. 

Un elemento decisivo para el progreso de la zona fue 
el tendido del Ferrocarril Oeste, primero en el pais, en 
1857, que comunicaba el centra con la Floresta. La 
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facil conexion entre Buenos Aires y Flores produjo un 
afianzamiento de su condicion de villa veraniega. 

EI paseo en tren se convierte en moda para las familias 
de la clase alta, que comienzan a edificar en Flores 
sus casas de recreo o a alquilar fincas para pasar el 
verano. 4bis 

Maria, Gregoria y Antonino, representantes de la 
primera generacion argentina de los Marco del Pont, 
adquieren una de esas quintas en San J ose de Flores, 
cuya ubicacion frente al anden del ferrocarril tiene 
mucho que vercon el prestigio de la epoca. 

Antonino Marco del Pont fue un comerciante de 
destacada actuacion en la vida cultural y en la funcion 
publica. Su comun interes por la numismatica lo vin¬ 
cula con Bartolome Mitre y Rosa Pena, entre otros, 
quienes asisti'an a las reuniones organizadas por 
Antonino en la quinta de Flores. El tono europeizante 
de esas reuniones se reforzaba con la presencia de 
figuras como don Torcuato de Alvear. 

La actuacion de Antonino Marco del Pontfue retomada 
por sus hijos. Esta familia, perteneciente a la clase 
opulenta que influyo en los destinos economicos de 
nuestro pais, representa a la sociedad del liberalismo. 5 
A esta casa veraniega hoy la encontramos con una 
implantacion poco clara. Observando el piano de Felipe 
Arana del 20 de junio de 1871 (Departamento de 
Geodesia de la Provincia de Buenos Aires), primer 
documento donde aparece la quinta Marco del Pont, 
dos aspectos hacen que resulte sorprendente: 
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1) La proximidad con las vi'as del ferrocarril y la 
estacion ubicada enfrente (7,55 m hasta el cerco 
de separacion con la tira de vi'as. La primera 
estacion de Flores estaba ubicada a dos cuadras 
de la actual, en la calle Caracas. Este terreno 
habia sido donado por Ines Indarte de Dorrego. 
En enero de 1863 la Municipalidad de Flores 
pide a la Comision de Ferrocarriles el traslado 
de la estacion frente a la plaza). 

2) La proximidad con la calle Artigas, 5,90 m 
desde la linea municipal hasta la edificacion. 

Esto nos habia de un terreno mutilado, al cual hemos 
rastreado mediante escrituras y testamenterias que nos 
han llevado a determinar que en 1841 era un quinton 
productivo "compuesto de once cuadras” "con un 
rancho" y "monte de durazno comun", perteneciente a 
don Luis Naon, inmigrante genoves. 

El 23 de noviembre de 1846 uno de los herederos 
vende la quinta a don Ramon Romero y es porprimera 
vez en esta escritura que se dan sus dimensiones en 
forma mas exacta y la ubicacion segun sus linderos. 
Esto dari'a como resultado una superficie de forma tra¬ 
pezoidal de dos cuadras y media de Este a Oeste y 
cuatro de Norte a Sur, cuya esquina noreste avanzaba 
hasta la mitad del li'mite sur de la plaza. Romero va 
desprendiendose en forma fraccionada del terreno 
movido, posiblemente, porel plazo que la Municipalidad 
de San J ose de Flores habia fijado para regularizar las 
delineaciones y apertura de calles: 30 de junio de 1861. 
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Es asi que vende a la Municipalidad del lugar la media 
manzana que luego esta donara al "SuperiorGobierno 
para la empresa del Ferro-Carril del Oeste”donde se 
ubicara la estacion de carga y pasajeros. 

El 25 de enero de 1870 el Sr. Maldonado compra a 
Ramon Romero una media manzana ubicada 
practicamente en lo que habi'a sido el corazon de la 
quinta, actuales Bolivia, Bacacay, Terrada y vi'as del 
ferrocarril. 

Aqui, Antonio Marco del Pontaparece ya como dueno 
de la media manzana frente a la actual estacion, vi'as 
de por medio, en la cual actualmente se encuentra la 
casa. Esto indica que la adquiere entre 1846 y 1870. 
Jose Maldonado, en realidad, compra el terreno "por 
encargo y remision del Sr. don Antonino Marco del Pont 
y su hermana dona Gregoria Marco del Pont”. Luego 
estos lo venderan a don Mariano Unzue, quien 
procedera a lotearlo. 

Al fallecer Antonino Marco del Pont la quinta pasa a 
mano de sus herederos, hasta que en la segunda 
decada del siglo XX estos van vendiendo el terreno en 
forma fraccionada a la empresa del ferrocarril, actual 
dueno de la casa. (Para ampliar el tema remitirse al 
Apendice de Testamenteri'a.) 

De este seguimiento se abren como temas dos 
conclusiones importantes, a pesar de no tener 
documentacion que lo verifique ya que no se han 
encontrado documentos entre el periodo de 1846 y 
1870, debiendonos remitir a la tradicion oral de la 
familia: 
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1) La casa ha sido construida antes de 1853, 
fecha en la que se realizo el trazado del 
ferrocarril. Es mas logico pensar en una 
ubicacion en el medio de un predio de dos 
cuadras y media por cuatro que en el actual 
angulo de media manzana y a 7,5 m del anden. 

2) Ha sido ornamentada entre 1860 y 1870 una 
vez adquirida por Antonino Marco del Pont. 
Segun el arti'culo del diario La Razon (10 de 
noviembre de 1956): "Por aquel entonces 
magnificos salones y parques fueron cita de las 
conocidas familias que veraneaban en Flores". 
E n este articulo se hace referenda tambien a la 
donacion que Antonino Marco del Pont hace a 
ferrocarriles de una parte de terreno para la 
construccion del refugio de pasajeros en el 
anden Norte. 

Es entonces, a traves de este estudio, que se 
comprende la ubicacion actual de la quinta como 
resultado de los sucesivos loteos que la han ido 
privando de su original y logico entorno, hasta llegara 
mutilarla en sus alas late rales por una medianera que 
destruye la necesaria perspectiva que el espacio 
proporcionaba al edificio, en la relacion acceso princi- 
pal-aljibe-parque. Entorno este que la arquitectura co¬ 
lonial de la epoca respetaba en todas sus instancias. 
Esta arquitectura colonial permanecera hasta 1850, por 
configurarun elemento ya consustanciado y moldeado 
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con una expresion vital rioplatense, caracterizada por 
el respeto por el entorno y la integracion a la vida ur- 
bana y rural. 

"A partir de 1850 la tendencia italianizante que 
comienza no atacara al partido arquitectonico de la 
vivienda: lo 'prestigiara' modificando su fachada." 

En el programa de las casas quintas, y claramente en 
Marco del Pont por su suburbanidad o su cuasi 
ruralidad, esta sintesis entre lo colonial y el nuevo 
lenguaje es evidente. 

La planta en U de Marco del Pont responde a uno de 
los tres tipos basicos de la vivienda rural, planta 
cuadrada, en U y en L, variaciones sobre el mismo 
tema: la casa con patio. Teniendo su origen en la casa 
pompeyana, se adapta a las necesidades impuestas 
por el clima y la organizacion familiar de la colonia. 
Federico de Achaval nos dice: 

Nuestras estancias, basadas en lo clasico, realizadas en 
forma rudimentaria y con los materiales disponibles, 
teniendo en cuenta el clima local, fueron espontaneas, 
bellas y sanas. 

Se fueron modelando de acuerdo con programas del 
momento, llenas de verdad, siguiendo el ambiente 
patriarcal de la familia y armonizando con el marco que 
le presentaba la naturaleza, la labor rural y el 
temperamento guerrero puesto a prueba porel constante 
temor al indio. 

Es en este contexto que se desarrolla un programa 
absolutamente racional: la estancia se compoma de la 
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casa del propietario, la vivienda de los peones y las 
dependencias, resueltos como volumenes separados. 
El edificio principal (la casa del propietario) se tomara 
como modelo para las casas quintas. Sera compacto, 
de volumetri'a simple, organizado a partir de uno o dos 
ejes de simetri'a alrededordel patio, e, invariablemente, 
provisto de galenas. 

La quinta de Pueyrredon en San Isidro, la estancia 
Negrete o La Segunda, a orillas de la Laguna de 
Chascomus, son algunos ejemplos. 

Sobre el eje de simetria se ubica el acceso, que articula 
la recepcion, las salas de recibo y el comedor, que 
forman el cuerpo central al que se adosa la galena. En 
el ala derecha, el privado que contiene las habitaciones, 
orientadas al este, y en la opuesta el servicio, El patio 
centraliza los tres cuerpos del edificio, conectados por 
medio de la Pergola. (Fig. 1.) 

El edificio no puede prescindirde la galena del frente 
que desde antano se ubicaba segun las visuales 
preferenciales, constituyendo una importante respuesta 
al clima y a las costumbres. 

Apelando nuevamente a Achaval: 

Estas galenas o corredores tenfan una enorme 
importancia en la vida de las familias. A sus sombras se 
reunfan las senoras en la tertulia, trabajos caseros, 
lecturas y a veces se comfa en ellos. Eran pues los 
living-room’' de la familia. 

Es precisamente la galena la que se remozari'a con el 
lenguaje de la nueva epoca, reemplazando las 
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elementales columnas de madera, de antano, por las 
de mamposteri'a cuyos capiteles tomaran la forma 
generalmente del corintio, siendo en Marco del Pont 
del dorico. Se incorporara el arco de medio punto, las 
rejas de hierro redondo y se enfatizara el acceso 
ubicado sobre el eje de simetria, resuelto como un 
cuerpo saliente culminando en un frontis. El techo de 
azotea reemplaza a la teja, rematado con rejas de 
hierro. 

En el tratamiento del entorno la vegetacion, con 
predominio de arboles frutales, es el elemento 
caracterizante de las quintas, En nuestro ejemplo es 
importante destacar tres especies arboreas que aun 
hoy se conservan: una inmensa magnolia ubicada 
proxima al acceso, un alcanfory un laurel. 

El cerco de palo a pique se reemplazari'a por pilares 
de mamposteri'a de recia proporcion, contrastando con 
la suave filigrana de las rejas. 6 
E n la actualidad esta casona se encuentra en un estado 
avanzado de deterioro lo que hace imprescindible la 
intervencion del profesional para evitarsu desaparicion. 
Comparando fotografi'as de hace veinte anos atras con 
las actuales observamos que el deterioro de la misma 
ha sido mas intenso en los ultimos anos. 

En las primeras fotografi'as se observa que el estado 
de la casa es regular, los muros no presentan grandes 
grietas, conservandose la estructura de los techos, las 
verjas del remate, las del cerco perimetral y el aljibe. 
(Fig. 3 y 4.) 

Hoy vemos que la galena aporticada ha sufrido grandes 
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deterioros tanto en las columnas, que presentan grietas 
y cai'das de revoque, como en la cubierta donde los 
tirantes y perfiles que conforman la bovedilla han 
perdido su rigidez original dando lugar, en muchos 
casos a la cai'da de los ladrillos que la integran; lo mismo 
ocurre con el frontis que enmarca el acceso principal. 
(Fig. 2 y 5.) 

El aljibe ha desaparecido, como el machimbrado de 
pinotea de los cuartos o, en el caso de la galena interna, 
reemplazado el solado por un alisado de cemento. 
Resumiendo, podemos decirque con el avance de la 
humedad, la vegetacion invadiendo los muros y 
generando presion en los mismos, la accion de las 
lluvias y demas agentes climaticos, mas la depredacion 
de furtivos visitantes, hacen que no solo peligre su 
estructura sino que ya este al horde del colapso. 

A fin de ubicar esta tradicional casa quinta en el 
presente y con su entorno edilicio se ha efectuado un 
recorrido del area de influencia. 

Se utilizo como referenda el trazado de las vias del 
ferrocarril tomando como limites este y oeste las 
avenidas Boyaca-Carabobo y Nazca-San Pedrito y 
como limites norte y sur la calle Bacacay y la avenida 
Alberdi, sector que configuraba el casco antiguo de 
Flores. 

En esta zona se detectan edificios construidos en la 
epoca estudiada y aun anteriores a esta, los que, sin 
haber sido declarados monumentos historicos o de 
interes, reunen y atesoran valores similares a los vistos 
en la casona Marco del Pont. 
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El estilo italianizante va a ser el protagonista de la 
arquitectura de la zona, con sus fachadas de 
proporciones simples y puras, tanto en las casas quintas 
como en los edificios entre medianeras que surgen a 
principios de siglo, a partir del cambio de estructura 
urbana. 

Tambien esta el pintoresquismo ingles mezclado con 
otros estilos como el trances y el espanol. 

El primeredificio que vamos a presentar, ubicado en la 
calle Membrillar, entre Rivadavia y Ramon L. Falcon, 
es el mas antiguo que encontramos y donde aparece, 
como impronta, una espadana que es fiel testimonio 
de la epoca colonial. 

Este edificio que pertenecio a una congregacion 
religiosa, al crecerla ciudad y aparecerla linea munici¬ 
pal, modifica su silueta colocandose una fachada 
italianizante, un zaguan y puerta cancel, escondiendo 
la espadana. 

Encontramos tambien parte de nuestra historia oculta 
en la casa ubicada en Caracas 218, de verja con pilares 
redondos, tan comun en las viejas casas quintas 
ubicadas en las avenidas Rivadavia, Cabildo y otras. 
Si observamos el tipo de ventanas con reja de hierro 
redondo y la proporcion de la misma, vemos su similitud 
con las de Marco del Pont, cosa que tambien sucede 
al observar las puertas vidriadas con su carpinteri'a de 
madera de similar diseno. (Fig. 6.) 

En J uan Bautista Alberdi 2476 nos encontramos con 
un edificio que ha sufrido modificaciones al 
reglamentarse la linea municipal, debiendose trasladar 
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el frente y adicionando la parte posterior con su puerta 
cancel y zaguan. Actualmente se verifica que el frente 
ha sido desmantelado, elementos alegoricos como 
arcos de medio punto y columnas han sido tratados 
con color. Aqui lo importante no es precisar la fecha 
de construccion, sino elementos como verja y puerta 
de entrada que parecen ser los originales del primitivo 
edificio. La verja es colonial, porlo tanto la mas antigua 
de las encontradas; sus siete barrotes son de hierro 
cuadrado colocados en diagonal y cruzados porcinco 
anchas planchuelas horizontales. 

La casa de Fray Cayetano 207 (Fig. 7), ha sido 
comprada porelferrocarril en el ano 1913. Posee planta 
cuadrada con patio central (villa romana). Esta colocada 
sobre un basamento; su acceso es central, enfatizado 
por columnas corintias y la relacion de llenos y vacios 
que presenta la fachada con la galena. Esta 
construccion fue realizada despues de 1871 (segun 
referenda al piano de Felipe Arana -1871- y el de Saint 
Ives -1887-). El lateral del edificio se apoya sobre la 
linea municipal. El sistema constructive de los techos 
esta constituido por tiranteri'a de madera y ladrillo, 
formando la bovedilla, identico al empleado en la casa 
Marco del Pont. Sin embargo esta casa es posterior, lo 
que se evidencia en sus elementos mas trabajados, 
balcones, rejas, balaustradas y basamento. Las rejas 
son de hierro redondo, no sobresalen de la fachada y 
presentan ornamentacion en forma de cintas 
onduladas, caracteristica esta del ultimo periodo de la 
arquitectura italianizante. 
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Bacacay 2760-2772, casa construida entre 1872 y 
1887. Aparece en el piano de Saint Ives. Pertenece al 
ferrocarril. Volumetri'a simple, ornamentacion 
italianizante con reminiscencias manieristas. Elementos 
como balcon con balaustrada los encontramos en 
Buenos Aires aproximadamente desde 1865. La reja 
de los vanos de ventanas es similar a la de Marco del 
Pont pero con ornamentos en forma de ataduras de 
hierro; esta reja pertenece a un peri'odo contemporaneo 
o inmediato posterior a la de Marco del Pont. 

La casa La Antonia ubicada en Terrada 212 y la via 
(Fig. 8), aparece relevada en el piano de Saint Ives de 
1887, construccion que pertenece al ferrocarril. Su 
esquema de planta es en forma de U caso similaral de 
la calle Fray Cayetano por tener un lateral de la casa 
sobre la linea municipal, su fecha de construccion seri'a 
la misma, dado que presentan elementos comunes 
como la reja de las ventanas, las persianas de madera, 
el sistema constructivo de la techumbre, asf como 
tambien la columnata de la galena de acceso. A partir 
de 1870 a la antigua denominacion de "villas" que se 
les daba a las quintas se le agrega el nombre de la 
mujero el apellido de la familia, en este caso La Antonia, 
segun las costumbres italianas. 

En la calle Bolivia 202 se encuentra un edificio de 
vivienda colectiva que pertenece al ferrocarril y es del 
peri'odo de 1920. Dentro de la arquitectura italianizante, 
el tema estilistico ha evolucionado y los elementos con 
los que va a componer su ornamentacion seran mas 
libres y complejos. La verja de entrada deja de ser 
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clasica; la proporcion de altura y ancho es estilizada; 
hay tratamiento de ochava y la fachada se presenta 
como una "fachada felon”. (Fig. 9.) 

La casa de Bacacay 2570 es una vivienda colectiva 
agrupada, realizada por los arquitectos Sanchez, 
Lagos, y De La Torre, alrededor del ano 1930; es de 
estilo ingles y le confiere a la zona un matiz muy par- 
ticularcon aire pintoresquista, semejante al de una villa 
inglesa del periodo industrial. Este complejo fue 
realizado por Ferrocarriles Argentinos para el per¬ 
sonal de dicha empresa, que trabajaba en esa zona. 
(Fig. 10.) 

La manzana de Beltran, Bacacay, Boyaca y las vi'as 
contiene edificios de viviendas particulares. Su estilo 
representa al pintoresquismo en Flores, repitiendose 
esta tipologia en varios sectores; su sistema 
constructivo racionalizado es el patentado por el 
ingeniero Chacon alrededor de los anos 20. Consiste 
en muros de ladrillos de canto que cumplen la funcion 
de cerramiento y estructura de pilares de 30 por 30 
cm, mientras que el techo es de madera y esta cubierta 
de tejuelas de chapa de zinc galvanizado. (Fig. 11.) 
Estos edificios permanecen aun en pie, por ser la 
mayori'a de ellos propiedad del ferrocarril, el cual, luego 
de utilizarlos como vivienda para su personal, los 
destina como depositos o abandona, siendo hoy estos 
meras sombras de su pasado de esplendor, atesorando 
en su interior toda suerte de intrusos, de residuos y 
gatos. 
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Es de nuestro interes marcarque con la presencia de 
este conjunto de edificios, en caso de ser restaurados 
y puestos en valor, Flores adquiriri'a significativa 
importancia, ya que Marco del Pont no seri'a un hecho 
aislado en la recuperacion del Patrimonio Historico 
Cultural para la comunidad, sino que se constituiri'a en 
un polo de atraccion, interaccion y desarrollo de una 
posible politica cultural que enriqueceri'a el acervo 
populary, como conjunto arquitectonico, la recreacion 
de una atmosfera que hace a Flores su historia viva. 
Anteriormente limitado a los mas famosos monu- 
mentos, sitios o complejos, el concepto del Patrimonio 
Arquitectonico hoy incluye a todos los grupos de 
edificios que constituyen una entidad, no solo en virtud 
de la coherencia de su estilo arquitectonico, sino 
tambien por la importancia de las comunidades que 
han estado instaladas alii por generaciones. 

La conservacion del Patrimonio Arquitectonico obtiene 
asf su justo lugar en un plan de accion ambiental 
comprehensivo y democratico. Mas aun, ha quedado 
suficientemente aclarado que tal conservacion es un 
requerimiento vital porque esta basado en una 
necesidad profundamente humana: la de vivir en 
entornos que permanezcan familiares, y que a la vez 
permitan los cambios naturales del crecimiento urbano. 7 

Notas 


1. Del artfculo de De Paula, extracto de la Revista Suma Historia. 

2. Mario J. Buschiazzo, La arquitectura en la Republica Argen- 
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tina, 1810 a 1930, Buenos Aires, Ed. Valero. 

3. Libro de la Municipalidad de Buenos Aires, 1850-1880. 

4. Arnaldo Cunietti Ferrando, SanJ ose de Flores, el Pueblo y el 
partido, 1580-1880, Buenos Aires, Imprenta del Congreso de la 
Nacion, 1977. 

4 bis. Estas ideas fueron tomadas del libro de Arnaldo Cunietti 
Ferrando, op. cit. 

5. EIHogar, 7-8-42, ano 38-1712. 

6. Arq. Bonifacio, "Quintas de Buenos Aires. Origen y Evolucion" 
y Arq. R. Gutierrez, "Presencia y continuidad de Espana en la 
Arquitectura Rioplatense"en DANA N s 2 Revista de Arquitectura 
SC y CE, de octubre de 1944. 

7. Carta de Amsterdam. 
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Apendice 

Testamentaria, sucesiones, escrituras 
Evolucion del terreno de la casaquinta 
"Marco del Pont" 

En 1841 este terreno, en mayor extension, pertenecia a 
don Luis Naon, quien formaba parte de "un grupo de 
genoveses emprendedores y decididos" 1 , y se casa con 
Isabel Escato, como consta en la Sucesion Escato, 
Isabel y Naon, Luis, H e 5592 (1844) Archivo General de 
la Nacion. Allf tambien figura su testamento, fechado el 
25 de diciembre de 1941 ante el Escribano Marcos 
Leonardo Agrelo, que dice: 

11 s [...] Elijo, instituyo y nombro por mis unicos y 
universales herederos a mis referidos hijos Don J uan, 
Don Carlos, Dona Angela, Don Pedro y Don Miguel Naon 
y Escato. 

Tambien en dicha Sucesion, comenzada el 15 de mayo 
de 1844 ante el escribano ManuelTomas Llameos, figura 
el siguiente: 

Inventario de todos los bienes fincados por fin y muerte 
de nuestro finado padre Don Luis Naon [...]: 

[...] Una casa en la Plaza del Pueblo de San J ose de 
Flores cituada en dos cuartos de tierra con su fondo 
correspondiente. 

Una quinta en dicho Pueblo compuesta de once cuadras 
de terreno de propiedad toda bajo serco y sanja y con 
dos terceras partes de monte de durazno comun [...] 
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Sigue una descripcion pormenorizada y con valores de 
ambas propiedades de la cual se descarta que la "casa 
en la Plaza del Pueblo de San J ose de Flores” sea la 
actual casaquinta Marco del Pont, mientras que en la 
"Quinta de San J ose de Flores” se habla solamente de 
la existencia de un rancho, cuya descripcion descarta la 
posibilidad de ser parte de la actual casa. En ninguno 
de los dos casos se da ubicacion, ni exacta, ni referenda 
a vecinos. 

Sigue en dicha Sucesion: 

C uento de division, particion y adjudicacion de los bienes 
quedados por fin y muerte de d. Isabel Escato y d. Luis 
Naon, vecinos del pueblo de San J ose de las Flores [...] 
[,..]Cuerpo General de Bienes [...]: 

5 [...] Itm: setenta y seis mil setecientos noventa y un pe¬ 
sos y un medio reales en que esta situada la casa cita en 
el Pueblo de SanJ ose de Flores cuyo terreno se compone 
de dos cuartos de tierra con su fondo correspondiente, 
edificio y algun plantfo, segun las tasaciones de su 
referenda [...] 

6 [...] Itm: ciento treinta y dos mil ochocientos trece pesos 
cuatro reales, valoren que han estimado la quinta sita en 
el pueblo de Flores cuyo terreno se compone de diez y 
media cuadras cuadradas, plantfo y un rancho [...] 
[...JHijuela del heredero DonJ uan Naon y Escato en razon 
de su legftima materna y paterna [...] 

[...] Se le adjudica: 

46 [...] setenta y un mil doscientos diesiseis pesos dos 
reales en el valor de la quinta cita en el pueblo de Flores. 
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[...] Hijuela del heredero d. Miguel Naon y Escato en razon 
de su legitima materna y paterna. 

[...] Se le adjudica: 

69 [...] primera / setenta y seis mil setecientos noventa y 
un pesos y medio reales en la casa sita en el Pueblo de 
San J ose de Flores. 

70 [,..]sesenta y un mil quinientos noventa y siete pesos cuatro 
reales en el valor de la quinta sita en el mlsmo Pueblo. 2 

Quedan en posesion de la quinta sita en Flores los 
hermanos J uan y Miguel Naon y Escato. 

En el Registro N e 6 (1845) del Escribano Marcos 
Leonardo Agrelo (Archivo General de la Nacion), en los 
folios N e 321 y 322 aparece una permuta fechada en 
Bs. As. el 29 de diciembre de 1845 entre: "Naon Don 
j uan y su hermano Don Miguel" por la cual don Miguel 
Naon queda en posesion de la totalidad de la quinta. 
Este es el primer documento en el cual se menciona 
una casa. 3 

En el Registro N e 2 (846) del Escribano Conde (Archivo 
General de la Nacion) folios N e 578y 579 figura la "Venta 
Dn. Naon a Dn. Ramon Romero"fechada en Bs. As. el 
23 de noviembre de 1846, por la cual la quinta pasa a 
manos de don Ramon Romero con: “[...] una Casa Quinta 
con las habitaciones y montes que contiene [...]". Por 
primera vez dan dimensiones y la localizacion de la 
quinta segun sus linderos: 

[,..].sita en el Pueblo de SanJ ose de Flores, Cuartel Dos 
de Campana; cuyo terreno se compone de dos y media 



SerieJ ornadas de Historia 


cuadras de frente al Sud y cuatro de fondo [...], y linda 
por su indicado frente con los Senores Don J uan 
Rodriguez y Don Melchor Romero; por el fondo con Don 
Angel Gama; porel costado del Este con Don H. Arroyo y 
el Doctor Don Romualdo Gaeto y por el del Oeste con 
Dona Clara Visillac; cuya casa quinta le corresponde en 
esta forma: parte por herencia segun su adjudicacion en 
la cuenta de division y particion de bienes que quedaron 
por fallecimlento de sus padres Don Luis Naon y Dona 
Isabel Escato [...] ; y parte por la Escritura Publica de 
permuta que le otorgo su hermano y coheredero DonJ uan 

Los linderos mencionados se han ubicado de la siguiente 
manera: 

a) Don MelchorRomero, en el piano sectorNorte de San 
J ose de Flores (858) (A. 5 Historico, Ministerio de Obras 
Publicas de la Prov. de Bs. As,) 

b) Don Angel Gama, en el piano catastral de Sordeaux 
(1850? ) 5 

c) Don FI. Arroyo idem a) y tambien en el piano del primer 
loteo del pueblo (1825) 6 

d) Dona Clara Visillac: idem a) 

Don j uan Rodriguez y el doctor don Romualdo Gaeto 
no han podido serlocalizados en la planimetria a la cual 
hemos tenido acceso. 

Esto daria como resultado una extension de forma tra¬ 
pezoidal de dos cuadras y media de Este a Oeste, y 
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cuatro de Norte a Suren coincidencia con lo enunciado 
en la Escritura. Las dos cuadras y media de frente 
justifican la calle Norte-Sur que se abre al medio de la 
plaza en el piano catastral de Sordeaux (ya citado) y en 
el piano del Pueblo de San J ose de Flores. Ano 1829. 7 
Sordeaux adjudica dicha extension de terreno a 
Rodriguez, equivocacion comprensible si pensamos que 
es el nombre de uno de los linderos. 

Romero va desprendiendose en forma fraccionada del 
terreno, movido posiblemente por el plazo que la 
Municipalidad de San J ose de Flores habfa fijado para 
regularizar las delineaciones y apertura de calies, el 30 
de julio de 1861. 8 

En el tftulo 444 de la Division Notarial del Departamento 
de Inmuebles de Ferrocarriles Argentinos figura, fechado 
en Bs. As. el 12 de septiembre de 1863 ante Laurenciano 
Carballeda, escribano reemplazante del titular del 
Registro, Mariano Cabral, la Escritura de Vent hecha a 
la Municipalidad de San J ose de Flores por Ramon 
Romero, de la media manzana que luego, (en el mismo 
tftulo) en la Escritura fechada en San J ose de Flores el 
13 de septiembre de 1863, la Municipalidad "dona al 
Superior Gobierno para la Empresa del Ferrocarril del 
Oeste”, "para la Estacion de Carga y Pasajeros”. 9 
Aquf se menciona como uno de los vecinos linderos, a 
don Manuel Silva porel Este, lo que significa una venta 
previa al 12 de septiembre de 1863 de parte del terreno 
total de la quinta. 

En el tftulo 446 de la Division Notarial del Departamento 
de Inmuebles de Ferrocarriles Argentinos, fechada en 
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Bs. As. el 25 de julio de 1869 ante el escribano 
Laurenciano Carballeda, figura la venta al Superior 
Gobierno de la Provincia, propietario de la Empresa del 
Ferrocarril del Oeste, hecha porRamon Romero de otro 
terreno, parte del terreno total de la quinta. 10 
En el Registro N e 8 (1861-1872) del Escribano Pedro 
Medina (Archivo General de la Nacion) aparece la 
siguiente: 

[...] Venta de terreno: Don Ramon Romero a Don J ose 
Maldonado. En esta ciudad de Buenos Aires, a veinticinco 
de Enero de mil ochocientos setenta [...] vende al 
expresado S error Maldonado, un terreno de su propiedad 
situado en el partido de SanJ ose de Flores, campana de 
esta Provincia, inmediata a la estacion de ferrocarril, 
compuesto de una cuadra de frente al Sur por media 
cuadra de fondo; lindero por el frente camino de ferrocarril 
por media, con Ramon Romero, por el fondo calle en 
medio con Don J ose Carabassa, por el Oeste tambien 
calle en medio con Dona Waldina Rodriguez, porel Este 
con Don Antonino Marco del Pont: Le corresponde en 
mayor proporcion porcompra que hizo a Don Miguel Naon 
y Escato segun la Escritura que le otorgo el veintitres de 
Noviembre de mil ochocientos cuarenta y seis ante el 
Escribano Conde, en el Registro de Montano.’’ 11 
(Grafico NO 1) 

Aqui, Antonino Marco del Pontaparece como dueno de 
la manzana frente a la Estacion, vias de por medio, en 
la cual actualmente se encuentra la casa. Esto indica 
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que la casa se adquiere entre el 23 de noviembre de 
1846 y el 25 de enero de 1870. Hemos descartado la 
posibilidad de herencia, ya que no figura en la Sucesion 
de su padre. 12 

En el mismo Registro, fechado en Bs. As. el 25 de enero 
de 1870, Folio 10, figura la declaratoria donde queda 
establecido que Don Jose Maldonado compra "por 
encargo y comision del Senor Don Antonio Marco del 
Ponty su hermana Dona Gregoria Marco del Pont". 

En el Registro N e 51 Tomo 1 (1887) del Escribano Angel 
Villalonga (Archivo General de la Nacion) Folio 109, con 
fecha 9 de marzo de 1887 en SanJ ose de Flores, figura 
la venta de este mismo terreno a Don Mariano Unzue 
por Antonino y Gregoria Marco del Pont. 13 Luego este 
ultimo loteara la media manzana. 14 
En la Sucesion Marco del Pont, Antonino N e 7033 Leg. 
272 (Archivo General de la Nacion) aparece su tes¬ 
ta me nto fechado en Bs. As. 16 de agosto de 1882, 
donde dice: 

[...] que los bienes que poseo consisten en: [...] con mis 
hermanas Marfa y Gregoria que tienen las otras partes 
de la mitad de la casa quinta en San J ose de Flores, en 
condominio con las mismas de la mitad del terreno. Calle 
por medio con dicha quinta, siendo la otra mitad de mi 
hermana Gregoria [...] 

En la misma Sucesion figura el testamento de su 
hermana Maria que muere en 1885, luego del cual 
consta: "procedimos a poneren posesion de la cuarta 
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parte de la casa quinta, situada en el Cuartel primero, 
Calle Buenos Aires, a Don Antonino Marco del Pontquien 
actualmente la ocupa”. Tambien en dicha Sucesion, 
figura la salida a remate el 27 de noviembre de 1887, 
luego de morir Antonino Marco del Pont, comprandola 
Don Ventura Marco del Pont. 

Tambien se manifesto que en la Quinta de SanJ ose de 
Flores, comprada por Don Ventura en la que tenia 
Gregoria una cuarta parte, han convenido todos que al 
escriturarse dicha propiedad, se haga manteniendo Dona 
Gregoria su dominio de la cuarta parte, y las tres cuartas 
partes restantes se escrituren a favor de Don Ventura, 
Dona Dolores y Dona Ana [...] 15 

En la Sucesion Marco del Pont Gregoria, leg. N s 7127, 
H e 3014, Folio 328 (1898) figura su testamento fechado 
el 17 de mayo de 1887, nombrando herederas a Ana y 
Dolores. Fallece el 28 de noviembre de 1891 y les deja: 
"una cuarta parte de una Quinta en San J ose de Flores, 
calle Sud America N e 236 [,..] 16 
En los titulos 1046 (6 de Diciembre de 1923) FI 3 1658 
(22 de abril de 1924) FI 2 1664 (7 de Agosto de 1924) y 
FI 2 1720 (23 de Abril de 1929) de la Division Notarial del 
Departamento Inmuebles de Ferrocarriles Argentinos, 
figuran las sucesivas ventas que los herederos Marco 
del Pontvan haciendo a la Empresa del Ferrocarril del 
Oeste de Buenos Aires limitada de las tierras linderas a 
las vias en la media manzana que nos ocupa. 
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Rafael E. J. Iglesia 


a vivienrla npnlenta sn BlifiPOS Aires: 1880-1900 

Hechos y testimonies 


"La luz del progreso 
tiene que verificarse 
forzosamente, y el 
progreso esta en 
todo." 

Eduardo Wilde 
"El progreso es el 
extasis de los 
imbeciles." 

Oscar Wilde 


Consideraciones previas 

Al estudiar la vivienda en Buenos 
Aires en las dos ultimas decadas del 
siglo XIX, se puede establecer una 
clasificacion referida, (con todos los 
reparos que Michel Foucaultplanteo 
en Las palabras y las cosas) a 
parametros economico-sociales: el 
primer subconjunto lo forman las 
viviendas de los grupos mas ricos y 
descollantes (la vivienda "opulenta”, 
objeto de este estudio); el segundo, 
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la vivienda de la pequena y mediana burguesi'a; el 
tercero, la vivienda de los pobres. 

Cobijo, territorio de ciertas actividades, signo y simbolo, 
gasto; todo eso es la arquitectura. En las viviendas 
opulentas todas estas funciones se pudieron cumplir 
sin retaceos, mientras que en las viviendas pobres el 
gasto mi'nimo solo permitio accedera un precario cobijo. 
Solo en los dos primeros subconjuntos, la vivienda fue 
considerada, mas o menos explicitamente, como Arte, 
de acuerdo con su funcion simbolica. Eso era 
"Arquitectura", las viviendas de la escasez solo eran 
"construccion”. 

2. Relocalizacion urbana 

"/He sido un barbaro!, /me mude al norte!" 

Fray Mocho 

A partirde la decada del setenta, el habitat de los ricos 
se desplazo desde el surde Plaza de Mayo al norte de 
la calle Rivadavia. Fue una huida motivada porla fiebre 
amarilla (1870-71) y alentada por la mejora de los 
servicios urbanos en el norte. Primero las grandes 
familias se trasladaron a la calle Florida y al barrio de 
la Merced, como lo senala Galarce, lo recuerda Victoria 
Ocampo y lo memora Lucio V. Mansilla: 

Este barrio -el de la calle Florida- es, y continua siendo, 
historico. En pocas manzanas a la redonda, viven ahora 
celebridades de nota, representantes de la gloria, del 
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talento, de la fortuna: Mitre, Roca, Irigoyen, Pellegrini, 
Tejedor, Anchorena. jNo se que hace Lopez porCallao! 
(Mansilla, 125.) 

El desplazamiento continuo hasta el Barrio Norte y por 
las avenidas Alvear, Republica y Callao; mientras que 
en Flores y Belgrano, pueblos que en 1888 se 
integraron al municipio capitalino, se levantaron quintas 
de veraneo y algunos chalets palaciegos: 

El tranway hace su primer ensayo en 1869, y suprime 
pantanos y distancias. La mansion rural aparece 
entonces: los jardines se organizan y se multiplican y en 
la excitacion de expansion de contort, de villegiatura que 
se difunde, el ingenio de los arquitectos se pone a 
contribucion para construir villas, quintas, mansiones." 
(Sarmiento, 102.) 

Para Sarmiento aquella era zona rural, extramuros 
lejanos del centra. Pero el centra se acerco: 

Asf es como los tranvfas [...] han facilitado la edificacion 
[...] extendiendo el barrio del norte, donde al fin, las 
grandes como las pequenas familias, se han agrupado 
en edificios de mayor o menor dimension, pero de 
elegante estructura y con todas las comodidades 
apetecibles y el confortde la epoca. (Calzadilla, 156.) 

El traslado se acelera para mediados del ochenta, 
impulsados por la accion deTorcuato de Alvear. Sobre 
las nuevas avenidas: 



SerieJ ornadas de Historia 


[...] se extiende una verdadera fila de palacios, casa- 
quintas y jardines magnfflcos [...] el intendente ha 
convertido a las solitarias quintas [,..]en el barrio higienico 
porexcelencia, de edificios mas lujosos y elegantes de la 
Capital. (Calzadilla., 156.) 

Puede marcarse, sobre el piano de la ciudad la linea 
divisoria entre la burguesfa antigua refractaria y la 
sociedad elegante. (Galvez.) 

Para 1900 la tendencia esta consolidada: 

En la misma parte norte de la ciudad se encuentran los 
principales bancos, teatros y hoteles, puede decirse que 
la cultura y las riquezas del pais estan representadas en 
el norte. (Pereyra y Fernandez Gomez, 79.) 

[...] en este barrio -el barrio norte- se levantan las 
suntuosas viviendas de las gentes ricas de Buenos Aires, 
de la arlstocracia [...] SI no se mira mas que el aspecto 
general de las fachadas se podrfa creerque es el barrio 
de la Pleine-Monceau, las casas parecen igualmente 
ricas, el estilo es parecido, a menudo mas alegre, por lo 
menos mas variado y mas audaz; los arquitectos se 
permiten tentativas que no harfan en Paris."(Huret, a, 60.) 

El norte aristocratico es absolutamente moderno, 
pudiendo decirse que fue Don Torcuato de Alvear con 
sus geniales transformaciones edilicias, el que le dio 
verdadero auge e importancia. (Batoila, 65.) 
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Graciosamente Fray Mocho denuncia el mismo 
fenomeno: 

"i Quien diablos puede vivir hoy en el sur? [...] jNo! iEso 
si... pa vivir bien, el node; esa es gente que sabe [...] y, 
despues, la municipalidad ayuda siquiera! [...] j No, no! [...] 
iHe sido un barbaro! [...] jMe mudo al node!" (Alvarez, 8.) 

Victoria Ocampo recuerda esta migracion, sus propias 
abuelas se mudan desde el sur (Ramona Herrera de 
la calle Mexico, la casa que hoy ocupa la Sociedad 
Argentina de Escritores, a la calle Suipacha; la otra a 
la calle Florida y Viamonte; y de alii a Viamonte y San 
Martin) al norte, mientras la familia mantenia la Villa 
Ocampo en San Isidro (hoy sede de la Unesco en 
Beccar). 

Historiando a la familia de los Anchorena, Sebrelli re- 
lata las mudanzas: 

Hasta mediados del siglo XIX los Anchorena, como toda 
la Oligarqufa portena, vivfa en el suro Barrio del Alto. [...] 
En la decada del ochenta, la zona ecologica de los 
Anchorena estaba pasando la calle Rivadavia alrededor 
de los primeros tramos de la calle Florida, que conocio 
poresos a nos su mayor apogeo. 

Aunque la Gran Gufa de Kunz, 1886, no registra a 
ningun Anchorena en la calle Florida. 
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La viuda de Tomas Manuel de Anchorena vivfa en San 
Martin 137, la viuda de Nicolas de Anchorena en 
Reconquista 33, Juan Anchorena en Reconquista 142, 
Clara Anchorena en San Martin 209, Carlos Madariaga 
Anchorena en San Martin 244, otros Anchorena en 
Corrientes 363. Tomas Severino Anchorena, el hijo de 
Tomas Manuel, vivfa en Maipu 262 [...] Los hijos de 
Nicolas, porsu parte se alejaron mas al Norte, ocupando 
un enorme caseron en Florida y Charcas [...] El paso del 
sural norte signified tambien el paso de la vieja casona 
colonial espanola a otras mas modernas y lujosas. 
(Sebrelli, 258, 252.) 


Hacia comienzos del nuevo siglo, una nueva 
transformacion se opero en las costumbres habitacionales 
de los Anchorena. El viejo Barrio Norte comenzo a ser 
abandonado, transformandose en Centro, zona comercial. 
Los Anchorena, como el resto de la alta burguesfa, se 
trasladaron mas al norte aun, hacia la Plaza San Martin 
o hacia la recientemente abierta Avenida Alvear. Nacfa 
de este modo lo que hoy conocemos por Barrio Norte. 
Tambien las casas volvieron a transformarse; las casonas 
de estilo renacimiento italiano fueron reemplazadas por 
los petits hoteles o los "Grand Hotel Particulier"inspirados 
en los palacios franceses de la epoca de Luis XV y Luis 
XVI." (Sebrelli, 253.) 


igue 


Sebrelli: 


La Plaza San Martin fue el lugar predilecto de los 
Anchorena, ya desde fines de siglo. Fabian Gomez y 
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Anchorena instalo en un terreno entre Esmeralda, 
Suipacha, Arenales y Sargento Cabral, un petit hotel 
desmontable comprado en la Exposicion de Paris [...] En 
Maipu y Arenales [...] se levanto en 1904 un palacio de 
estilo trances, regalo de bodas de Nicolas Hugo 
Anchorena y su mujer Mercedes Castellanos a su hija, 
Matllde en su primer matrimonio con Carlos Ortiz 
Basualdo [...] El palacio abarcaba tres mil metros 
cuadrados, distribuidos en tres pisos y un jardfn [...] El 
arquitecto fue J ulio Dormal [...] Enfrente mismo de este 
palacio, en Arenales, Esmeralda y Basavilbaso se levantb 
en 1909, otro palacio Anchorena, donde irfan a vivir los 
tres hermanos varones de Matilde: Aaron, Emilio y 
Enrique. Este le fue encargado al arquitecto Alejandro 
Christopherson, emparentado con los Anchorena. [...] 
Pero todavfa los Anchorena contarfan con otro palacio 
mas en la Plaza San Martin. El casamiento de Aaron 
Anchorena con Zelmira Paz io puso en poseslon del 
palacio Paz, en Charcas y Maipu. (Sebrelli, 253, 254, 257.) 

A partir de 1880 todos los intendentes pertenecieron a 
las familias mas ilustres y concentraron sus esfuerzos 
en mejorar, en equipamiento y servicios, al norte de la 
ciudad (Bourdie). 

En 1904, los precios de la tierra denotan estos cambios: 
el m 2 en San Nicolas vale mil veces mas que en Velez 
Sarsfield. Si igualamos a 1 el valordel distrito mas caro 
(San Nicolas, $m/n 133,3) lo siguen: Monserrat, valor 
0,75; el Socorro, 0,68 y Balvanera Norte, valor 0,46. 
Este proceso continuo tambien en el siglo XX: 
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El aristocrats, lo mismo que el burgues y el proletario, 
sienten la necesidad de lanzarse a las afueras de la 
metropoli, a la conquista de una manzana de tierra para 
levantarel chalet, 6 del modesto lote a plazos, donde 
construir una vivienda amplia y barata. (Colombo y 
Urien, 18.) 

3. La casa patriarcal: el carinoso espacio familiar 

"El fenomeno que nos interesa 
es lo que el espacio es para quien lo disfruta." 

E. MunirCerasi 

"Debfan tenersu encanto, sin embargo, 
estas viejas casas, sobro todos sus jardines." 

J ules Huret 

El segundo fenomeno observable es un cambio de 
partido. Se abandona la casa patriarcal, de planta baja, 
continuadora directa de la casa colonial y a la que 
Sarmiento llamo: 

[...] romana, hasta con los limoneros y jardines. 
(Sarmiento, 101.) 

y a la que Galarce apelo "romana antigua”; casa que 
se organizaba a lo largo de un eje perpendicular a la 
c a lie que enhebraba tres patios flanqueados por 
habitaciones. (Fig. 1.) 

Eran casas de terraza (Sarmiento asegura que en 
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Latinoamerica este fenomeno era exclusivo de Buenos 
Aires y Montevideo), con techos pianos y accesibles, y 
fachadas no muy ornamentadas. 

Aquella ciudad poscolonial presentaba un paisaje 
urbano y chato, que a algunos (como Sarmiento) les 
recordaba ambitos mediterraneos: 

[,..]tiene [Buenos Aires]toda la apariencia de una ciudad 
espanola [...] es arabe, completamente arabe. 
(Galvez, 61.) 

Hasta hace pocos anos -esto se escribe en 1910- las 
casas eran de un solo piso bajo, de ahf que la impresion 
que recibfa el viajero europeo [...] era ver una ciudad 
decapitada, semejante a un pueblo arabe o marroquf. 
(Colombo y Urien, 19.) 

Galarce anota la sencillez y el buen gusto de estas 
casas "romanas" que aun predominan en 1886 y 
Calzadilla reafirma: 

Sin embargo, de las grandes transformaciones [...] aun 
quedan muchas casas [,..]con extensos patios y grandes 
habitaciones, comodas y ventiladas. (Calzadilla, 114.) 

Los patios eran la clave de la organizacion territorial: 
el primero, de recepcion, sujeto al dominio pre- 
dominante de los jefes de familia; el segundo, corazon 
de "lo domestico”, reino de hijos y criados; el tercero, 
huerta y establos. Schnabl observo, a principios del 
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ochenta, que los patios de estas casas "patriarcales" 
tem'an no solo la forma sino la funcion de los patios 
romanos: eran el sitio donde pasar los ratos de ocio, 
bajo el verde techado de las parras. 

Asi describe Ibarguren su casa paterna (calle Charcas, 
frente a la Plaza Libertad, c. 1890): 

[...] era baja, muy espaciosa, edificada en dos alas que 
circundaban dos grandes patios, el primero con aljibe y 
piso de marmol bianco y negro; el segundo cubierto con 
glicinas a manera de techumbre que daba en verano 
sombra y perfume; al fondo un vasto huerto con arboles 
frutales de peras y duraznos, y plantas de jazmines y 
camelias cuyas hermosas flores mi madre mostraba con 
orgullo. (Ibarguren, 56.) 

La imagen de estas casas se conforma fuertemente 
con el recuerdo de las flores, el verdor y el aroma ve¬ 
getal de los patios: 

A comienzos de verano el aroma a azahares y a flor del 
aire entraban desde el patio. (Oliver, 5.) 

[...] los mismos jardines con los patios, las macetas con 
flores, las celosfas y las cortinas para buscar sombra en 
los dfas de estfo, todo es morisco. (Galvez, 6.) 

[...] verdeaba alia dentro [...] el jardfn de la casa, con sus 
naranjos pequenos, los arboles de cedron y enredaderas 
lujuriosas; sus macetas de jazmines yjacintos, junquillos 
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y margaritas, camelias y rosales; y todo arreglado y con 
tal esmero dispuesto, que revelaba una mano habil y 
paciente, y gusto y amor a las plantas, a la modesta 
jardinerfa de las casas sencillas. (Villafane, 1.) 

Enel patio de las flores hay muchas con rico olor. (Victoria 
Ocampo, 91.) 

Esas flores que segun Hureteran: 

[...] admirablemente cuidadas, gloria de las duehas de 
casa. (Huret, 33.) 

Mas tarde, al cambiarel estilo arquitectonico, el orgullo 
domestico no se referira a las flores sino al mobiliario y 
a las "obras de arte”. 

Los chicos vivian intensamente los patios, Adolfo Bioy 
Casares recuerda la casa de Pedro Lanusse en la calle 
Chile: 


La casa era imponente porsu tamano; su ancha puerta 
cochera dividfa al frente en dos partes, una de tres 
grandes ventanas a la calle y otra de dos. Las piezas, 
algunas pocas a un costado y muchas al otro, encerraban 
dos enormes patios (en el segundo habfa, ademas, en lo 
alto, muchos cuartos, tantos que algunos estaban 
deshabitados) y al fondo una huerta. En el primer patio 
una araucaria extendida, levantaba en alto su grueso 
tronco, pero dejaba espacio suficiente para que 
pudieramos jugar a la pelota [...] cuando deseabamos 
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jugar partidos de cuatro, o deseabamos ampliar la 
compaiiia en las incursiones a los cuartos de la casa, o a 
la huerta, o a la azotea, introducfamos dos o tres amigos 
que habfamos conocido en la calie. (Bioy, 182.) 

Sigue Ibarguren: 

[Buenos Aires] era una ciudad Chata, de casas bajas en 
gran parte, sin estilo arquitectonico definido, con ventanas 
a la calle, zaguan con cancel o verja de hierro labrada, 
piezas en hilera sobre los patios de modo -se decfa en 
mofa- que si alguien dispara un tiro en la calle contra la 
ventana, matarfa a la cocinera en el fondo; mas el 
desarrollo y el enriquecimiento del pais en las dos 
decadas finales del siglo pasado, hizo que las familias 
pudientes edificaran suntuosas moradas y palacetes, 
algunos magnfficos. (Ibarguren, 82.) 

Victoria acampo recuerda con carino las casas 
patriarcales donde ocurrio su infancia. La paterna, de 
la calle Viamonte; la de Tata Ocampo, su abuelo, en 
Florida y Viamonte: 

Hay tres patios [...] a los tres me escapo cuando puedo, 
sobre todo al del medio, que huele a flores, y al ultimo, 
porque a Ilf esta Francisca. Francisca es negra. (V. 
Ocampo, 81.) 

La casa era ti'pica, con aljibe y terraza: 
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No se puede subir a la terraza [...] sino con un permiso 
especial y de la mano de alguien, la escalerita es angosta 
y oscura. Pero cuando se abre la puerta de la azotea uno 
se queda parpadeando iHay tanta luz y tanto cielo! iTanto 
espacio! Se ven, abajo, los patios y tambien los patios de 
los vecinos. ( Ibidem, 90.) 

Tambien se ve el no, porentonces cercano. El interior 
es sombrio, posiblemente, a pesar del testimonio de 
Calzadilla, humedo. 

Me gusta quedarme sola en las grandes salas cerradas 
y medio oscuras [...] apenas entra por las ventanas con 
rejas, por las persianas verdes, algo que parece un polvo 
de sol. (Ibidem, 92) 

Victoria tambien recuerda la casa de su abuela Ramona 
Herrera, en la calle Suipacha, grande y con varios patios: 

Era una jaula enorme Mena de pajaros de diversos tamanos 
y plumajes [...]aquella abuela era muy amiga de dejara los 
chicos potreara sus anchas. ( Ibidem, 14.) 

Otra casa hay en los recuerdos de Victoria; la de 
Madrina, en Tucuman 675: 

[...]tiene patios tambien. Pero tiene dos pisos, bajo y alto, 
hay una galena con ventanas grandes que dan al patio, 
lindfsima para jugar. ( Ibidem , 95.) 
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Estas casas respondi'an a una organizacion familiar 
extensa, que habitaba bajo un mismo techo. Al principio 
del siglo XX, Koebel escribe: 

[...] el argentino esta sinceramente ligado a su familla 
paterna. a tal punto que no puede decidirse a romper, 
aun despues de su matrimonio, los lazos familiares 
preexistentes. No es raro vera un argentino que se casa, 
desposar, al mismo tiempo a toda la familia de su mujer. 
U n suegro agrandara de buena gana su casa o destinara 
parte de ella para acomodara sus hijos; de esta manera, 
un yerno o una nuera constituyen una verdadera adicion 
a la familia. (Koebel, 13.) 

Sigue Koebel: 

Muchas de las viejas mansiones construidas en las calies 
menos frecuentadas de Buenos Aires, todavfa tienen la 
"cour interieure" o patio, hasta ahora caracterfstica de 
todas las casas de este pais; ese rincon de verde y de 
flores ofrece a la vista un aspecto tan amable como 
reposado. Pero los dfas de los patios estan contados [...] 
Es un lujo prohibido actualmente porel aumento del valor 
de los terrenos. (Koebel, 32.) 

Veinte anos antes, Sarmiento habi'a senalado este 
desvanecimiento como un progreso: 

En las nuevas construcciones, el patio, al menos el 
primero, se restringe, se disimula y desaparece [...] 
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decididamente, la casa de azotea pierde su autoridad, y 
empieza a serindigna de un pueblo libre [...]toldo, rancho, 
casa de azotea, son formas plasticas del salvaje. 
(Sarmiento, 101.) 

Para 1900, muchas de estas casas se habian demolido 
o convertido para otros usos (Batolla), muy frecuen- 
temente en conventillos; transfuncionalizacion posible 
debido al tamano y a la regularidad de su partido. La 
casa de Flora Azcuenaga, en Rivadavia y Florida se 
transformo en hotel (Grand Hotel); la casa del general 
Pacheco, de dos plantas, en San Martin 172, en edificio 
de escritorios. 

Muchas, antes de la demolicion, se recosmetizaron, 
sin alterarel partido original: 

[La casa de Alfredo Rios] Completamente refaccionada, 
habfa sido reemplazada su antigua y modesta fachada, 
porotra moderna y suntuosa rellena de esos cachivaches 
de alfarerfa que el gusto pervertido de la epoca ha puesto 
portoda la ciudad en boga. Franqueada la gran portada 
de cedro, abrfa un ancho y severo vestfbulo de altos frisos 
de marmol y pinturas al oleo, y mas alia de la puerta de 
cristales, extendfase un gran patio con amplias galenas; 
en el centra de este patio, todo cubierto con vidrios de 
colores, plantas exoticas de grandes y anchas hojas 
habian reemplazado al antiguo jardfn. El interior de las 
habitaciones era suntuoso y de efecto [...] sobre las 
espesas alfombras cafan los altos cortinados de raso; y 
entre los lujosos mueblajes y los llamados objetos de arte; 
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entre las consolas doradas y los altos espejos, en medio 
de cien variados adornos, jarrones de porcelana, nacares 
y cristales, herfa de pronto la vista alguna nota ingenua, 
algunos de esos viejos adornos de las salas portenas, 
descuidados tal vez por la severa pollcia de un gusto 
moderno, de fausto y ostentacion. (Villafane, 2 y 3.) 

Los patios -dice Hureten 1910- han sido reemplazados 
por casas construidas a la europea. (Huret, b, 23.) 

En otro libro senala: 

[en 1870] todas las casas, construidas en barro o en 
ladrillo crudo, no tenfan mas que planta baja. Sin em¬ 
bargo, estas viejas casas, sobre todo sus jardines, debfan 
tenersu encanto. Habfa una sucesion de tres patios a la 
espanola. El primero, alrededordel cual se agrupaban el 
salon, el comedor y las habitaciones mas bellas, 
desaparecfa bajo las flores admirablemente cuidadas, 
gloria de las duenas de casa [...] En el segundo patio, 
adonde abrfan otros dormltorios, crecfan algunas 
palmeras, limoneros, higueras, naranjos y parras. El 
tercero "la huerta’’servia de "potagier" que rodeaban las 
cocinas, los cuartos de las sirvientas y los gallineros. 
(Huret, a, 33.) 

Los modos culturales que cambiaron, acompanando y 
motivando el cambio tipologico de la vivienda fueron: 
el abandono de una vida hogarena organizada 
alrededorde una familia extensa que comprendi'a tres 
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generaciones (mas los sirvientes), la que, como el 
censo de 1869 lo revela, integraba bajo un mismo techo 
la vida de mas de un matrimonio; la formalizacion de 
las relaciones sociales que pasaron de las recepciones 
sencillas a las reuniones protocolares; la posibilidad 
de aprovisionamiento externo facil y economico (el patio 
de fondo se hara jardfn, no mas gallinero, ni huerta, ni 
arboles frutales); y por ultimo, la tecnificacion de los 
servicios urbanos de transporte (tranvi'as, 1870) de 
aguas corrientes (1870), de telefonos (1880). Todo 
acompanado poruna creciente imitacion de costumbres 
europeas, transculturacion y emigracion mediante: 

[...]de alto a abajo, es esta hoy una sociedad a la europea, 
por su cultura., y sobre todo, por los usos y modos; 
vistiendo, comiendo como en Paris o Londres, cuyo doble 
movimiento social sigue con verdadero entusiasmo y a 
costa de cualquiersacrificio. (Latzina, 55.) 

Todos estos cambios, sobre todo los ultimos, 
convergieron en una resemantizacion de la vivienda, a 
la condicion de objeto de uso de la casa, se agrego la 
de signo de su situacion social. Aunque no sin 
resistencia. Parte del patriarcado se opuso, 
vislumbrando en los cambios un abandono de las 
costumbres austeras de los viejos tiempos. Sebrelli 
cuenta que: 

Tomas Manuel de Anchorena, al morir, legaba a su mujer 
y a sus hijos la vieja casona de Cangallo 97 donde habfa 



SerieJ ornadas de Historia 


vivido, con la condicion de no adornarla con lujo ni aparato, 
sino con el mismo estilo sencillo en que he acostumbrado 
a vivir. (Sebrelli, 252.) 

La renovacion pudo concretarse debido a que el 
patriciado utilizo sus viejas propiedades para obtener 
creditos hipotecarios que financiaron la construccion 
de las nuevas residencias. Como lo ha estudiado 
Vedoya, en 1887 habi'a un total de cedulas hipotecarias 
que sumaba $ m/n. 70.849.208.=emitidas con respaldo 
de una propiedad gravada en hipoteca: 

[...] estos setenta millones financiaron las nuevas 
viviendas de quienes dejaron convertir sus antiguas 
casonas en conventillos. (Vedoya, 26.) 

Dos partidos reemplazaron el esquema extendido de 
la casa patriarcal: la vivienda entre medianeras, de 
hasta cuatro plantas y el palacete exento entre jardines. 
Ambos tienen plantas compactas, sin patios (o con 
pequenos patios de iluminacion y ventilacion). En las 
casas entre medianeras, un salon cubierto con 
claraboyas (donde aun hay jarrones con plantas) 
recuerda a los patios tradicionales. 
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4. La casa dela gran burguesi'a: habitara la europea 

"—Ay, dicen 'tata', ;gue cache! 
iComo le dicen a tu abuela? 
— Le decimos Mamavieja... 
— iPorque ‘tata'y 'mama? iSon del campo? 

— No. Somos de Buenos Aires 
i Ustedes como les dicen? 
— Grandpapa y gradmaman - replied la Baby 
hablando de pronto como si le hubieran 
tapado la nariz. 
— iSon franceses? 
— No, son argentinos." 
Maria Rosa Oliver 

T odos perseguimos la sombra de algo que no 
alcanzaremos jamas, pasarporlo que no somos." 

Lucio V. Mansilla " 

Algunos propietarios de reciente fortuna han dado el 
impulso, y aquellos cuya riqueza es mas antigua no han 
querido quedarse atras. Unos y otros han puesto el pico 
sobre sus antiguas residencias, hecho tabla rasa y 
edificado sobre las ruinas de esos edificios palacios de 
marmol donde se amontonan todas las pruebas de su 
opulencia. Estas grandes residencias recuerdan a los 
palacios de Paris, los chalets de Noruega, los alcazares 
mariscos, los palacios de Italia, los grandes castillos de 
Francia. [...] Todo este lujo no tiene ningun sello local. 
(Daireaux, 125.) 
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Tambien Cane se quejo de la "ausencia de todo estilo” 
y llamo a Buenos Aires: 

[...] mole sin arte, sin perspectiva, sin belleza y sin 
caracter"(Cane, b, 78.) 

Sin duda, el origen del abandono del "sello local”esta 
en la doble europeizacion que sufri'a el pais: la dada 
porla inmigracion (hasta 1914 hubo en la Capital mas 
extranjeros que argentinos) que afecto a los estamentos 
medio y bajo, y la dada por la transculturacion 
practicada por los estamentos mas altos. 

Sarmiento habi'a observado: 

[...] como los arquitectos y artistas son italianos, o 
franceses, o ingleses, o alemanes, los alrededores de 
Buenos Aires se enriquecen con una variedad infinita de 
gustos y formas que ningun pais ostenta juntos. 
(Sarmiento, 102.) 

E n 1886 existi'an pocas casas de cuatro pisos, 36 sobre 
33.804; Galarce anota que no se permiten alturas 
mayores de 14 metros en las calles mas anchas. Esto 
admite hasta cuatro plantas; poco a poco las viviendas 
con dos o mas plantas aumentan. En 1898 el 22 % de 
las construcciones nuevas tienen mas de una planta 
(19,5 % es de dos pisos, Pereyra y Fernandez Gomez). 
Scobie, analizando los censos desde 1869 hasta 1904, 
constata el aumento, en el centra de la ciudad, de 162 
a 1.535. Esta tendencia se acelera hacia la primera 
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decada del siglo XX, como puede verse en el Grafico 

!\|2 1 . 

Un ejemplo temprano es la casa de Guerrero (1869, 
Arq. Bunge), en la calle Florida. Aqui aparece la casa 
patriarcal ya a la moderna. (Fig. 2, a y b.). Otras casas, 
como la del Gral. Pacheco, en la calle San Martin 172 
y de Alvear Elortondo, en Florida y Corrientes (aun en 
pie), ocupaban solo la planta alta, dejando la planta 
baja para negocios. 

Un ejemplo claro de casa de altos, con patio salon 
claraboyado, fue la casa que los amigos le regalaron a 
Dardo Rocha, en la calle Lavalle al 600 (Arq. Vignole). 
Allf se cumph'a aquello de: 

Viviren la planta baja de una casa, antes lo mas comun, 
hoy no es chic. (Diario Sud America, I s de noviembre 
de 1888.) 

No es posible haceruna lista de todas las casas que por 
la arquitectura y la distribucion eran las primeras y mas 
notables que iniciaban la revolucion arquitectonica con¬ 
tra las tradiciones de la edificacion urbana colonial [dice 
Galvez y continua, hablando de la casa de Miguel A. 
Gutierrez, en Cuyo y San Martin] demasiado lujosa, los 
carruajes entraban y podia bajarse al pie de la escalera; 
las caballerizas y cocheras intemas tenfan mucha 
comodidad, el comedor, sala y galena del primer piso 
eran relativamente suntuosos y muy espaciosos: era un 
verdadero hotel a la francesa, digno de un acaudalado 
comerciante [...] la casa de Don Francisco Pineyro, calle 
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de la Florida [...] la casa hoy Anchorena, sobre las mismas 
barrancas [del Retiro] eran hoteles con sus jardines y las 
comodidades europeas, diferentes de la edificacion ur- 
bana del genero espanol [...] Ese cambio denota un 
progreso en las ideas, una emancipacion en las 
costumbres domesticas, en las cuales se tomaba en 
cuenta el conforty el lujo: la comodidad armonizando con 
la solidez. Este es un verdadero progreso social: ya no 
se creyo que era bastante los patios grandes, las galenas 
interiores y la crujia de piezas [...] ahora ya se pensaba 
en la higiene, en tener aire, luz y a la vez en la 
independencia de los senores con la servidumbre; las 
casas de dos pisos comienzan a hacerse una necesidad 
entre los opulentos. Era el principio del movimiento [...] 
(Galvez, 277.) 

En estas mezclas de lo nuevo europeo con la tradicion 
patriarcal, los patios, muy disminuidos, siguen alineados 
segun un eje perpendicular a la linea de fachada, los 
dormitorios se ubican en la planta alta y aparecen 
nuevas habitaciones con nuevas funciones: la gran sala 
de recepcion y sus espacios sirvientes (vestibulo, 
antesala, saloncitos y hall de escalera) y el comedor. 
Comenzo asi una mutacion que habri'a de culminaren 
una extrema diafragmacion de los espacios interiores, 
cuyos centres son la sala de fiestas y el comedor, a los 
que se accede a traves de pequenos espacios 
sirvientes enhebrados como un rosario y con funciones 
(a veces arbitrariamente) diferenciadas: fumar, charlar, 
tomar cafe, etc. 
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Las nuevas maneras requeri'an boato y formalidad. 
Garcia Mansilla relata su sorpresa (y su desencanto) 
al visitar al presidente J uarez Celman en su casa par¬ 
ticular: 


E n una densa atmosfera azul de fumadero, cruzabamos 
salones repletos de amigos [...] hablaban a gritos y se 
refan con sonoras carcajadas. Eduardo y yo venfamos 
de la Viena Imperial, tan rfgida protocolary ceremoniosa. 
Vestfamos frac y corbata blanca segun crefamos del caso. 
(Garcia Mansilla.) 

Su tio, el Gral. Lucio V. Mansilla, habilisimo para estas 
cosas, previno a sus orgullosos y sorprendidos sobrinos 
no besar la mano a la primera dama: 

Aquello resultaba entonces una practica insolita como 
cosa atrevida y relajada, para el recato colonial que aun 
perduraba. 

En este recuerdo se nota el choque entre las maneras 
tradicionales y las nuevas, "modernas”, o "europeas", 
"formales”. Aun en 1910 Huret habla del tema: 

[...] la influencia de Europa, de los viajes y visitas a 
nuestras ciudades, han introducido esas costumbres, a 
las cuales sigue siendo refractaria una parte de las viejas 
familias criollas [...] se asiste a una lucha de los usos y 
de los prejuicios tradicionales contra las solicitudes del 
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snobismo exagerado y la imitacion demasiado servil de 
las cosas de Europa. (Huret, b, 21.) 

Este fenomeno altero la situacion de la vieja aris- 
tocracia, esas 

[...] familias decentes y pudientes, los apellidos 
tradicionales, esa especie de nobleza bonaerense 
pasiblemente beatica, Sana y letrada, muda, orgullosa, 
aburrida, localista, honorable, rica y gorda. (Lopez.) 

En 1898 Groussac escribe a Cane: 

Soy y somos, amigo mio, un cuerpo extrano en este 
organismo, cuyo visible ideal es el yanquismo [...] Estas 
democracias de bastardos, profesan odios que se difunden 
de uno solo: el odio del espfritu, caso particular del odio 
general portoda aristocracia. (Citado en Vinas, 6.) 

Se lo dice a Cane, cuya trayectoria personal es un 
ejemplo de como vario la posicion de la aristocracia 
con respecto a los inmigrantes; Cane en 1883 escribio 
en Viajes: 

iMfrese la America de hoy, cuentense los millares de 
extranjeros que viven felices en su suelo, nuestra indus- 
tria, la explotacion de nuestras riquezas, el refinamiento 
de nuestros gustos [...] y dfgase que pedazo de mundo 
ha hecho una evolucion semejante en medio siglo! 
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Y en 1899, ya senador, propone la terrible Ley de 
Residencia, que permite expulsarsin mas ni mas a los 
ya molestos extranjeros. 

Hasta cerca de 1880 la casa patriarcal siguio siendo 
un modelo para las clases medias, al mismo tiempo 
que los ricos la abandonan. 

De todos modos, en los avisos en los diarios, se las 
llama "modernas”. Un aviso de La Nacion llama 
"moderna''y "magnifica”a una casa, a tres cuadras de 
Congreso, sobre Callao, que: 

[,..]tiene 17 habitaciones, cocina, letrinas, cuartos de bano 
y otro para carbon, etc., [...] aljibe, aguas corrientes y gas 
hasta elfondo. Hay tres patios, los dos primeros con piso 
de baldosa, una division de material y puerta de hierro 
del 2do. y 3er. Patio.(La Nacion, 21-08-1885.) 

Las familias mas importantes ya no aspiran a estas 
viviendas, he aqui otro ejemplo de "esplendida 
propiedad” en la calle Europa (hoy Carlos Calvo): 

Edificacion moderna a todo costo [...] 14 piezas, 2 cocinas, 
2 aljibes [...] La casa esta construida para formardos por 
medio de un tabique. (La Nacion.) 

Deduzco dos cosas: 1) al admitir su posible division 
para especular, no parece que la casa este destinada 
a la gran burguesi'a; 2) la posibilidad de division indica 
la vigencia de la tipologi'a "casa chorizo”. En 1879 Wilde 
consigna: 
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El prodigioso adelanto que se observa, no solo en la 
elegancia, sino en el gran numero de construcciones 
modernas; no obstante, nuestras casas, aun en el dfa, y 
a pesardel magnffico aspecto de muchas de ellas, fuerza 
es confesarlo, estan en general, lejos de ofrecerel contort 
de la gran mayorfa de las europeas. (Wilde, 22.) 

Usando los adjetivos clave para las nuevas casas 
compactas: modernas, confortables, europeas. Para 
la decada siguiente Latzina subraya: 

La edificacion moderna reune, sino todas, las principales 
condiciones del conforten el sentido literal de la palabra. 
(Latzina, 55.) 

S in embargo, se pueden poner reparos en cuanto a la 
calidad habitacional: 

Estas plantas compactas, con circulaciones internas, 
gozaban de mayorconfortfrente a la galena colonial, pero 
el edificio se hacfa cada vez mas oscuro y diffcil de 
ventilar. (Instituto de Arte Americano, 59.) 

El modelo asumido es el del "hotel prive”trances, el que 

[...] ya existfa en el sigla pasado [siglo XVIII] grandes 
hoteles ocupados por la aristocracia, y a su imagen, por 
los financistas enriquecidos; pero las costumbres, todas 
de aparato y representacion, no tienen nada en comun 
con nuestras casas modernas. 
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E ntre nosotros dominan lo confortable y las comodidades 
higienicas, la representacion exterior exige hoy 
proporciones menores, mientras que la holgura de la vida 
quiere salas de banos, boudoirs, gabinetes de aseo, 
equipados con una perfeccion desconocida durante 
mucho tlempo: dormitorios mas fntimos [...] los 
departamentos consagrados a la representacion, a las 
recepciones, han adquirido un caracter totalmente 
moderno; el lujo ha cambiado de naturaleza. (Planat, 34.) 
(Fig. 3.) 


Cuando la gran burguesi'a adopto el hotel y el palacete, 
los territorios interiores se demarcaron con rigor, hasta 
que se impuso el modelo trances (nuestros ejemplos 
mas sensacionales son del siglo XX) con un subsuelo 
de servicio, una planta noble de recepcion, con gran 
hall de escalera, salas de recepcion, comedor, 
saloncitos, jardin de invierno; una planta para los 
dormitorios principales y recibo intimo, y un atico o 
buhardillas (detras de la mansarda) con habitaciones 
de servicio. 

En charla amable, el Arq. Samuel Oliver recordo que 
la casa de su abuelo, frente a la plaza San Martin (que 
el presume obra de J. A. Buschiazzo) tenia el esquema 
tipico: subsuelo de servicio con cocina y comedor ge¬ 
neral de sirvientes, cuartos de baules y pedana de 
esgrima, una planta de recepcion con comedor princi¬ 
pal, comedor de ama de Haves e institutrices, gran hall 
de escalera y una planta alta para los dormitorios. En 
el patio del fondo habia una cancha de pelota a paleta. 
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Algunos palacios excepcionales, como el de los Pereyra 
Iraola (Arq. Ernesto Bunge) en Esmeralda y Arenales 
(hoy demolido) son buenos ejemplos de los espacios 
necesarios para que la alta burguesia practicara las 
nuevas costumbres y demostrara que "estaba en la 
cosa” adoptando modos europeos, fuente de todo 
prestigio. 

La vida de estos plutocratas se desarrolla en un medio 
placentero y desprovisto de preocupaciones. Cada uno 
de ellos posee en Buenos Aires una mansion muy 
parecida a un palacio". (Koebel, 12.) 

Al igual que en Europa, aqui esta arquitectura estuvo 
animada porel eclecticismo. Segun el tratadista trances 
T ubeauf: 

Las familias de las composiciones arquitectonicas estan 
directamente inspiradas en el arte de una epoca 
precedente. 

y agrega, al comentaren "Hotel particuliere parisino", 
obra de P. Dechard: 

La arquitectura de Luis XIII sirve de gufa para las 
proporciones generales de la fachada, pero el caracter 
de los ornamentos, los arreglos y la disposicion, son, si 
se quiere, el resultado de un estudio totalmente personal 
del arquitecto. (Tubeauf, tomo III, 560.) 
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Cabe cualquier estilo, desde el Renacimiento hasta el 
borbonico, aunque en la Argentina, hasta fines del 
siglo XIX hay que relativizar eso del "gusto personal 
del arquitecto”, en realidad, aqui, la decision estilistica, 
(cosmetizante) esta en manos del comitente "ilustrado”. 
(Fig. 4.) 

Ya entrado el siglo XX las preferencias, tanto de 
comitentes como de arquitectos se deciden por los 
borbones franceses y el eclecticismo acostumbrado 
pierde algo de la libertad que tenia cuando era menos 
erudito, menos formal, mas ignorante. Entonces se 
gesta el academicismo (sin academia local) que los 
ricos prefirieron hasta casi 1930, cuyo mejorexponente 
fue el arquitecto Alejandro Christophersen. 

Con los progresos realizados en materia de edificacion y 
bajo la influencia de arquitectos venidos del extranjero, 
que podfan interpretar las ideas nuevas que los portenos 
habfan adquirido en sus frecuentes viajes a Europa, nacio 
el tipo de "hotel" frances, con sus tres plsos, que 
deslindaban netamente el recibimiento, los dormitorios y 
el servlcio, contenido en cada uno de estos [,..]Toda esta 
obra respondio a un mismo ideal estetico, a una misma 
tendencia arquitectonica y predomino el arte frances y 
sus ensenanzas, tanto en la dlstribucion de sus plantas 
como en el decorado interior, recordando este las epocas 
gloriosas de la arquitectura en Francia. Sin embargo, al 
bien equilibrado piano tfpico frances del hotel o casa 
privada del siglo XVIII, se le agrego el hall, de tipo ingles, 
que sustituyo a la antecamara o vestfbulo de corte antiguo 
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trances y reemplazo hasta cierto punto al patio con montera 
de vidrio de la casa criolla.(C hristophersen, 293 y 295.) 

En general, el programa de necesidades requiere no 
menos de 15 habitaciones. Aun con las restricciones 
del centra de la ciudad, la casa Leloir, en Florida y 
Piedad (Arq. E. Bunge, 1882-85) tenia veinte habi¬ 
taciones en planta alta y dos tiendas y almacen en 
planta baja. 

En CarasyCaretas (17-06-1899) se anuncia el remate 
de "la magmfica propiedad estilo Luis XV, casa 
habitacion en la calle Santa Fe N Q 1042, entre Artes y 
Cerrito". 

Construccion lujosa a todo costo, bajo la direccion del 
conocido arquitecto senor Alejandro Christophersen, 
perfectamente concluida en todos sus detalies, con los 
materiales importados mas selectos y de gusto mas 
retina do. 

Planta baja: subsuelo con bajada independiente, 
ascensor, gran cocina, antecocina, bodega y despensa, 
un cuarto de servicio, cuarto de bano, w. c., y gran patio. 
Piso bajo: magnifica entrada decorada, entrada de 
servicio, puerta cancel, gran vestfbulo, preciosa sala, 
espacioso comedor, antecomedorcon ascensor, escritorio 
con mucha luz y vista al jardfn, vestfbulo de la escalera, 
escalera de cedro lustrada y galerfa, todos los pisos 
exteriores de mosaico extranjero, y los interiores de pino 
tea, bien trabajado, cielorrasos decorados con exquisito 
gusto, pinturas de prlmera calidad, celosfas de frente de 
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fierro, interiores de cedro: todo del mas puro estilo 
Luis XV. 1 Q piso: cinco grandes, comodos y bien ventilados 
dormitorios, regio cuarto de bano con zocalo de dos 
metros de alto, de mayolica y con todos sus accesorios, 
todo con materiales de primerorden, construccion lujosa 
y del mlsmo estilo que el anterior. 2 e piso: dos cuartos de 
servicio, cuarto de bano, w. c., vestfbulo, galena, pileta 
lavadero y espaciosa azotea. 

Esta organization compacta, carente de grandes pa¬ 
tios centrales, a veces con jardin alfrentey casi siempre 
con jardin o patio al fondo, "moderna", "a la europea", 
"confortable", se organizo con espacios diferenciados, 
con formas y funciones distintas y accesibilidad 
controlada. El trazado se guio porejes de simetri'a y se 
esforzo en la decoracion, pudiendo cada local responder 
o seguir un estilo distinto (aunque la cita de Caras y 
Caretas enfatiza la homogeneidad estilistica). La 
cosmetizacion, tanto de las fachadas como de los 
interiores fue muy practicada y en un gran numero de 
casos provoco incongruencias funcionales que hoy 
pareceri'an insensateces. 

La familia individualista prefirio territorios privados para 
cada uno de sus miembros, situacion descripta 
certeramente por M. Mujica Lainez en La Casa. En el 
viejo modelo patriarcal, los territorios eran mucho 
menos exclusivos: 

Vivia en el interior de la casa entre los criados y criadas; 
su sociedad me encantaba, y serfa un ingrato si no 



SerieJ ornadas de Historia 


recordara con afecto a aquella buena gente con quien 
pase los primeros anos de mi vida. (Lopez, 34.) 

Esto es justamente lo que cambio, baste recordar la 
vida de la nina Victoria Ocampo, que transcurria de 
institutriz en institutriz (maestra de ingles, maestro de 
piano, maestra de trances, de espanol y de catecismo), 
vida Mena de formalismos e individualismo. 

Puede que, como dice Ortiz, esto sea una evidencia 
mas (arquitectonica) del individualismo imperante. El 
viejo grupo familiar ligado por lazos de afecto y de 
sangre, fue reemplazado por un conjunto donde los 
intereses individuales estaban mantenidos por la 
fortuna comun. 

Un grupo integrado por parientes con relaciones de 
sangre y servidores de diferentes categori'as. Esto 
resulto en una relacion simbiotica, parcialmente 
consolidada por la ley y que podia ponerse en crisis en 
determinadas ocasiones: quiebra economica, 
fallecimiento del jefe de familia, perdida del favor del 
mismo, etc. 

El habitat, ya no fue un habitat "en familia”, sino un 
habitat individual en medio de una familia unida por 
lazos legales y economicos. Los rituales familiares 
asignaban a cada uno un rol determinado (e inflexible). 
La figura del padre es autoritaria pero ausente. La 
funcion protectora de la casa pierde la calidez de la 
casa patriarcal y sus espacios son recordados como 
"muy altos”, "oscuros”, "inaccesibles”. Silvina Ocampo 
memora la muerte de su hermana Clarita (en la casa 
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paterna, de Viamonte y San Martin); tenia menos de 
10 anos y recuerda que "era una casa enorme aquella 
y vivia mucha gente”: 

iMe sentfa muy sola! jTan sola en el mundo!: Acudf al 
ultimo piso donde se planchaba la ropa, y vefa que todas 
las personas que estaban atareadas con los trabajos de 
lavar, de planchar, de limpiar, no lloraban. Entonces me 
acurruque alii y no querfa bajar. (Ulla, 30.) 

En su poema "La casa natal”ratifica esta preferencia: 

A mi me gustaban solo las dependencias 
que estaban destinadas a la servidumbre, 
el ruido de la calle llegaba desde lejos yo hufa de la sala, 
de la gran escalera 

del comedorsevero con oro en la dulcera. 

Colmo juzga severamente esta conducta familiar, 
basada en un individualismo para el disolvente: 

[...] padres que no saben hallar distraccion al lado de sus 
hijos, y que necesitan ir a buscarlas en los clubs y sobre 
los tapetes. (Colmo, 180.) 

La segregacion mas notable tuvo lugarcon el personal 
de servicio. 

Del grupo de los sirvientes (la relacion servido sirviente 
iba de 1:1 hasta 1:4), pocos accedi'an a las partes no¬ 
bles de la casa; muchos pasaban el di'a en el subsuelo 
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o en las buhardillas. Algo mas afortunados eran los 
hijos menores, que aunque controlados, tem'an acceso 
a casi toda la casa. 

[...] las funciones que se podfan discriminaren el servicio 
de una familia de la alta burguesfa eran bastantes 
numerosas. Mayordomos, mucamas, chefs de cocina, 
jardinero, cochero o chauffeur, constitufan un conjunto 
de personas que aun cuando no pertenecieran a la fa¬ 
milia debfan alojarse bajo el mismo techo. Constitufan un 
submundo fa miliar y como tal requerfan lugares y espacios 
especiales. (Lecuona, a, 23.) 

Se acabaron los tiempos en que los invitados y la 
servidumbre dialogaban como viejos conocidos y los 
duenos de casa Servian a los comensales (ejemplo: sopa 
y vino eran sustancias directamente administradas porel 
padre). Ahora esta vedado hablarcon los mayordomos y 
mucamos de comedorque sirven la mesa de acuerdo a una 
sucesion de momentos preestablecidos. (Matamoro, 76.) 

A partirde 1880, como lo senalo agudamente Lopez, 
las mansiones fueron una necesidad de la oligarqui'a y 
de la burguesfa adinerada. A principios de siglo se 
distinguen claramente tres tipos: el palacio exento, con 
jardines al frente y al fondo, tal como se los vefa en la 
avenida Alvear, el "hotel particuliere" en plena ciudad 
y por ultimo el "petit hotel", solucion para economfas 
mas medidas, que podia ocupar un solo lote, con 
entrada asimetrica y fachada sobre la Ifnea municipal. 
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En todos los casos el espacio predominante es el gran 
salon, de poco uso pero de fuerte valor iconoge- 
netico, lugar de las recepciones y espejo del estatus 
de la familia. 

La mansion gira alrededordel gran salon, especie de eje 
tanto de la arquitectura como de la vida, ya que en el 
tendran lugar los sucesos mas representatives en la 
historia de la familia: las recepciones en que ella 
demostrara haber aprendido o no la ciencia del savoir 
faire. (Matamoro, 74.) 

Luego de la cena, los Caballeros pasan al fumoir {las 
damas, no, por que no fuman); ellas se van al "petit 
salon”, a conversar de sus cosas, si hay baile o 
concierto, mas tarde damas y Caballeros vuelven a 
reunirse en el salon. 

5. La casa de la gran burguesia: riqueza y 
ostentacion 


"Cuando nos mudamos a la casa nueva 
se me presento por primera vez el problema 
de la riqueza y de la pobreza." 

Victoria Ocampo 

La exhibicion del rango social, a traves de la ostentacion 
de riquezas, se hizo presente en la arquitectura. Como 
lo senala Planaten Francia se paso de la exhibicion 
ostentosa, de la nobleza aristocratica, a la ostentacion 
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que exigi'a "proporciones menores”; en Buenos Aires 
el proceso fue inverso, con respecto a las viviendas 
anteriores la "representacion” exigi'a proporciones 
mayores, proceso tipico de una sociedad sometida a 
una fuerte transculturacion, en la que la antigua elite 
necesita ser reconocida nuevamente y en donde los 
recien llegados a la cima necesitan un reconocimiento 
rapido. Asi las grandes mansiones tuvieron sobre todo 
una funcion predicativa: senalarque el propietario era 
"gente bien", funcion ausente en la casa patriarcal, 
donde el apellido bastaba. 

La casa, de objeto de uso, se transformo en si'mbolo 
de estatus, asumiendo una funcion semantica muy debil 
en los tipos anteriores (en la casa colonial alguna vez 
se usaron los blasones sobre la portada, antiguo signo 
hispanico). El mensaje que emite el "hotel prive” o el 
palacio no se refiere solo a un estilo, o a un pais; estas 
denotaciones son rapidamente superadas; lo que 
importa es la situacion social que connota su presencia. 
Es una manera de mediatizar el conocimiento de la 
realidad inmediata; antes, la situacion social se conocia 
directamente porque se conocia el origen (el apellido), 
la trayectoria y el comportamiento de cada uno (como 
en la Atenas clasica). La mansion opulenta sustituye 
ese conocimiento cara a cara (posible en la Gran Aldea, 
imposible en una ciudad que en 1900 llego al millon de 
habitantes); el signo predica: casa suntuosa igual 
ciudadano importante. 

La renta excedente de las pampas humedas se gasta en 

la invencion de un pasado inexistente, traducida en la 
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construccion de castillos anacronicos [...] Ademas, el 
castillo es propio de senores, de nobles, y la vacuna 
burguesfa portena, originaria de oscuros oficios manuales 
de los que ahora hace asco, actua como si la antiguedad 
ficticia de sus casas tuviera la cierta antiguedad de su 
apellido. (Matamoro, 47.) 

El tamano y la cosmetica fueron resultado de esa 
necesidad predicativa. Mujica Lainez imagina: 

A fines del siglo pasado [...] los hombres se movfan dentro 
de un bosque de estatuas. Las habfa por doquier. 
T re pa ban por las fachadas, se afirmaban en los balcones, 
sostenfan las cornisas, se acomodaban en los nichos, 
avanzaban por las escaleras, descansaban en las me¬ 
sas, en pedestales, se establecfan con una lampara en 
la mano en las terrazas que miraban a los jardines [...] 
Para nosotros, las casas, estas estatuas infinitas fueron 
otras tantas bocas, otras tantas voces por medio de las 
cuales nos expresamos y comunicamos. (Mujica Lainez, 
6, 62.) 

De alii la importancia de la decoracion en la poetica 
proyectual, eso explica que no pareciera insensato que 
en 1890, J ose C. Paz encargara el proyecto de su 
palacio sobre la Plaza San Martin alArq. L. M. H. Sortais 
y que este solo se refiriera a los frentes mas 
importantes, quedando a cargo del Arq. Agote la 
distribucion final del interior. (Lecuona, b.) 
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Ostentacion y eclecticismo se evidencian, con mas 
fuerza aun, en el mobiliario. Aldao menciona que el 
padre de uno de sus aristocraticos protagonistas: 

[...] habfa hecho de su casa un museo, enriqueciendo sin 
descanso, durante anos, su colecclon de cuadros y 
muebles raros, de gobelinos, de marmoles y bibelots 
antiguos y modernos. (Aldao, 11.) 

Lopez ridiculiza el cambio que ocurre cuando el tio del 
protagonista de la Gran Aldea, muerta su despotica 
esposa, se casa con una jovencita. Entonces 

[,..]Todo el menaje de los tiempos prehistoricos de Pavon 
fue modificado porun mobiliario moderno del mas correcto 
gusto contemporaneo. (Lopez, 117.) 

Los tiempos de Pavon eran "prehistoricos” (lejanos, 
anteriores a la verdadera historia); del menaje de 
aquellos tiempos ("que no variaba demasiado por la 
riqueza de sus moradores”, Scobie, 65) se paso a la 
pompa fastuosa. 

El tio Ramon demolio y reconstruyo gran parte de la 
vieja casa, y cambio el mobiliario obteniendo "[...] todo 
el conforty el aticismo modernos”el modelo era la casa 
de un extranjero (el Sr. Montefiori), italiano mundano, 
elegante; cuya residencia 

[...] Revelaba bien claramente que el dueno de casa rendfa 
un culto intimo al siglo de la tapicerfa y del bibelotaje [...] 
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todos los lujos murales del Renacimiento iluminaban las 
paredes del vestfbulo: estatuas de bronce y marmol en 
sus columnas y en sus nichos; hojas exoticas en vasos 
japoneses y de Saxe; enlozados pagodicos y lozas 
germanicas: todos los anacronismos del decorado 
moderno. (Lopez, 123.) 

La imaginacion de Lopez se basaba, casi textualmente, 
en la cronica que en 1882, hizo El Nacional del 
casamiento Alvear-Elortondo, en la que se describe la 
casa (aun en pie) de Florida y Corrientes (SO): 

Ocupan los rincones y nichos y paredes del vestfbulo, 
estatuas de bronce y marmol, estucos florentino o de 
Roma: los lujos murales del Renacimiento; hojas exoticas 
y lindos vasos japoneses y de Saxe; lozas del fetichismo 
pagodico y las fainces de los grandes senores 
germanicos. El enlozado es bellfsimo. Las pinturas de 
estilo bizantino. El fondo de las paredes, en vez de oro 
tradicional, tiene un colorsuave, indeciso, que realza los 
vfvidos colores de los festones de flores en relieve, que 
adornan los entrepanos y cornisas. [...] Aquella es la selva 
artificial del contort. (C itado. en Mujica Lainez, a, 33.) 

En casa de Montefiori (como en la de los Alvear- 
Elortondo) las obras de arte eran signos de "educacion 
y de gusto artfstico", lo que a su vez referi'a a 
"aristocracia”. Poreso, en medio 
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del desorden mas artfstico que se pueda imaginar [...] 
andaban todos los siglos, todas las epocas, todas las 
costumbres, con un dudoso sincronismo si se quiere, pero 
con el brillo deslumbradordel primer efecto. (Lopez, 125.) 

Con la seguridad que le da la aristocracia por 
nacimiento, Lopez ironiza: 

[...] en materia de chic [Montefiori] era un as de la 
aristocracia bonaerense, que no es tan fina conocedora 
del arte, como se pretende, a pesar de su innata 
suficiencia. (Lopez, 124.) 

En La Bolsa, de J ulian Martel, se describe un 

esplendido vestfbulo con sus adornos costosos, sus 
muebles de cuero "cordoue" labrado, su percha con 
espejos y su mesa de maderas raras [...] Alii estaba el 
precioso mosaico de mil colores [...] muebles riqufsimos, 
con sus tejidos que representaban escenas de guerreros 
antiguos, aquella alfombra de Aubisson, de una sola 
pieza; aquellas paredes forradas, como un estuche, en 
seda de color rosa pa lido; aquellos cortinados que 
colgaban majestuosamente en las altas galenas; aquel 
techo en el que el pincel de un verdadero artista habfa 
trazado unos amorcitos [...] aquellos bronces sostenidos 
en pedestales forrados en riqufsimas telas, aquellos 
grandes espejos con sus dorados marcos de filigrana y 
sus jardineras de pie llenas de flores; aquellas mil 
chucherfas esparcidas por todas partes; vitrinas de rara 
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forma [...] atriles caprichosos, taburetes de raso pintado 
a mano, y alia en el fondo, una gran vidriera detras de la 
cual se transparentaba otra sala envuelta en la penum¬ 
bra que le daba no se que de fantastico y vaporoso. 

En 1887 en el remate del moblaje del ex ministro de 
Hacienda de la Provincia de Buenos Aires, Eulogio 
Enciso, Ballini, Muroy Cia., describen todos los estilos: 
desde el Renacimiento trances hasta una sala 
japonesa, sin faltar los luises XIV y XV. En la casa de 
A. Leloir, Galarce anota 26 habitaciones amobladas 
en "estilo moderno”, identifica un comedor"Francisco I”, 
pero el resto, asombrosamente, "no tiene estilo 
determinado”. En La Casa Mujica Lainez recreo una 
mansion de 1883, el cielorraso del comedor es una 
pintura italiana con doce figuras, hay, ademas, una 
estatua francesa de la hija del faraon recogiendo a 
Moises, un tapiz (el Rapto de Europa), un cuadro con 
los barbaros asolando Europa, una estatua de 
Guillermo Tell, relojes de pie, vasos para plantas, 
aranas y un sinnumero de adornos menores. Esto 
permite inferir que la referenda literaria inspiraba la 
eleccion, junto con el caracter extraordinario, curioso 
(que dio lugara mas de una extravagancia) de algunas 
piezas: mobiliario oriental, en papel mache, panolias y 
corazas renacentistas. Los objetos de arte 
desempenaban la funcion de objetos "de hablar”(en la 
decada del 50, en el siglo XX, se hicieron comunes en 
los Estados Unidos los "objet to talk”, destinados a 
romper el hielo de las reuniones proporcionando temas 
para conversar). 
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He aqui una descripcion en CarasyCaretas (1-08-1903): 

La casa del Sr. J uan G. Pena 

Cosa mucho mas diffcil de lo que el vulgo piensa, es 
amueblar a lo gran senor una de estas casas modernas 
que en todas partes se ven hoy surgir en Buenos Aires 
[...]El arquitecto- no siempre pordesgracia un verdadero 
artista- ha dado de si todo su esfuerzo [...] La casa esta 
lista para ser habitada [...] Viene entonces la grande, la 
dificilfsima tarea para el propietario de buen gusto i Como 
la amuebla y la adorna? Hace poco hemos tenido ocasion 
de visitar algunos interiores bonaerenses y en nuestra 
calidad de periodistas, si la ironfa nos ha plegado los 
labios mas de una vez involuntariamente, hemos de 
confesar, en cambio, que en otras la mas franca 
admiracion se nos ha impuesto desde la puerta de calle 
[...] Penetremos porejemplo, en la casa del senorPena, 
en la calle Florida. Desde luego, nada de esa sofocacion 
de plantas exotlcas, que a pretexto de encantaral pobre 
visitante le atajan la vista con un follaje improcedente, de 
una tropicalidad intempestiva. Nada tampoco en el salon 
de esta mescolanza, esencialmente norteamericana, de 
mesitas y bronces, pedestales, lamparas gigantescas, 
terracotas y muebles impertinentes, que obligan a marchar 
en zig-zag con piloto delante desde la puerta hasta el 
sofa de las senoras. Porel contrario, sobriedad, casi 
severidad de lineas, de tonos, de coloridos y de mueblaje, 
todo indica abolengo, gusto sin afectacion, aristocracia y 
sencillez. Por lo pronto, el hall gris de lustrosa piedra de 
Olavarrfa es impecable. A un lado la gran escalera de 



LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


armazon de hierro batido, hecha, como todo el edificio, 
por el habll arquitecto don J ulio Dormal [...] Casi no hay 
muebles aquf: una mesa, algunos sillones; pero alia 
arriba, iluminados a designio, estudiadamente, dos 
gobelinos se llevan los ojos [...] Todo es Luis XIV: la 
chimenea, copiada del modelo de Versailles, el sofa y 
los sillones bajos de elevados respaldos [...] ningun detalle 
de cortinado, ni un dibujo de la espesa alfombra del tapiz 
o de la decoracion que no se ajuste al criterio de la estetica 
dominante en el siglo de Luis XIV. NI aun la luz electrica 
distribuida con discrecion desde la arana dorada, ofende 
con una claridad demasiado cruda. 

Contigua se halla la sala de cuadros y obras de arte, 
iluminada con una serie, de lamparillas en el techo, que 
proyectan la cantidad necesaria de luz sobre las telas 
[...] Del salon de cuadros pasamos al comedor [...] es 
una habitacion espaciosa, decorada con sobriedad [...] 
la chimenea, semejante a la anterior, armoniza su tono 
sombrfo con el caracter de los muebles, los mismos de 
todo comedor elegante. 

iU n jardfn en la calie Florida! Es verdad que hay varios 
en otras suntuosas casas de los alrededores, pero este, 
distribuido con un charme exquisito en la combinacion 
de flores, de frescas rosas y amorosas enredaderas que 
acarician suavemente los ojos bajo la claridad azul [...] 
Arriba, en el primer piso, las habitaciones de la familia 
reunen todo con la misma elegancia sobria que hemos 
admirado desde la entrada. El dormitorio es magnifico 
en su noble sencillez. El lecho, una mesita, algunas sillas, 
pero de todo aquello emana el mismo perfume encantador 
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de patriciado sin adefesios advenedizos, que se respira 
en todo el tranquilo y senorial palacio.” (Petronio) 

Wilde, en Vida Moderns ironizo sobre el amueblamiento 

excesivo: 

iSoy completamente feliz!, [...] no tengo ni un bronce ni 
un marmol, ni un cuadro antiguo ni moderno; no tengo 
vajilla ni cubiertos especiales para pescado, para 
esparragos, para ostras, para ensaladas y para postres; 
ni centres de mesa que me impidan vera los de enfrente; 
ni vasos de diferentes colores; ni sala ni antesala ni 
escritorio ni alcoba ni cuarto de espera, todo es todo. 
Duermo y como en cualquier parte. 

Aqui el testimonio de Huret: 

[...] en los salones se ven mobiliarios estilo Luis XVI pure 
[...] se ven iguales decorados que en las casas parisinas, 
iguales copias de las obras de arte antiguas, iguales 
preferencias de ciertos estilos, la misma preocupacion 
en la eleccion de los mil detalles del mobiliario, encajes, 
cojines, bordados, sederfas antiguas [...] El gusto por los 
placeres sencillos ha desaparecido. Se necesitan fiestas 
suntuosas, bailes y soires que asombren y halaguen a 
los invitados. (Huret, b, 25.) 

Muchos artistas y comerciantes del arte vinieron a 

Buenos Aires atrai'dos poreste consumismo arti'stico. 

El Comite de la Camara Italiana de Comercio, en Gli 
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italiani nella Republica Argentina (1898) senala la 
invasion de artistas italianos (tambien la hubo de 
franceses) ocurrida entre 1886 y 1891, la que: 

[...] inondo le case dei ricchi argentini e dei mold italiani 
arrichid di tele piu o meno autentiche, (Gli italiani..., 9.) 

Y agrega: 

[...] in quel periodo gli argentini que imparata la via di 
Parigi, trassero de la mobile magnifiche, e vazi, e statue 
e bronzi e antiquari audaci feccero affari d'oro. (Gli 
italiani..., 9.) 

La burguesi'a comercial, entre la que se encontraban 
muchos hijos de inmigrantes (como Carlos Pellegrini) 
siguio los gustos de la plutocracia argentina, a la que 
se sumaba. 

Dicho con palabras de Wilde, se trataba de una 
"necesidad imperiosa de aparecer”que dominaba todo. 
El arte, mas que un bien de uso, de contemplacion y 
goce, era un signo de situacion social. 

6. La funcion del arquitecto 

"La emigracion se acumula y el arquitecto aparece 
[...] el ingenio de los arquitectos se pone a 
contribucion para construir villas, quintas, 

mansiones.” 
(Sarmiento, 104, 105.) 
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El cambio tipologico giro alrededordel hotel parisino, 
la casa lujosa fue considerada un objeto de arte y la 
arquitectura, mas que una actividad practica, una 
actividad arti'stica, Entonces el arquitecto-artista fue una 
necesidad, necesidad inexistente en el periodo ante- 
riorcuando lo que se necesitaba era solamente un cons¬ 
tructor. 

En 1871 Buttnerse lamentaba de que en Buenos Aires 
se tenia "la infeliz idea" de que cada uno podia ser 
arquitecto, y se quejaba de la presencia de extranjeros, 
de la falta de adecuacion a la situacion local: 

[La arquitectura] no presenta el menor indicio de una 
arquitectura propia de su territorio [...] ya que no es mas 
que una imitacion, pero alterada, de lo que en otros pafses 
se hace. 

Esta temprana critica a la dependencia cultural fue 
acompanada (no para el caso particular) porla predica 
de Sarmiento, quien a taco a las escuelas de extranjeros 
(en particular a las italianas) por conspirar contra la 
formacion de una cultura propia de los argentinos. 

En 1904 la Revista de Arquitectura anota: 

[...] por cuanto la sociedad en que actuabamos estaba a 
su vez en un periodo de deletreo artfstico en que no era 
un factor reconocidamente util el arquitecto, cuya 
intervencion en asuntos de su arte era requerida solo por 
excepcion [...] y en verdad que para desarrollar las 
sencillas ideas de los propietarios de entonces, ignorantes 
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por complete de las modernas exigencias del conforty, a 
veces, de la higiene, sobraba en muchos casos la 
practica del maestro albanil. (Revista de Arquitectura, 
15.05.1904, 13.) 

Galvez escribe: 

Antes, bastaron los maestros aIbaniles, ahora, pero recien 
ahora, se recurre al arqultecto y la decoracion, 
distribucion, aire, luz, son estudiados cientfficamente. 
(Galvez, 277.) 

En 1886, la creacion de la Sociedad Central de 
Arquitectos, indica por lo menos un autorreco- 
nocimiento profesional y una cierta aceptacion social. 
Segun el Censo habri'a unos 120 arquitectos, de los 
cuales solo 47 figuran como tales en la Gran Guia de 
Buenos Aires de Kunz (1886) y solo siete tienen ti'tulo 
expedido localmente. 

En 1916 Christophersen recuerda que en esa epoca: 

EI profesional era aun un injerto extrano en los habitos y 
en las costumbres que por tradicion solo, conocfan al 
antiguo maestro de obras. 

Aunque las dos ultimas decadas del siglo son ricas en 
publicaciones de toda especie, solo una, la Revista 
Tecnica, se dedica a la arquitectura (1895) a la que su 
director (Ernesto Chanourdie) reconocio como arte 
"considerado como de mayortrascendencia en la vida 
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de los pueblos” (15-12-1895, N Q 9, 135). Esta mayor 
trascendencia no se revela en las publicaciones de la 
Revista, bastante parca arquitectonicamente hablando 
y sumida en los problemas de la ingenieri'a. Entretanto, 
mientras la Revista se queja de la escasez de 
arquitectos (en 1895 habia 996, de los cuales 66 eran 
argentinos) y de la inadecuacion de los programas para 
su formacion, los diarios y revistas siguen discutiendo 
la arquitectura con mas profusion y acaloramiento que 
la revista especializada en el tema. Porotra parte, solo 
despues de 1900 hubo en la Revista Tecnica redactores 
fijos que fueran arquitectos. 

Los mismos arquitectos no se imaginan a si mismos 
como algo distinto de los ingenieros. Una figura tan 
omnipresente como la dej uan A. Buschiazzo aparece, 
aun en sus albumes, como "ingeniere"y su ti'tulo en la 
Municipalidad es de Ingeniero Director. Victoria 
Ocampo llama ingeniero a su padre Manuel S. Ocampo, 
quien en la Revista Tecnica aparece como arquitecto. 
Ademas, Buschiazzo, en sus publicaciones en los 
anales de la Sociedad Cientifica Argentina, acentua 
los aspectos ingenieriles de la profesion, estableciendo 
una relacion directa entre arquitectura-higiene- 
comodidad. La componente artistica queda relegada 
al "ornato”. Al reclamar a la Municipalidad por una 
jerarqui'a mayorde la profesion (1881) Buschiazzo dice: 

[Es funcion del arquitecto] proyectar plazas y paseos 
publicos, el embellecimiento de edificios ya construidos, 
proyectar y construir otros, edificios monumentales 
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alrededor de nuevas y grandiosas plazas [...] (C itado en 
Cordoba.) 

Aqui la referenda a lo artistico esta en 
"embellecimiento", "monumental”, "grandioso", es por 
estas razones que el arquitecto, en cuanto artista sera 
necesario para proyectar viviendas "de apariencia”. 
Cuando las razones de "apariencia” no aparecen, 
desaparece la necesidad del arquitecto. 

Es muy frecuente, aun hoy, vera un propietario, dispuesto 
a emplear algunos miles de pesos en una construccion, 
escatimar los honorarios del arquitecto [...] por 
considerarlos un gasto superfluo. [Con un razonamiento 
de este tipo] Vere a un maestro mayor [el ahorro], lo 
aprovechare haciendo una pieza mas de desahogo, en 
hacer mas lujoso el decorado; ademas no debere 
someterme a voluntades ajenas, fundadas en razones 
esteticas, u otras pamplinas porel estilo, que nunca andan 
desprovistas de ellas estos senores especialistas. 
(Chanourdie en la Revista Tecnica.) 

Cuando Buschiazzo argumenta a favor de la 
reglamentacion de la construccion, su discurso es 
acentuadamente cientificista, con una gran 
preocupacion por la higiene. Una y otra vez argumenta 
en pro de la solidez y de la higiene y aunque en un 
parrafo plantea el problema estetico (estetico mas que 
artistico), termina criticando los desajustes en nombre 
de valores sanitarios: 
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No existe entre nosotros el gusto porla buena arquitectura 
y si se exceptuan algunas personas ilustradas [no 
olvidemos que se dirigfa a Torcuato de Alvear] en ge¬ 
neral no se precia el merito artfstico de las construcciones 
y es por eso que vemos en esta ciudad tantos edificios 
llenos de adornos ridfculos [dado que sus obras esta ban 
muy ornamentadas es posible que la ridiculez se refiriera 
a la armonfa o coherencia estilistica] desproporcionados, 
sin caracter, sin estilo, casas con fachadas suntuosas y 
patios miserables y sucios rodeados de habitaciones 
humedas, mal ventiladas. (Citado en Cordoba.) 

Al fin, el deber de la autoridad es fomentar "el gusto 
por las bellas artes” y controlar tanto la "solidez” como 
la "estetica”. 

Si comparamos la presencia social del medico y su 
absoluta autoridad sobre el discurso medico, 
comprenderemos la poca presencia del arquitecto como 
artista, el que, ademas, no contaba con una teori'a solida 
que exponer, sumido como estaba en las relatividades 
de un eclecticismo superficial. 

Esta confusion esta claramente expresada en la 
ambiguedad de la aseveracion del Censo de 1887: 

Las casas de este perfodo de reforma y progreso son 
todas edificadas por ingenieros constructores, 
competentes arquitectos que de rapidfsima manera estan 
transformando a la ciudad de Buenos Aires. (Estudio 
sobre los resultados del Censo de Edificacion. Censo de 
la Capital Federal del 15 de septiembre de 1887, 77.) 
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Esto cambio a partir de 1900, pero entretanto es el 
comitente, poderoso politica y economicamente, 
"educado”, "ilustrado", quien desarrolla la idea de la 
arquitectura. En los periodicos se repeti'an las ideas 
de la "gente ilustrada” (entre las que predominan los 
abogados y los medicos). Estos ultimos como 
higienistas, tenian una idea muy clara de lo que la 
arquitectura debi'a ser y estuvieron presentes en las 
grandes programaciones de fin de siglo, por ejemplo 
en La Plata. 

La situacion del arquitecto oscila entre la del alarife 
constructor y la del artista. El cliente ilustre, retuvo, 
hasta principios del siglo XX, casi toda la autoridad 
"arquitectonica", exponiendo indicaciones y prefe- 
rencias y dando, si era necesario, ordenes. 

La imagen del arquitecto y la del ingeniero se 
confundi'an. Las oficinas publicas a cargo de tareas 
arquitectonicas se llamaban "de ingenieri'a”: en 1875 
Arquitectura es una subdivision de la Seccion Obras 
Publicas del Departamento de Ingenieros de la 
Provincial cuando el Departamento Nacional de 
Ingenieri'a se transformo (1898) en Ministerio de Obras 
Publicas, Arquitectura formo parte de una Direccion 
General de "Vi'as de Comunicacion y Arquitectura”. 

La arquitectura se ensenaba en cursos de la camera 
de ingenieros y eso ayudo a que fuera muy comun la 
denominacion ingeniero-arquitecto. Dos de los tres 
primeros titulos de arquitectos expedidos en 1878 (a 
Ernesto Bunge, j uan A. Buschiazzo yj uan M. Burgos) 
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se dan a ingenieros, aunque desde 1871 Buttner insistfa 
en la diferenciacion entre arquitecto e ingeniero, pero 
sin quitarle al arquitecto un rasgo cientificista, dado que 
al proponer un mejoramiento estetico, Buttner insistfa 
en que "hay todavfa algo mas importante, cual es la 
salubridad de los habitantes", frase que reenvfa la 
cuestion al aspecto "cientffico" de la profesion y que se 
justifica historicamente en los flagelos epidemicos que 
la ciudad soporto a mediados de siglo. 

Tambien la Revista Tecnica (1895) abogo por una 
camera propia de arquitectura: 

Es menester fundar una academia o escuela de 
arquitectos [...] a cualquiera se le ocurrirfa que es un 
absurdo pretender convertir al arquitecto en hombre de 
ciencia. (15.12.1895, N» 9, 135 y 136.) 

Con lo que el pendulo vuelve al extremo de "lo artfstico", 
un arquitecto -continua la Revista- "egresado de la 
Facultad de Ciencias Ffsico-Matematicas es 
sencillamente, un ingeniero que se ha quedado corto”. 
Y esa era la imagen prevaleciente hasta 1900. 

Para ese entonces solo se habfan entregado siete 
tftulos de arquitectos. Para hacer mas triste el pano¬ 
rama, la Revista concluye: "Flay una decena, a lo sumo, 
de arquitectos de verdad”. 

Poco a poco se le reconocio al arquitecto el dominio 
del "arte arquitectonico" (y muchas veces esto se referfa 
a la "cosmetica arquitectonica”). Dos hechos aceleraron 
este reconocimiento: en el modelo cultural europeo el 
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arquitecto tenia un rol claro y definido, y la cantidad de 
arquitectos formados como tales aumento con la 
inmigracion de muchos europeos y la formacion de 
arquitectos argentinos en Europa. 

Al mismo tiempo las apetencias "artisticas" de la clase 
dirigente reclamaban una funcion mas especializada 
del arquitecto. Cane escribio (1885) a Torcuato de 
Alvear: 


El arquitecto necesita estar sostenido por el gusto del 
publico [,..]No, no pido Pericles en Buenos Aires yaunque 
los pidiera seria diffcil que me los sirvieran. Pero os 
legitimo que cuando el Sr. Salas o el Sr. Chas deseen 
hacer una casa, encuentren arquitectos un poco mas 
inspirados que aquellos que levantan las actuales 
mansiones de esos honorables ciudadanos. (Citado en 
BeccarVarela, 489.) 

Ciudadanos honorables, pero "incultos”, queri'a decir 
Cane; si hubiera Pericles (gente que como Cane 
hubieran leido a Vitrubio, a Viollet Le-Duc y a Gamier) 
los arquitectos tendri'an una gui'a clara y precisa; los 
hombres ilustres e ilustrados sabi'an lo que queri'an. 

7. La complejidad tecnica 

En medio de los cambios de partido, la tecnologia 
impuso otros cambios: hierro y acero, perfiles laminados 
que reemplazaron las vigas de madera dura; ladrillos 
cocidos unidos con mortero de cal; revestimientos de 
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papel, azulejo y ceramica; cemento; pizarras y zinc; 
iluminacion a gas, primero, luego electrica (primer 
ensayo en Buenos Aires: 1882, ano en que se instala 
el servicio en La Plata; instalacion definitiva: 1883); 
reemplazo delfogon porla cocina "economica"de hierro 
fundido; aguas corrientes y cloacas ("salles d’aeux”, 
baneras e inodoros); chimeneas que reemplazan a los 
braseros. 

Elvira Aldao de Diaz memora como, en su casa de 
Rosario, frente a la Plaza y uno de los primeros edificios 
de dos plantas de la ciudad, (hoy Consejo de 
Ingenieros) se efectuaron cambios luego de un viaje a 
Europa: 

Volvimos -mi marido y yo- con ideas nuevas [ideas que 
sus padres] aceptaron sin esfuerzo [...] la instalacion 
completa de un cuarto de bano que trajimos de Inglaterra, 
con la banadera y el nicho para el bano de lluvia, forrados 
en madera fina, en dos tonos combinados. Fueron en 
Rosario los primeros cuartos de bano -yen estilo ingles, 
lo que era un enorme salto- instalados junto a los 
dormitorios, haciendo posible banarse en invierno. (Aldao 
de Diaz, 325.) 

Asi se cambio el sistema imperante de pozos ciegos 
cavados al fondo 

lo que obligaba a ubicar banos y toilets en ese apartado 
lugar, dejando el aljibe con su brocal de marmol y su 
elegante pescante de hierro forjado como adorno del 
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primer patio, a la usanza andaluza. El agua del aljibe 
reservabase para el uso de la mesa, reforzandose el stock 
con la que vendfan los aguateros ambulantes. 
(Christophersen, b, 292.) 

Desde el decreto de Urquiza del 2 de septiembre de 
1852, "la desinfeccion del aire y de las aguas” era 
funcion de la Municipalidad. En 1870, el Ing. Bateman 
planifico el saneamiento de Buenos Aires. Hasta 1880 
el agua se obtem'a de cisternas, pozos y aguateros 
ambulantes. Ninguno de estos metodos era higienico. 
Entre 1885 y 1895 se instala un sistema de provision 
de agua construido porel Ing. F. Lavalle, que capta el 
agua del rio y la bombea (en el edificio que hoy ocupa 
el Museo Nacional de Bellas Artes) hacia el norte de la 
ciudad. Lo que contribuyo al desarrollo de esa zona. 
En 1887 de un total de 36.918 casas, 2.495 no tienen 
agua, 25.939 se surten de aljibe o pozo y 8.484 tienen 
agua corriente (de las cuales 5.753 estan en la zona 
antigua y 1.741 en la zona norte. Para 1904 el 57 % de 
las casas contaban con un servicio de agua corriente, 
un 40 % tenia pozos mientras un 1,2 % segui'a con 
aljibes y aun quedaban algunos aguateros. 

Ya en 1854 la Enciclopedia Britanica habla de un bano 
de vapor economico y a fines de 1880 se discute en 
los Estados Unidos la preeminencia entre la ducha y la 
banera (Giedion). En los Estados Unidos y en Gran 
Bretana se desarrollo la tecnologi'a (y las costumbres) 
que llevari'an a la instalacion fija del cuarto de bano. 
Aunque en los Estados Unidos en 1895, cinco de cada 
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seis ciudadanos no teni'an bano, existi'an desde 1880 
banos capaces de ser llevados, como muebles, a 
cualquier habitacion (es el caso de Elvira Aldao de 
Diaz), disfrazados como muebles de estilo. La predica 
higienista convencio poco a poco a fabricantes y 
clientes. En 1883, en la Exposicion de la Higiene de 
Berlin, se presento un bano popular con duchas de 
agua caliente. Para uso domestico habi'a unidades 
compactas con ducha, banera, deposito y cortinas. Para 
1890 termino el proceso que Giedion llama de "lo 
nomade a lo estable” y los artefactos sanitarios se 
incorporan como elementos fijos a la construccion. 

En Gran Bretana se recomienda calurosamente el uso 
de inodoros a pedestal "rim flushing machine” o 
"wash out”. 

Desde 1880, Buenos Aires adopto rapidamente los 
nuevos elementos, el 13 de enero de 1892 se lei'a en 
La Nacion: 

Solo el que tiene hechas en su casa las cloacas 
domiciliarias, puede apreciar el adelanto higienico, el 
perfecto aseo, la comodidad absoluta que represents esta 
ingeniosa cuanto sencilla invencion del arte sanitario. No 
mas infectos sumideros, no mas pozos ciegos, no mas 
carros atmosfericos, no mas contaminacion en el suelo 
en que se vive. Todo, todo se va lejos, muy lejos, 
acompanado de una corriente de agua fresca y limpia. 
iCuanto adelanto!: Antes bebfamos el agua en 
comunicacion con las primitivas cisternas; despues, 
cuando tuvlmos agua libre de poluciones, seguimos 
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respirando el aire viciado por las emanaciones de 
inmundos depositos. Hoy todo cambia. La descarga de 
esta montana de desperdicios que Buenos Aires produce 
diariamente, se hace alia, en el seno del estuario platense, 
diluyendose en toneladas de agua que el viento bate. 
iQue venga Pettenhoofery me trace la evolucion de un 
mlcrobio que acaba de hacer el viaje a Berazategui por 
la cloaca maxima y ha cafdo en una juguetona ola que lo 
zarandea y lo ventila! 

Hasta 1900 el bano fue un lujo, se segui'an usando 
letrinas separadas de los (cuando los habia) cuartos 
de bano, pero para 1910 su uso estaba generalizado. 
El bano necesito de una nueva habitacion, costosa, 
donde se ubicaban la banera, el lavabo, a veces un 
bano de asiento de zinc o de hierro fundido esmaltado, 
la ducha y el inodoro a sifon y pedestal. En esto no se 
siguio la moda europea, que hasta mediados del 
siglo XX siguio separando el WC de la "sala de aguas”. 
La ducha se hizo de uso comun, como en los Estados 
Unidos, mientras que en Europa solo se impuso 
despues de la Segunda Guerra Mundial; pero se 
incorporo el bidet, que no tuvo exito en los Estados 
Unidos. 

Para fin de siglo, el banarse en una pieza del fondo 
luego de una complicada preparacion de, entre otras 
cosas, el agua caliente, y el aseo cotidiano en el 
dormitorio, con la jarra y la jofaina, fueron reemplazados 
por lo menos por el cuarto de bano con banera y la¬ 
vabo. Las bacinillas para los duenos de casa y la letrina 
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abierta para los sirvientes se cambiaron porel cuarto 
de bano moderno. Este ocupo un lugar interior en las 
casas y altero asi la composicion general. (Lecuona). 
Sin embargo, la higiene preocupo mas en el diseno de 
"casas para pobres"que en el de las casas para ricos. 
En 1883, S. Forster Murphy edita en Londres "Our 
homes and how to make them healthy", abogando por 
una arquitectura basada en "principios cientificos". 
Recomendo: 1) no usarmateriales porosos; 2) controlar 
la evacuacion de residuos; 3) maxima sequedad; 

4) maxima iluminacion natural ("es la belleza principal"); 

5) maxima ventilacion natural; 6) abundante provision 
de agua pura. 

Esta llamada a la sensatez no conmovio a las poeticas 
arquitectonicas, obsesionadas por los estilos, que la 
publicacion citada no ataca: 

Cualquierestilo o fase de la arquitectura que se elija [...] 
sus formas, proporciones y detalies deben someterse a 
la prueba de ajuste y conformidad a las leyes de la ciencia 
sanitaria. (Forster Murphy, 308.) 

La ciencia positiva no podia decirnada sobre la estetica: 

Usar todo lo mejor del pasado [...] adoptar libremente e 
incorporar todo lo valioso de las Invenciones y 
descubrimientos del presente [...] la arquitectura del fu¬ 
ture sera eclectica, si ha de ser algo. (Forster Murphy, 
308.) 
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El progreso del siglo se evidencio en la tecnologia, que 
evitaba trabajos (que la clase alta no realizaba) 
augurando una vida mas descansada. La copla que 
Caras y Caretas publico el 5 de enero de 1901, no 
estaba dirigida a los ricos. Deci'a asi: 

Como la electricidad 
seguira a la humanidad 
para cuanto quiera hacer, 
este siglo, la mujer 
no tendra necesidad 
de quemarse en el fogon, 
de sudarcon el planchado, 
de ensuciarse con el carbon, 
de ocuparse del guisado 
ni del agua ni el jabon 
y como el tiempo que quiera 
Estara desocupada, 

Sera en la edad venidera erudita e ilustrada 
instruida y bachillera. 

8. Reflexiones 

8.1. Las condiciones de existencia 

La convergencia de ciertos hechos: politicos 
(organizacion y manejo del gobierno, nacional y mu¬ 
nicipal); economicos (la explotacion de la riqueza 
ganadera por parte de muy pocas familias -menos de 
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cien-, la transformacion de los bienes inmobiliarios de 
bienes de uso a bienes de cambio, el control del sistema 
crediticio hipotecario, el lucro basado en el deficit 
habitacional producido por la inmigracion); demo- 
graficos (el rapido aumento de la poblacion urbana); 
sociologicos (mayori'a de extranjeros en la ciudad, el 
acceso de comerciantes recien llegados a la 
aristocracia oligarquica y plutocratica, cuando aun la 
oligarquia vernacula no se habi'a consolidado como 
"aristocracia”); ideologicos (la vigencia del progresismo 
como enemigo de la tradicion, la adopcion acritica de 
la cultura europea) creo las condiciones de existencia 
de la arquitectura domestica de los ricos. Estos tuvieron 
grandes posibilidades para satisfacersus necesidades 
habitacionales. 

8.2. Las necesidades preferidas 

Las necesidades preferidas fueron las de significacion 
de la situacion social, desdibujada en momentos de 
extrema fluidez social, cuando era dificil saber quien 
era quien, sobre todo con respecto a los recien llegados. 
La vivienda era un instrumento necesario para indicar 
situacion y, a partir de alii, para el desarrollo de 
relaciones sociales, politicas y comerciales. 

El fin primario de los hoteles privados parece no haber 
sido una utilizacion instrumental directa: cobijo, espacio 
de actividades familiares internas; sino el de ser un 
instrumento de comunicacion (predica de estatus) y de 
encuentro con la sociedad exterior. 
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8.3. La imagen de la residencia 

La residencia se imagind modelandose a partir del 
"hotel prive” trances, el que como lo senala Viollet-Le- 
Duc, se referi'a a su vez al gran hotel urbano de la 
aristocracia francesa del siglo XVIII. La hegemonia 
cultural francesa, los frecuentes viajes a Pan's, la 
funcion semantica del hotel en su lugar de origen, 
explican la eficacia del hotel privado como signo de 
estatus. El hotel porteno denota al "hotel”parisino (sin 
importar el estilo), es "majestuoso”, "imponente”, etc. 
connota asi al habitante con alta situacion social (en el 
arquetipo el aristocrata barroco), con poder (economico, 
politico, social). Este proceso es similar al ocurrido en 
Paris; en Buenos Aires, el concepto se codified, como 
se nota en las citas, en los escritos y en el uso de 
palabras francesas en los pianos, que reforzaban el 
"halo semantico” haciendo mas clara la referencia al 
modelo extranjero. Mas adelante las condiciones de 
existencia variaron y aparecio el "petit hotel", cuya 
vigencia se mantuvo fuerte hasta 1940; para entonces 
el codigo se habia debilitado y casi se desvanecio, 
aunque el modelo configuracional (o de partido) se 
sigue reconociendo bajo nuevas cosmeticas estilisticas: 
Tudor, ArtDeco, International Style, Secesion Vienesa, 
etc., que ya se han desprendido casi totalmente de la 
referencia francesa originaria. 
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8.4. El espacio vivencial 

Segun las evidencias recogidas, el hotel privado, como 
espacio de habitar, como espacio vivido o existencial, 
parece tener un bajo grado de "domesticidad"; no es 
vivido como un espacio amable, conocido y significativo 
con respecto al universo. Aparece como algo 
"desconocido”, que no se puede llegar a conocer 
claramente, es "misterioso” "autoritario”y, en algunos 
casos, "siniestro", sobre todo para los ninos. 

Contrariamente, las casas patriarcales son recordadas 
como "familiares”, "acogedoras”, "seguras”, "centrales" 
con respecto al mundo exterior, desconocido y 
amenazador, que queda afuera. Los grandes hoteles 
tienen espacios "muy altos”, "oscuros”, "desconocidos”, 
tan amenazadores como el espacio exteriordel mundo 
desconocido. Tienen, sin embargo, espacios brillantes, 
resplandecientes en ocasion de las grandes 
recepciones, en las cuales los ninos deambulan como 
extranos. Hay espacios de accesibilidad restringida 
(territorios de dominio privado, porejemplo el dormitorio 
del jefe de familia, el escritorio del mismo) y lugares 
nunca visitados. En los mapas mentales siempre 
aparecen zonas desconocidas ("no me acuerdo que 
habi'a alii"). La domesticidad se reduce a los dormitorios 
de los ninos, el dormitorio de la madre, la antecamara 
de la abuela y las zonas de servicio. 

Asi como las costumbres cambiaron hacia un tiempo 
mas monocronico que policronico (Hall), es decir, se 
organizo el tiempo para que en cada momento se 
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hiciera una cosa y solo una (el tiempo de los ninos 
estaba rigurosamente programado estableciendo una 
rutina diaria solo rota en epoca de vacaciones), asi, 
decia, tambien la configuracion espacial tendio haci'a 
un monoti'pismo: un espacio para cada actividad; todo 
acompanado por una delimitacidn territorial estricta. 

8.5. El comitente sabe lo que quiere 

Fueron los comitentes quienes dieron existencia 
economica a las necesidades de "figuracidn"que senale 
mas arriba y tambien fueron los comitentes los que 
indicaron con precision las propiedades que debi'an 
tener las soluciones arquitectonicas, apoyandose en 
la codificacion del tipo "hotel"instaurado como modelo. 
Hasta comienzos del siglo XX, el comitente tiene en su 
boca el "discurso arquitectonico”. Aunque el arquitecto 
participa mas y mas en la creacion de la imagen de la 
vivienda, su participacion no signified el abandono del 
modelo trances. 

8.6. Progreso y tipo de vivienda 

La idea-fuerza del progreso se agota, arquitec- 
tonicamente hablando, en la incorporacion de nuevos 
materiales y nuevos sistemas complementarios 
mecanizados. El modelo importado ni siquiera 
pertenece a las vanguardias europeas, sino que es 
conservador y a veces, francamente reaccionario. La 
predica cientificista se mantiene cuidadosamente 
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apartada de la problematica artistica y menos aun 
incursiona en el campo de la estetica. 

Al principio se puede leer en Sarmiento un apoyo al 
cambio en nombre del progreso, que para el era sin 
mas ni mas la superacion de la barbarie rural 
(americana) y de la barbarie colonial (espanola). Pero 
mas tarde la idea de progreso (manteniendo su tenor 
de rechazo a la tradicion) se refugio en el "contort". 
Pero la motivacion "progresista” en el mas profundo 
sentido de la palabra no Mega a su consecuencia logica: 
el desarrollo experimental de una arquitectura nueva y 
propia, acorde con los problemas de estas tierras. 
Pareceri'a que toda la problematica habitacional de los 
ricos se redujo a la exhibicion de un "habitar" progresista 
en tanto que importado. 

Es notable que mientras en otras areas -por ejemplo 
la arquitectura utilitaria- se admiti'an soluciones 
progresistas, innovadoras y frutos de la experi- 
mentacion, en la vivienda opulenta el modelo trances 
anulo toda intencion innovadora (comparar con el 
desarrollo de la arquitectura domestica y comercial en 
Chicago, en las mismas decadas). Aun las estancias, 
que venian desarrollando su propia tipologia (para la 
que no habi'a modelos en Europa), cuando se hacen 
opulentas copian los modelos rurales (aristocraticos y 
preindustriales) europeos. Eso ocurrio en la estancia 
"El Talar” del general Pacheco y de alii en mas hasta 
"Acelain"(Enrique Larreta, Arq. M. Noel, 1927) pasando 
por "El Huetel" (Carlos A. Casares, Arq. J . Dunant, 
1904). Los palacios y palacetes arrasaron con todas 



LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


las peculiaridades propias de un medio rural 
desconocido en el viejo continente. 

No hubo entonces progreso arquitectonico en los 
terminos en que la doctrina del progreso lo postulaba. 
Algunos arquitectos sintieron el problema (Courtois, Le 
Monnier, Dormal) y lo plantearon, pero hablan de ello 
como si fuera una batalla perdida antes de darla, mas 
se lamentan que proponen. 

Solo a comienzos del siglo, en ancas de los 
movimientos de fin de siglo, los estilos floreales (Art 
Nouveau y otros), se comienza a practicar una 
arquitectura de innovation (aunque igualmente 
importada). Pero la ruptura no va mas alia de la 
cosmetica, del uso de algunos estilemas que adornan 
el esqueleto del hotel parisino (cada vez mas devenido 
"petit hotel”). 

Esta renuncia a buscar una arquitectura propia por 
medio de una metodologi'a experimental (que anos 
despues sera la principal propuesta del Movimiento 
Moderno Europeo) esta en contradiccion con la idea- 
fuerza del P rogreso, cuya columna vertebral era la ciencia 
positiva experimental, idea predicada una y otra vez en 
todos los niveles y en todos los sectores de la cultura. 
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LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


Raul Enrique Piccioni* 


La vivienda, el marnado: _ 

sus condicionantes 


A I encararel estudio de un tema como 
"la vivienda en Buenos Aires”, 
considerada en forma individual o 
conformando conjuntos, no puede 
dejarse de lado lo referente al 
equipamiento que requieren pues 
forma parte del tema mismo. De no 
encararse el analisis de esta manera, 
tendriamos una vision parcial e 
incompleta que no nos serviri'a para 
comprender la complejidad de un 
asunto con caracteristicas tan 
dinamicas como este. Una vivienda 
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no es un elemento que pueda abordarse aislado del 
contexto que lo rodea, fuera de su medio natural, no 
puede llevarse a un laboratorio para ser investigado y 
catalogado sin tener en cuenta los factores que lo 
condicionan en el espacio donde se encuentra y a lo 
largo del tiempo en que transcurre su existencia; la 
lectura adecuada de esos factores condicionantes es 
lo que nos Neva a la verdadera comprension del tema 
que estamos considerando. 

Me dedicare a tratar, entonces, las relaciones que 
pueden existir entre la vivienda en general, y uno de 
los elementos constitutivos de su equipamiento: el 
"mercado de abasto de alimentos”, cuya realidad 
arquitectonica y funcional esta regida por el desarrollo 
del conjunto habitacional donde se inserta, respetando 
sus leyes y acompanando sus cambios, de una manera 
tan similar, que es dificil hablar del primero sin por lo 
menos hacer referenda al segundo. 

Para ello tomare una serie de ejemplos donde estas 
caracteristicas son mas faciles de detectar y 
comprender, y que ubicados en distintos sectores de 
nuestra ciudad, tienen como parametro temporal, en 
este caso, el siglo pasado. 

Desarrollo este tema porque si bien la necesidad de 
alimento es tan importante como la de abrigo, un 
mercado es algo mas que un mero lugar de 
abastecimiento; es tambien un lugar de reunion que 
todos los que habitan en un conglomerado urbano 
necesitan para poderconocerse, comunicarse entre si 
y, de esta manera, compartirsus vivencias. Mas aun, 
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en la genesis de estos establecimientos se reflejan los 
periodos por los cuales ha transcurrido el desen- 
volvimiento de Buenos Aires. 

El desarrollo arquitectonico del mercado tiene sus 
precedentes en los espacios abiertos que se fueron 
gestando en nuestra ciudad en los primeros anos de 
su existencia. Estos "huecos o plazas” como se les 
llamaba, Servian para que en ellos se ubicaran las 
carretas que trai'an los frutos de los distintos lugares 
de produccion para seralli vendidos (un testimonio de 
esto nos queda registrado a traves de las acuarelas 
que realizo E. Vid a principios de siglo). No habi'a 
edificacion que contuviera dicha funcion hasta 1822, 
ano en que se construye el Mercado del Centro, 
teniendo como unico antecedente los locales que 
existian en la Recova que dividi'a la actual Plaza de 
Mayo, cuyo sector proximo al Fuerte se destinaba al 
estacionamiento de las carretas para realizarla venta 
de los alimentos. 

El Mercado del Centro, que estaba ubicado en la 
manzana comprendida por las actuales calles Peru, 
Moreno, Chacabuco y Alsina, es realmente el primer 
edificio realizado en Buenos Aires para cumplir 
exclusivamente con esta funcion; al principio fue una 
construccion muy precaria, cuyo autor fue Prospero 
Catelin, director del Departamento de Ingenieros en 
esos momentos. De alii en mas habra que esperar 
hasta el ano 1856 para que se habilite el segundo 
edificio con igual fin, que llevo la denominacion de 
Mercado del Plata, que se encontraba hasta 1946 
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-ano en que fue demolido- en la manzana limitada por 
la Avda. Carlos Pellegrini, las calies Sarmiento, 
Cangallo y Carabelas. Su autorfue el ingeniero Carlos 
E. Pellegrini, con quien colaboraron Pedro Benoit (h) y 
Enrique Hunt. 

EI porque del lapso de espera entre la apertura de uno 
y otro esta en funcion del lento crecimiento, tanto edilicio 
como demografico, que tuvo la ciudad en esos anos. 
Ademas los sectores donde se encontraban estan 
comprendidos en la zona mas antigua de la trama ur- 
bana. 

Si en un mapa de Buenos Aires vamos ubicando 
cronologicamente los edificios destinados a esta funcion 
construidos durante el siglo pasado, veremos que dicha 
localizacion responde a la manera en que fue creciendo 
el tejido urbano y que la cantidad de estos esta en 
relacion directa con el crecimiento de la poblacion. 
Hay 34 anos de diferencia entre la inauguracion del 
primero y el segundo mercado; el tercero, el Mercado 
Comercio, es de 1862. Se hallaba en la actual plaza 
Dorrego, Defensa y H umberto l 2 , barrio de S an Telmo, 
y surge como consecuencia de la expansion que sufre 
la ciudad a principios del siglo pasado. 

Si dividimos el siglo XIX en nuestro pais en dos 
peri'odos, el primero de 1820 a 1880 y el segundo de 
esa fecha hasta principios del siglo siguiente, veremos 
que durante el primer lapso, de 60 anos de duracion, 
la cantidad de mercados construidos en la capital fue 
de 7 establecimientos, a los que debemos agregarlos 
3 correspondientes a Flores, Belgrano y La Boca, 
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entonces fuera de la ciudad propiamente dicha. En 
cambio en los 20 anos siguientes se abrieron al publico 
no menos de 25 edificios mas de esta indole; esto 
implica que en la tercera parte del tiempo casi se triplico 
la cantidad de mercados. Vemos que este crecimiento 
coincide en sus porcentajes con el de la poblacion, ya 
que en 1870 habitaban la ciudad menos de 200.000 
personas y que hacia 1890 superaban los 500.000, o 
sea, casi el triple. 

Los lugares predominantes donde encontramos 
ubicados los edificios inaugurados en este segundo 
peri'odo son los nuevos barrios, surgidos debido a la 
expansion que ha sufrido la primitiva Buenos Aires, por 
ejemplo San Cristobal, Boedo y Caballito, etc.; significa 
que se crearon alii donde se han consolidado los 
nuevos conglomerados de viviendas, que son ya parte 
integrante de la nueva metropoli y no exteriores a ella 
como lo fueron en su momento Flores, Belgrano y La 
Boca. Incluso el numero de estos, funcionando en cada 
sector, tambien aumento, encontrandose mas de uno 
en un radio de pocas cuadras. (Fig. 1.) 

Estas ubicaciones no corresponden a planes urba- 
nisticos prefijados o a intereses politico-economicos; 
surgen espontaneamente de acuerdo con las 
necesidades que cada sector plantea. 

Es mas, si verificamos el lenguaje expresivo con que 
estan realizados, veremos que las semejanzas con el 
utilizado en las viviendas es muy similar; es decir, no 
hay un intento de diferenciartodavi'a uno de otro. 

Para ver mas clara esta idea de integracion entre un 
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tema y el otro, he elegido una serie de ejemplos en los 
que se verifican esas relaciones existentes entre am- 
bos, ademas de estarafectados porlos condicionantes 
ya mencionados (poblacion, sectorde ubicacion, etc.). 
Comenzare analizando un complejo habitacional 
construido en la zona de Barracas, hoy desaparecido, 
y conviene, antes de empezara hablarde el, aclararel 
porque de su eleccion como ejemplo mas significativo: 
por un lado, este grupo de viviendas ademas de 
constituir un conjunto organizado, alberga en su inte¬ 
rior un mercado de abasto de alimentos (algo que de 
alguna manera lo convierte en un ejemplo unico), que 
fue realizado en las ultimas dos decadas del siglo, 
epoca que citamos como la de mayor expansion terri¬ 
torial y poblacional para la ciudad y coincidentemente 
cuando mas edificios de este tipo se crearon. Ademas 
no esta ubicado en la zona central de la Capital, sino 
que es parte de uno de los nuevos sectores hacia donde 
se ha abierto la ciudad. Porotra parte, en este ejemplo 
se pone de manifiesto la idea de realizar una tipologia 
exterior, fachada del edificio, en contraste con una in¬ 
terior, resolucion expresiva y constructiva que muestra 
con mayor calidad las funciones de compra y venta de 
alimentos, arquitectura utilitaria que caracteriza a un 
mercado. Este fuerte contraste sera un elemento comun 
que tendran la mayori'a de los edificios construidos con 
esta funcion durante el siglo XIX en nuestro radio 
urbano, que de alguna manera puede reflejarse en 
ejemplos aun contemporaneos del siglo XX, mientras 
que en otros casos fue alterado este criterio al eliminar 
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la fachada contrastante y expresar plenamente la 
estructura funcional. 

Los ejemplos que con mayor profundidad abordare son 
los que corresponden a los cuatro proyectos que realizo 
el ingeniero J uan A. Buschiazzo, autor entre otros del 
complejo habitacional mencionado hace un momento; 
y estos me serviran para mostraresas caracteristicas 
que en parte enuncie, a los que se sumaran otros 
ejemplos, sin querer con esto agotar el repertorio 
arquitectonico en la materia, ya que esto hari'a de este 
trabajo una mera repeticion de ejemplos que no 
constituyen su fin. 

Se puede decir que el ingeniero Buschiazzo conoci'a 
en profundidad ambos temas en estudio, especialmente 
el de los mercados, pues ademas de ser uno de los 
que mas edificios de este tipo proyecto en el siglo XIX 
anterior, desarrollo tambien parte de su actividad 
profesional en la Oficina de Obras Publicas de la 
Municipalidad de la Capital desde el ano 1880, pasando 
a sersu directordesde el ano 1883, con lo cual estuvo 
a cargo del mantenimiento de los mercados municipales 
e intervino en la aprobacion de los nuevos edificios de 
esta indole que se inauguraron durante ese peri'odo; 
esto habla a las claras de la experiencia que tenia en 
la materia. 

En 1886 proyecto para la empresa Banco Constructor 
de La Plata un complejo habitacional que lievo la 
denominacion de Pasaje Juarez Celman, y se 
encontraba ubicado en la manzana comprendida por 
las avenidas Montes de Oca, 0. Cruz y Herrera. Hoy 
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ocupan el lugarlas bases de una futura autopista. 
(Fig. 2.) 

El edificio realizado consisti'a en una serie de pabellones 
de viviendas, de dos plantas, ubicados en forma 
paralela a las calies mencionadas, distanciados entre 
si por una faja interior libre, destinada a patios comunes 
de ambas hileras de casas. Tanto las viviendas de 
planta baja como las de planta alta eran independientes 
entre si, pese a formar parte del mismo bloque edilicio. 
Las casas de la planta inferior que dan al exterior del 
conjunto estaban destinadas a ser ocupadas por lo¬ 
cales comerciales. En el interior, ademas de los 
pabellones de viviendas, se encontraba un mercado 
de abasto; el resto estaba destinado a jardines. 

La primera parte del conjunto, la que ocupaba el sec¬ 
tor de la esquina de Montes de Oca y 0. Cruz, fue 
inaugurada en agosto de 1887, y el mercado en 
noviembre de 1889. 

La idea de construir un centra de abastecimiento que 
formara parte del complejo mismo fue pensada desde 
el comienzo del proyecto. No es un agregado posterior 
para cubrirun espacio residual, o una necesidad creada 
a posteriori. Prueba de ello es la mencion de su futura 
realizacion cuando se inauguro la primera parte del 
conjunto y las fotos que muestran el complejo en 
construccion mientras el mercado ya se encuentra 
terminado. 

La particularidad de concepcion es la de que el edificio 
de abasto no se abre a la ciudad, sino que permanece 
casi oculto en el interior, como algo perteneciente 
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solamente al grupo de viviendas que lo rodean. Por lo 
tanto carece de frente urbano, hecho que refuerza mas 
la idea de interioridad que posee, su fachada es ahora 
el grupo de viviendas que lo limitan. Es mas, desde el 
exterior solo se advierte su presencia a traves de la 
aparicion de la cupula octagonal que remata el espacio 
central del edificio, unico componente que sobrepasa 
la altura general del conjunto. 

EI esquema de partido del mercado es bastante simple: 
un espacio central rematado poresa cupula octagonal 
sobresaliente, del cual salen cuatro naves ortogo- 
nalmente al mismo en direcciones opuestas, generando 
de esta manera un esquema en forma de cruz. A su 
vez, dos de estos brazos son atravesados por otras 
dos naves, paralelas al espacio central. Este planteo 
no es original y lo veremos, con ligeras variantes, 
repetido en numerosos ejemplos. Sin embargo, puede 
hablarse de originalidad en el hecho de que pese a 
que el mercado fue concebido como parte de un 
conjunto, tiene a la vez enormes diferencias con el 
resto, tanto por el uso de materiales distintos (hierro 
en este caso) como porel esquema funcional o espacial 
con que ha sido proyectado; estamos frente a tipologi'as 
completamente distintas. Las formas macizas y 
cerradas, realizadas en mamposteri'a, de los pabellones 
de viviendas, contrastan enormemente con las abiertas 
y livianas resoluciones alcanzadas con un material 
como el hierro. 

Esta idea de lograr un contraste entre las formas 
interiores y las exteriores, que con claridad se 
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manifiesta en este ejemplo, es la que se va a repetir en 
los otros edificios estudiados, aunque ya no formando 
parte de un mismo complejo habitacional (por eso al 
comienzo dije que este era un ejemplo unico), sino que 
ahora va a ser integrante de un sector mas amplio de 
viviendas, el barrio mismo, pero conservando las 
mismas caracteristicas que mencionamos en el caso 
anterior. El mercado se abre al espacio exterior, a la 
trama urbana; sin embargo sigue ocultando sus formas 
caracteristicas tras un elemento que se asemeja mas 
a la tipologia de vivienda que a las funciones 
comerciales que en el se desarrollan. 

A mediados de junio de 1895 se inaugura en la esquina 
de Montevideo y Sarmiento, el Nuevo Mercado Modelo 
proyectado por Buschiazzo para los senores Ciarlo y 
Spinetto. Si bien el edificio se proyecta sobre la linea 
municipal y no en el interiorde la manzana como en el 
caso ya mencionado, esa idea de interioridad y 
exterioridad a la que nos referimos se pone de 
manifiesto tambien en esta oportunidad. El exterior es 
nuevamente un cuerpo de mamposteri'a de dos niveles, 
con un lenguaje expresivo que se vale de elementos 
de origen italiano (ventanas de medio punto en la planta 
alta y de arcos rebajados en la inferior, pilastras y 
marcas horizontales de sillarde piedra, etc.), sobre una 
forma maciza ycompacta. Nada nos indica la presencia 
del mercado. Nuevamente el recurso de elevar los 
techos del sector central, es el indicadorde que detras 
de la fachada sucede algo distinto y son los arcos que 
enmarcan los accesos (la idea del arco triunfal romano 



LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


presente aqui como recurso para remarcarel acceso) 
los que nos pondran en contacto con el mercado 
propiamente dicho. 

Un esquema similar al del Banco Constructor es 
utilizado aqui para organizar los puestos de venta. 
Nuevamente el planteo en cruz, con un espacio cen¬ 
tral rematado poruna cupula, pero aqui esta ha perdido 
el caracter de lugar predominante, pues las naves 
ortogonales se han convertido en circulaciones, 
mientras que el papel protagonico lo tienen los cuatro 
pabellones que resultan del esquema en cruz y el limite 
de mamposteri'a. El remate de estos pabellones es lo 
que se expresa al exterior mediante la elevacion por 
encima del resto del conjunto. El espacio central es 
tambien rematado por una cupula, pero de pequenas 
dimensiones que se pierde en medio de las demas 
cubiertas. (Fig. 3.) 

Es decir entonces, que la estructura metalica es 
encerrada y ocultada por otra de mamposteri'a, y 
estamos frente a la misma idea que presente en el caso 
del mercado del Banco Constructor. Aqui son salones 
destinados a funciones afines, en el otro ejemplo eran 
las viviendas. En ambos casos la fachada exterior 
alcanza a dos niveles, ocultando mucho mas a la 
estructura de hierro. (Fig. 4). 

De resolucion similar, pero con ligeras variantes, son 
los otros dos proyectos que llevo a cabo J uan 
Buschiazzo, inaugurados ambos durante 1897. El 
primero es el Mercado SanTelmo, edificio que aun hoy 
podemos veren la esquina de las calles Bolivary Carlos 
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Calvo, realizado por iniciativa del senor J ose A. 
Ocantos. 

Su esquema interior, muy similaral del Nuevo Mercado 
Modelo, esta tambien ordenado sobre la base de dos 
circulaciones ortogonales que dividen al sector en 
cuatro pabellones principales donde se ubican los 
puestos de venta de los articulos de consumo. Pero a 
diferencia del construido para Ciarlo y Spinetto, aqui 
nuevamente esta jerarquizado el espacio central 
mediante el remate por una cupula octagonal que 
sobresale por encima de todo el edificio. El remate de 
los pabellones principales es de altura menoral de la 
seccion central. 

El bloque exterior, fachada del edificio -tambien de 
similares caracteristicas que los ejemplos anteriores 
en cuanto a su aspecto formal, expresivo y material- 
tiene en este caso un solo nivel de altura, lo que hace 
mas visible desde el exterior la estructura metalica, alma 
interior del mercado. Es mas, aqui tambien la relacion 
entre exterior e interior se da a traves de la utilizacion 
de accesos remarcados porarcos de medio punto, pero 
la altura de estos esta en funcion de la del interior, 
resultando asi elevados por encima del nivel del resto 
del bloque exterior. Por lo tanto se destaca con mayor 
claridad la importance de remarcarla funcion principal 
del edificio. En suma, la falta del nivel superior en la 
fachada hace mas visible aquello que en los ejemplos 
anteriores apenas se traslucia. Si bien el lenguaje 
expresivo que hace a la funcion especifica de la 
construccion es aqui mas visible, no ha podido aun 
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desligarse del bloque que lo precede, que sigue 
estableciendo la relacion entre la trama urbana y el 
edificio. 

Finalmente habri'a que citarel ultimo de los proyectos 
de Buschiazzo en esta materia: el Mercado Giiemes, 
que se encontraba hasta 1936 en la calle Salguero, 
prolongandose sobre Charcas y Giiemes. El bloque 
exterior, similara los mencionados, era tambien de una 
sola planta, dejando verla cobertura de los dos "halls” 
principales, nucleos de esta obra. 

Despues de haber analizado estos cuatro ejemplos, 
cabe preguntarse si la idea de ocultar las formas de 
expresion de la estructura metalica es una caracterfstica 
propia de Buschiazzo o si realmente puede verificarse 
en los demas ejemplos. 

Para esto es preciso haceruna recorrida poredificios 
de este tipo del siglo pasado y es casi obligatorio volver 
a nombrarel Mercado del Centro, origen y principio de 
los que luego se distribuiran portoda la Capital. Este 
establecimiento desaparecio a principios del siglo XX 
para darpaso a la diagonalj ulio A. Roca; sin embargo 
hay fotos que testimonian sus caracteristicas. En ellas 
vemos que tambien estaba presente la idea de encerrar 
dentro de un limite diferenciado las funciones propias 
del mercado. Ese limite en este caso tambien se 
compone de una estructura de dos niveles; parte de 
ella daba al exterior, en su nivel bajo se ubicaban lo¬ 
cales comerciales, y el nivel superior era utilizado en 
algunos casos como vivienda para los puesteros del 
establecimiento, ademas de emplearse para otras 
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funciones. Hacia el interior, un esquema de islas, 
separadas entre si por calles de un solo nivel y 
separadas tambien del muro exterior, servi'a para 
albergar las funciones de venta de los alimentos. 
Estructuras, en principio de madera, reemplazadas 
paulatinamente por metalicas, sostenian una cubierta 
de madera, ladrillos y cal. EI lenguaje expresivo de estos 
puestos estaba dado por su cerramiento, constituido 
porpersianas de madera, que permiti'an la ventilacion 
de lo que se almacenaba en su interior y al abrirse 
Servian de toldo para protegerse del sol u otras 
inclemencias, una verdadera expresion de arquitectura 
funcional. En cambio la fachada exterior se regia por 
el lenguaje arquitectonico de origen italiano (balaustres, 
pilastras, etc.) similar al de las viviendas y demas 
edificios que lo rodean. Algo que ya esta presente es 
el acceso remarcado por un gran arco de entrada. 

En fin, pese a la diferencia de anos que separan este 
proyecto con el del Banco Constructor, la idea que se 
desarrolla en ambos es bastante similar, ya 
estrechamente relacionadas las funciones de habitary 
de abastecerse. 

Quizas el Mercado Comercio, inaugurado en 1862 y 
demolido en 1899, haya expresado con mayorclaridad 
las funciones que en el se desarrollaban. Esa estructura 
en la que se destacaba la utilizacion de arcos en la 
fachada, posiblemente recordara a la vieja recova de 
la Plaza Mayor. 

Pero nuevamente encontramos el ocultamiento de la 
estructura interioren el edificio que albergo al Mercado 
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Modelo, obra de Fernando Moog, debido a la iniciativa 
de los hermanos Anacarsis y J uan Lanus; fue 
inaugurado en marzo de 1884 y desaparecio al abrirse 
la Avenida de Mayo, ya proyectada cuando el mercado 
abrio sus puertas. Su frente de dos plantas tenia 
reminiscencias medievales (torrecillas, coronamiento 
almenado, arcos apuntados, etc.). Contaba con locales 
al exterior en el nivel inferior, y salones y lugares de 
hospedaje en el superior. Pordetras habi'a tres grandes 
pabellones, realizados integramente en hierro 
importado de Europa, que albergaban los puestos de 
venta. La cubierta de estos apenas sobresalia del nivel 
de la fachada. 

De mayor ocultamiento es el esquema planteado para 
los mercados Italiano y Santa Lucia, muy similares los 
dos, pues plantean la ubicacion del edificio en el 
corazon mismo de la manzana. Un espacio central en 
el medio de la manzana es conectado por medio de 
cuatro naves a cada una de las calles que la rodean. 
Vemos que se vuelve a repetirel esquema que planted 
Buschiazzo para el del Banco Constructor, con la 
diferencia de que aqui el grupo de viviendas que lo 
rodea es el que compone la manzana misma. 

El mercado Italiano fue inaugurado en junio de 1896; 
propiedad de Leandro Gomez, fue construido por los 
senores Tobaro y D’ Agostino y aun puede verse en 
las calles Catamarca, Luca, Pavon y Constitucion. El 
de Santa Lucia, ya desaparecido, se ubicaba en las 
calles Herrera, Fleijo y Brandsen, fue proyectado por 
los arquitectos Hornocks y Lomaz para el senor 
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Eduardo Estrada. La estructura metalica fue traida 
integramente de Inglaterra. Fue inaugurado en 
diciembre de 1891. Hemos vuelto de alguna manera al 
analisis del comienzo del trabajo, a un mercado rodeado 
por un grupo de viviendas, pero el tipo de viviendas es 
distinto. En el primer caso el tipo de vivienda era 
uniforme, pues era un complejo formado porpabellones 
de dos plantas exteriores e interiores, separados entre 
si por calles de acceso y patios; estos ultimos son a la 
vez, la expansion de las viviendas entre uno y otro 
pabellon. Las casas tienen estructura de mamposteri'a 
y techos de bovedilla, con pisos y carpinteri'a de madera 
de una gran armonia. En los pabellones que daban al 
exterior, la planta baja era destinada a locales 
comerciales; las casas contaban con tres habitaciones, 
cocina, bano y un patio. Las de la planta alta, con 
entrada y escalera independiente, constaban de una 
sala con dos ventanas a la calie, una habitacion 
siguiente a esta, dos dormitorios con ventanas al pa¬ 
tio, cocina y bano. 

Los pabellones interiores tenian casas con tres 
habitaciones, bano y cocina en planta baja; la planta 
superior tenia viviendas de cinco o seis habitaciones. 
Todas tenian cuatro metros de altura. 

EI lenguaje exterior del conjunto era muy simple, pues 
se vali'a de pocos elementos, como por ejemplo las 
ventanas verticals ubicadas muyjuntas marcando un 
ritmo, el uso de molduras para distinguir los distintos 
niveles y marcas de sillar de piedra realizadas en el 
muro articulandolo. 
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En cambio, la variedad tipologica que rodea a los 
mercados Santa Lucia e Italiano es enorme, pues la 
manzana no fue pensada como conjunto, sino que se 
gesto espontaneamente. 

En ambos casos, i podemos encararel estudio de uno 
y otro tema, mercado y vivienda por separado, o al 
considerar uno tenemos que mencionar indefec- 
tiblemente el otro? iComo analizarlos sin verel entorno 
inmediato a ello?, pues este entorno no es otro que la 
vivienda misma, ya que no se concibe un mercado en 
una zona administrativa o exclusivamente comercial, 
como porejemplo la zona bancaria de nuestra capital, 
ya que allf no tendri'a uso; cuando un area deja de ser 
residencial el mercado necesariamente desaparece. 
I No sera esta la causa por la que haya desaparecido 
el Mercado Santa Lucia, hoy area de depositos? 

Sin agotarel tema, queda bastante claro que no puede 
entenderse la problematica habitacional sin tener en 
cuenta los demas factores condicionantes. 

Nota 


*J efe de la Division Investigacion del Museo de la Ciudad (MCBA) 
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Elisa Radovanovic y Alicia Busso 

I a vivifinrla nhrara fin Buenos Aires an la decada 
de 1880. Presupuestos teoricos y realizaciones 


Buenos Aires. Si'ntomas de trans¬ 
formation 

Buenos Aires fue transformando su 
imagen tradicional a partir de su 
designacion como Capital de la 
Nacion en 1880; esto fue posible a 
traves de la formula de poder 
ejercida por el presidente Roca y el 
que fuera su primer intendente, 
Torcuato de Alvear. 

Este proceso de cambio fue 
contemporaneo al ocurrido en otras 
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ciudades latinoamericanas que tambien expe- 
rimentaron movilidad en su composicion social y en su 
fisonomi'a. 1 

En este peri'odo, la masiva inmigracion europea fue 
uno de los principales motores del crecimiento de 
Buenos Aires. En 1887 contaba con una poblacion de 
450.000 habitantes, de los cuales mas de la mitad eran 
extranjeros. La presencia de estos desconocidos 
conmociono los cimientos de la Gran Aldea; la vieja 
sociedad fue desbordada por estos nuevos 
contingentes. En ella quedo una enorme proporcion 
de recien llegados lo que produjo un fuerte impacto 
psicologico en la poblacion criolla. 2 
Comenzaba a sentirse por entonces el vertigo del 
progreso, dado que la implementacion de una nueva 
estructura economica repercutio sobre las capitales 
latinoamericanas, sus puertos y ciudades, cuyos 
productos fueron muy solicitados en el mercado 
mundial. 

En nuestro pais se organizo para el traslado de las 
materias primas un sistema de ferrocarriles que fue 
construido y controlado por companias inglesas, que 
tenia a Buenos Aires como centra. Esta situacion 
consolido el area de la Plaza de Mayo y del adyacente 
Puerto Madera (1884). De este modo, esta plaza prin¬ 
cipal se reafirmo como nucleo social y comercial. 

A comienzos de 1880, las impresiones de viaje re- 
cogidas por una norteamericana destacan el aspecto 
todavi'a espanol de la urbe portena, con sus blancas 
casas, sus calles estrechas y en mal estado, sus pla- 
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zas abandonadas y descuidadas. Esta autora se 
sorprende ante la escasez de arboles y de boulevares, 
y mas aun por la falta de interes de los ciudadanos en 
el cuidado de su municipio. Los edificios publicos 
carecian de verdaderas proporciones arquitectonicas, 
algunos -observa- pareci'an replicas liliputienses. 
Mercados y hoteles eran malos, mal aseados los 
primeros y caros los ultimos. 

Esta descripcion de resabios aldeanos contrasta con 
la exaltacion que Lucy Dowling hace de los moldes 
urbanos europeo y norteamericano, estos sin lugara 
dudas ya habi'an comenzado a impactar a la clase 
gobernante. Buenos Aires aun tenia muchos elementos 
que evidenciaban un claro retraso respecto de aquellas 
ciudades que deseaba tomar como ejemplo. 3 
Comenzaron a realizarse ya en el 80 algunos intentos 
pormostraruna nueva fachada, alii mismo, en el punto 
mas central; esto ocurrio con la cai'da de la Recova 
(1883-84) que permitio la ampliacidn de la actual P laza 
de Mayo. Poco tiempo atras, en un rapido intento de 
asimilacidn europeizante, se italianizo el Cabildo (1879), 
otrora colonial y posteriormente se busco unificar los 
dos edificios que compoman la Casa de Gobierno por 
medio del arco proyectado porel arquitectoTamburini. 
La nueva plaza seri'a el punto de partida del proyecto 
de boulevard, que llegari'a hasta la calle Entre Rios, 
preanuncio en las reglamentaciones municipales de la 
futura Avenida de Mayo. 

Sin embargo, a comienzos de esta mutante decada 
todavi'a se hallaban sin resolver graves problemas 
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como las obras de salubridad. Este se torno en uno de 
los temas fundamentales de la epoca, el que se habia 
patentizado luego de los terribles efectos de la epidemia 
de 1871. La falta de aprovisionamiento de agua 
corriente y el servicio cloacal se fueron subsanando 
aunque parcialmente. De tal modo que la provision de 
agua, principio de saneamiento y de higiene, solo 
alcanzaba a cubrir en 1887 el 38 % del total de las 
casas de familia, el resto usaba los servicios de aljibes 
y pozos. Mientras que los servicios cloacales y de 
desagues recien funcionarian para los inicios de 1890. 4 
A mediados de esta decada las calies centricas 
presentaban un cuadro desagradable, muchos vecinos 
reclamaban por el adoquinado del barrio Sur y que se 
cumpliera con su riego y barrido. 

El pavimento se considero una cuestion fundamental 
para el transito y la salubridad. Algunos diarios como 
El Nacional criticaban al intendente Alvear porque se 
dedicaba demasiado a las obras de ornato, sin prestar 
suficiente atencion a los charcos de aguas estancadas 
que eran "los almacigos en que (vegetaban) los 
germenes de las fiebres putridas”. "Menos poesi'a de 
parques ingleses y de grutas fantasticas y vaya el Sr. 
Intendente a lo practico", afirmaban. 5 
En muchas calles, como carecian de pavimento se 
formaban lagunas porlas lluvias y las aguas estancadas 
produci'an emanaciones. Mientras tanto, se realizaban 
intentos aislados de diferentes sistemas como el 
afirmado de madera, el adoquinado y mac-adam. Pero 
los malos empedrados provocaban al reducirse a polvo 
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"catarros a los ojos" y a los organos respiratorios de 
los habitantes. 6 

Recien entonces se hablaba de instalar servicios 
electricos de alumbrado, pero fueron al comienzo 
firmemente resistidos piles se temi'a las consecuencias 
de su uso. Se empleaba aun el sistema de iluminacion 
a gas. 

El progreso de los medios de comunicacion fue otro 
factor del crecimiento de la ciudad que fue llamada la 
ciudad de los tranvi'as. Hacia esta epoca 4 lineas la 
cruzaban en todas direcciones fomentando la gestacion 
de incipientes nucleos urbanos. 7 
En 1887, los limites de la Capital englobaron a los 
partidos de San J ose de Flores y Belgrano. Si bien el 
espacio ciudadano fue expandiendose hacia la 
periferia, la zona centrica siguio siendo la mas solicitada 
para establecerse dada su cercama a las fuentes de 
trabajo. Alii se concentraban la administracion publica, 
las operaciones financieras y los establecimientos 
comerciales. 

La planta urbana alcanzo entonces unas 18.000 ha 
aunque abundaban muchos terrenos baldios. El 
periodo 1880-1887 fue de notable expansion. 

El crecimiento edilicio 

Al comienzo de la decada del 80 coexistian mansiones 
de lujo con conventillos y casas de vecindad. Esto 
puede comprobarse en la oferta de terrenos donde se 
anunciaba podi'an levantarse ambos tipos de vivienda. 8 
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En un trabajo anterior se ha desarrollado el tema de 
esta ciudad de grandes contrastes, sobre todo en lo 
que respecta a su arquitectura domestica. 9 
En este peri'odo, el impacto de la arquitectura 
profesional haci'a predecir a arquitectos como J ulio 
Dormal que la casa tradicional de caracterespontaneo 
iria desapareciendo. Su propuesta estaba destinada a 
cumplir con las exigencias de la clase alta, cuyos 
nuevos modos de vida se adecuaban mejoral palacio, 
al petit-hotel o a las mansiones modernas. 10 
En ellas se introdujeron ambientes suntuosamente 
ornamentados y provistos de lujo y confortcomo todavia 
no los tenian en Europa, con los servicios de aguas 
corrientes, cloacas, iluminacion y calefaccion. Dormal 
considera que el ejercicio arquitectonico exigi'a leyes 
que solo podi'an proveer los modelos importados, asi 
la casa criolla se convertiria en una curiosidad 
arqueologica. 

En este oficio de construir, el acaso joven Raymundo 
Battle sostiene que la diferenciacion social del comitente 
obligaba al arquitecto a estudiar, antes de realizar un 
proyecto, el numero de personas que han de habitar la 
vivienda, sus usos y costumbres, religion y modo de 
estar constituida la familia, asi como la clase a la que 
pertenece el individuo "porque no son iguales las nece- 
sidades de un jornalero, que las de un comerciante.” 11 
La zona elegida por excelencia para establecer las 
nuevas mansiones fue el Norte de la ciudad, puesto 
que luego de la epidemia de fiebre amarilla de 1871, el 
barrio Sur, el mas tradicional, fue abandonado por las 
familias aristocraticas. 
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En este periodo la distincion entre estas dos zonas 
urbanas, el Norte y el Sur, fue vislumbrandose en las 
variantes arquitectonicas. Aunque todavi'a queda por 
definirespacialmente a este Norte en gestacion. Podri'a 
decirse que la ciudad espanola perduraba en el Sur, 
mientras que hacia el Norte iri'an privando los modelos 
franceses, alemanes, todos importados. 

El Norte estaba representado por las parroquias del 
Socorro (V), de Recoleta (VII) i inclui'a tambien a la de 
La Piedad (VIII) y que decir del amplio sector de 
Palermo? Abarcando a las parroquias aludidas, era una 
vasta extension todavi'a baldi'a cuyos terrenos se 
ofreci'an a la venta como el barrio mas sano y de mas 
porvenir. Estos lotes se caracterizaban por ser altos; 
sus puntos de referenda eran a veces importantes 
edificios ya construidos y otros proximos a levantarse 
en el area. Otro dato importante era su buena 
comunicacion por medio del tranvia, Tambien se 
ofertaban casas. 

El Norte, segun estos reclames era bueno tanto para 
ricos como para pobres. Pero no solo se ofreci'an 
sola res alii, tambien se vendi'an en otros sitios situados 
al oeste y suroeste de la parte centrica, asi como en la 
cercam'a de la Plaza 11 de Septiembre, o en otros 
puntos de la Capital como advierten los avisos 
aparecidos en El Nacional (1885). 

El Censo de 1887 proporciona datos acerca del gran 
crecimiento constructivo operado en la ciudad en 
comparacion con los datos del Censo de 1869. 
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Varias de las entonces secciones policiales habi'an 
experimentado un notable aumento en el numero de 
casas, situacion que era comentada en los diarios como 
un verdadero boom edilicio, aunque poco se sabe de 
las caracteristicas arquitectonicas de esas viviendas. 
De las secciones observadas en el cuadro, la XVII era 
la de mayo superficie y menordensidad; la IX contaba 
con 110 ha y unos 172 habitantes/ha, mientras que la 
XVIII alcanzaba 200 ha y 162 habitantes/ha. 

La IX bordeaba la calle Rivadavia hacia el noroeste y 
la XVIII los distritos centricos de la zona sur, colindante 
portanto con el area tradicional de la ciudad-aldea. En 
las secciones XIV y XVI puede verse un congelamiento 
constructivo ya que fue esta la parte mas castigada 
durante la epidemia de 1871. 12 
Las divisiones policiales, apuntadas en el cuadro, 
marcan una faja que bordea de Sur a Norte las 
secciones centricas (I a VIII). En las primeras el numero 
de conventillos no era elevado, si se tiene en cuenta 
que un 22,9 % de los mismos se concentraba en La 
Boca. 

Este fenomeno evaluado por Horacio Torres en su 
estudio "Evolucion de los procesos de estructuracion 
espacial urbana. El caso de Buenos Aires”, corresponde 
a un primer peri'odo de concentracion y aumento de 
las densidades ocurrido entre los anos 1869 y 1895; el 
segundo que va de 1895 a 1914 es analizado como un 
proceso de suburbanizacion por la dispersion 
residencial y la disminucion de las densidades medias. 



LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


Este autor observa: 

un empeoramiento de las condiciones de habitabilidad 
durante el primer subperfodo: se pasa de 8,8 personas 
por casa en 1869 a 13,0 en 1887 (Censo Municipal) y 
12,1 en 1895. 


Cuadro comparative) del crecimiento edilicio 

(Datos extrafdos del Censo de la Ciudad de Buenos Aires, 1887, T. II) 


S ecciones 

policiales 

Ha 

1869 

H /ha 

NS 

Casas 

Ha 

H /ha 

1887 

NS 

Casas 

A umen to 

N s Casas 

% de 

convent. 

X 

62 

50.43 

392 

380 

99 

3.260 

2.868 

6.87 

XV 

149 

57.04 

1.161 

280 

140 

3.215 

2.054 

7.34 

XVIII 

487 

14.64 

1.097 

200 

162 

2.665 

1.568 

9.00 

IX 

62 

73.15 

409 

110 

172 

1.583 

1.174 

8.78 

XVII 

786 

2.43 

480 

900 

16 

1.543 

1.063 

2.59 


Li'mites de las divisiones policiales 

X Rivadavia-Pasco-Pavon-Boedo 

XV Libertad-Cordoba-Ecuador-Pueyrredon-Ferrocarril 

XVIII Salta-Independencia-Pasco-Caseros-Solfs 

IX Rivadavia-Uriburu-Ecuador-Cordoba 

XVII Ecuador-Pueyrredon-Cordoba-Maldonado (arroyo)-Rfo de la Plata 
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EI momenta mas algido fue el de los anos que siguieron 
a la crisis economica de 1890-91. 13 

El factor endemico 

El sectoranalizado anteriormente muestra el modo en 
que se fue poblando la ciudad en torno a los distritos 
centricos. En estos ultimos habitaban obreros, 
artesanos, obreros especializados y pequenos 
comerciantes. 

Buenos Aires -como afirma Miguel A. Scenna- 
desconocio en la primera mitad del siglo XIX el 
hacinamiento, pero con el fomento de la inmigracion la 
aldea fue convirtiendose en un hormiguero de 
desconocidos. La situacion de la poblacion en 
conventillos, casas de inquilinato, fondas y bodegones 
intranquilizo a los municipes. Esta preocupacion los 
llevo a inspeccionar estas casas obligando a su 
blanqueo luego de la epidemia de 1871. 

E n las viejas casonas del antes barrio residencial de la 
Zona Sur, ahora convertidas en viviendas colectivas 
se "agitaban hombres, mujeres, viejos, ninos, perros, 
gatos, gallinas". 14 Todos en la mayorpromiscuidad "sin 
ventilacion alguna, en los cortos m 2 que Servian de Sala, 
comedor y dormitorio (a veces tambien de bano), 
mezclados los olores a los alientos". 15 
El Consejo de Higiene Publica considero en 1871 la 
existencia de dos tipos de casas de inquilinato: las 
antiguas, construidas en su origen para una familia y 
luego habitadas pordiez o mas y las modernas, en las 
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que era imposible cualquier subdivision como el libre 
acceso de aire y luz. 16 

El negocio que redituaban estas casas era muy bueno, 
esto hizo que 

[...] algunos avispados individuos, carentes de una casa 
vieja adecuada, construyeran una nueva dedicada a 
conventillo, en condiciones peores si cabe y con 
arquitectura mas sordida aun. 17 

El temor provocado por la posible irrupcion de nuevas 
epidemias, hizo observara los higienistas que en los 
medios sucios, las mismas se propagaban con mayor 
facilidad. Se torno de imperiosa necesidad incluir la 
higiene publica en las decisiones de las autoridades. 
Cobro entonces gran impulso el auge sanitario, donde 
la medicina argentina inspirada en los centres franceses 
alcanzo gran desarrollo. 

Todavi'a en 1885 los servicios hospitalarios eran 
insuficientes, se comentaba que el Cementerio del 
Norte era una amenaza para todos los habitantes. El 
Nacional condensa en esta frase las necesidades de 
la poblacion Salus populi, Suprema lex est. 18 
El problema de los sectores hacinados comenzo a ser 
analizado desde la decada del 70. Algunos lo hicieron 
desde el punto de vista medico, otros con fines 
filantropicos. Algunos arquitectos inspirados en los 
modelos europeos de viviendas obreras dieron 
propuestas teoricas ante el problema habitacional. 19 
Personalidades como Santiago Estrada, Guillermo 



SerieJ ornadas de Historia 


Rawson, Eduardo Wilde, Augusto Plou, Raymundo 
Battle intentaron bosquejar propuestas para construir 
viviendas apropiadas para los obreros. Estas debi'an 
realizarse en lugares amplios, sanos y bien comu- 
nicados, se hablaba de crear barrios o ciudades para 
obreros. 

La vision higienista de los doctores Guillermo Rawson 
y Eduardo Wilde -observa la arquitecta Vinuelas- 
anunciaba la relacion directa entre 

[...] enfermedades, calidad del agua y nivel de napas, 
llegandose a la conclusion de que si no habfa un correcto 
abastecimiento y un buen drenaje no se solucionarfan 
los problemas sanitarios. 20 

En la decada del 70 se estudiaron nuevos metodos 
para la limpieza de letrinas y se propuso la instalacion 
de aguas corrientes y cloacas. 

Rawson y Wilde denunciaron el grave problema de vida 
en los conventillos, provocado por el uso de letrinas, 
por la falta de aire renovado dado que cada individuo 
necesitaba 40 m 2 de base para vivir. De alii la impres- 
cindible necesidad de que estos fueran inspeccionados 
por la autoridades quienes debian revisar pianos, 
materiales con que eran construidos, asf como su 
disposicion. 
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Los postulados teoricos 

Santiago Estrada describe el conventillo 

Hacia 1874, Estrada escribe un folleto titulado "El 
conventillo en Buenos Aires" donde plantea la grave 
situacion de caracter social especulativo que 
presentaba este tipo de viviendas. 21 
El conventillo era un mal que debi'a ser extirpado 
"pudridero de la pobreza y mina de oro de la avaricia”. 22 
Los inmigrantes -en su afan por ahorrar- vivian alii 
miserablemente, mientras que los empresarios 
realizaban estas construcciones con solo fin de 
enriquecerse, "el numero de celdillas"-afirma Estrada- 
se hacia en "razon directa de la avaricia del dueno o 
del arrendatario”. 23 

No se equivocaba Estrada, diez anos mas tarde todavi'a 
se edificaban conventillos que amenazaban serfocos 
de infeccion "viviendas malsanas, construidas con zinc 
y tablas viejas". 24 Consideraba El Nacional que la 
Comision de Higiene no podia permitirque se erigieran 
semejantes casas en la ciudad. 

En ellas escaseaban los 35 m 3 de aire indispensable 
para viviren condiciones higienicas. La falta de aire y 
sol, asf como la existencia de agua impura, y la mala 
alimentacion eran solo algunas de las tantas carencias 
que sufri'a la poblacion alojada. Esto provocaba la 
aparicion frecuente de enfermedades endemicas, asf, 
cada conventillo en Buenos Aires era un "taller de 
epidemias”, la "olla podrida de las nacionalidades y las 
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lenguas”, factor portanto de desequilibrio de la salud y 
la moral publica. 25 Del mismo modo se expresa Eduardo 
Wilde en su tesis "El Hipo": "la miseria germina en el 
seno de nuestras sociedades y con la miseria la higiene 
es imposible". 26 

Las comisiones de salubridad, si bien podi'an atemperar 
esta situacion, no podi'an solucionarla. Santiago Estrada 
consideraba que para que la semilla "de la inmigracion 
no se pudra”habi'a llegado la hora "defabricarpulmones 
y entranas en la ciudad” 27 E ra ese el momenta indicado 
para fundar barrios de obreros "destinados a salvar a 
los pobres inmigrantes”. 28 

Tres anos mas tarde Raymundo Battle para revalidar 
su titulo de arquitecto se preocupa por este tema 
presentando su tesis "Habitaciones para obreros”. 29 

Raymundo Battle y sus habitaciones para obreros 

Observa Battle que este tipo de construcciones debia 
ser realizada por la Municipalidad o por empresas 
particulares, ya que estas viviendas no habi'an sido 
contempladas en Sudamerica adonde acudi'an los 
inmigrantes que debi'an alojarse en lugares higienicos 
y donde reinara orden moral. Asi debia tenerse en 
cuenta el aspecto fi'sico de aquellos a los que estaban 
destinadas asi como su condicion social. 

Los materiales destinados para estas habitaciones 
debi'an ser de calidad y su ultimo fin seri'a producir 
belleza. F recuentemente se enunciaba en pen'odo que 
debi'an aunarse las reglas del arte y de la higiene. En 
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este caso, esto debi'a lograrse con gran economi'a de 
recursos. 

De los modelos provistos porEuropa, Battle descarta 
el sistema de comunidad o cuartel adoptado en F rancia, 
carente del espacio adecuado asi como de higiene, 
resultaba un "semillero de discordias”, puesto que todos 
los actos domesticos quedaban expuestos a las 
miradas ajenas. Dado los inconvenientes que 
presentaba, en Francia se opto porotro tipo de planta, 
el de casas separadas para una familia. 

La vivienda aislada permiti'a la intimidad de los 
quehaceres domesticos, evitaba la separacion de sexos 
asi como la aglomeracion de gente. 

Estas construcciones debi'an asentarse sobre solidos 
cimientos asi como hacerse un cuidadoso empleo de 
mezclas, con solidas paredes, pisos y techos, con 
previo estudio del terreno sobre el cual se levantari'an. 
Ya en la decada del 80, el problema de las casas 
destinadas a la clase trabajadora fue debatido por la 
Comision Municipal. 

Con el corner del tiempo surgieron otras propuestas 
teoricas que fueron, en algunos casos corporizandose 
en el accionar de los particulares, algunas como se 
vera de grandes proporciones no alcanzaron a 
concretarse. Ejemplos de casas de vecindad han 
llegado a traves del relato de los periodicos. 

La gestion de la Municipalidad dio lugara una serie de 
proyectos todos inconclusos que con el tiempo fueron 
disminuyendo en su escala hasta concretarse en 1887. 
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Las propuestas particulars 

Hacia 1880 el numero de conventillos y casas de 
inquilinato era de 2.102; en ellos habitaba una quinta 
parte de la poblacion de Buenos Aires (55.000 
habitantes). Se habi'a levantado un solo edificio espe¬ 
cial "debido a la especulacion particular de un rico 
propietario". 30 Los diarios, anos mas tarde, criticaban a 
la Municipalidad porno habercuidado el cumplimiento 
de las ordenanzas relativas a los conventillos en los 
que "porese olvido del mas trivial deber, se encuentra 
inhumanamente hacinada, y en completo desaseo, la 
poblacion menesterosa". 31 

Al ocuparse de la situacion higienica de la ciudad, El 
Nacional reconoce como una medida y de las mas 
urgentes, dispersar y dar alojamiento "que no tienen a 
los pobladores de los conventillos". 32 Porque -pregunta 
este diario- la M unicipalidad no construi'a o contrataba 
la construccion de casas para obreros. 33 Estas debi'an 
ser de economica construccion pero edificadas con 
todas las reglas del arte. 

En 1883 se presento un proyecto, segun informa El 
Diario a la Municipalidad. La empresa estaba formada 
porlos ingenieros espanoles Munoz y Assenao quienes 
propom'an construir 800 a 1.200 casas para obreros 
"proporcionalmente distribuidas en grupos al Sur, 
Suroeste y Noroeste de la ciudad”. 34 
Las casas seri'an alquiladas a $ 300 m/c por mes y 
luego de 15 anos de pago continuo los inquilinos se 
convertiri'an en propietarios. Se inclui'a el derecho a 
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2 pasajes por $1 m/c para usar la linea de tranvias que 
habri'a de establecerse desde los conjuntos de 
edificacion hasta los lugares de trabajo. El recorrido 
de esta linea, que llegari'a hasta la Aduana y el 
Riachuelo, se proyecto por las calles Ecuador, Cordoba, 
San Martin hasta Plaza Victoria. Tambien inclui'a el 
Paseo de Julio (hoy Leandro N. Alem) Caseros, 
Rivadavia, San Jose (actual Presidente L. S. Pena) 
hasta Barracas y La Boca con distintos desvi'os que se 
internari'an en el Sur. 

Este plan pertenece a la tipologi'a de casas separadas, 
que como se vio era propiciada por Battle en su tesis. 
Cada casa ocupari'a un terreno de 10 m x 9 m, y la 
disposicion se planeo con dos dormitorios y cocina, un 
patio jardfn y un pozo de balde. Cada unidad seria 
totalmente independiente aunque agrupadas en fajas 
de 16, 8 a cada lado, separadas de 4 a 6 m de acuerdo 
con la extension de la manzana. 

Los edificios tendrfan sus frentes sobre la calle, seri'an 
solidos, con pisos de pino de tea. 

Alberto Navarro Viola, abogado patrocinante de este 
proyecto escribio un folleto titulado "Barrios obreros”. 35 
El interes que esta propuesta revesti'a era no solo las 
condiciones higienicas de estas casas, sino la 
posibilidad de brindar al inquilino la seguridad de 
convertirse en propietario. E n esto se segui'a el ejemplo 
de las sociedades edificadoras filantropicas de Londres. 
Un ano mas tarde el arquitecto Augusto Plou critica 
este planteo postulando la necesidad de dar 
alojamiento digno a los obreros pero ampliando este 
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concepto a la creacion de barrios con servicios 
especiales destinados a los mismos. 

Los barrios obreros de Augusto Plou 

Elarquitecto Augusto Plou, autorde importantes obras, 
en 1884 tambien escribe un trabajo destinado a 
construcciones para los trabajadores. 36 
Las casas que integraban estos barrios debian ser 
espaciosas, en ellas debi'a penetrar el aire y el sol, y 
erigirse separadas porcalles anchas y arboladas y tener 
jardines. Tambien debian estar dotadas de servicios 
cloacales, agua corriente y sistemas de alumbrado 
publico. Los terrenos debian ser sanos y secos. 

E n cada unidad habitacional debia alojarse una familia. 
Distinguia dos categorias: las de primera, cuya sala 
comun debi'a tener 25 m 2 y 3 dormitorios. Completaba 
el conjunto una letrina con juegos de agua y depositos 
para las herramientas. La parte anterior debi'a ser 
ocupada por un jardin y la posterior por un patio. 

Las de segunda categori'a tenian un dormitorio menos 
y salas mas pequenas. Mientras que para los obreros 
que vivieran solos se edificari'an pabellones con un piso 
alto dividido en piezas independientes de 20 m 2 . 

Los servicios de esta verdadera ciudad de obreros se 
completari'an con un lavadero publico, una escuela 
deposito (para ninos menores de 6 anos), dos escuelas 
publicas, un hospital, botica, club obrero, capilla y casa 
para el administrador. 

Al igual que en el proyecto Munoz-Assenao, el 
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trabajador podia transformarse en propietario. 

En cuanto al empleo de los materiales, la propuesta 
de Plou, coincidente con la de Battle, sostiene: las 
paredes levantadas en cal, los techos de teja francesa, 
pisos de concreto o baldosas, la carpinteri'a de pino de 
tea, los cielo rasos lisos y las paredes revocadas y 
blanqueadas. 37 

Para evitar la monotonia en la edificacion seri'a 
conveniente, concluye Plou, adoptar varios tipos de 
elevaciones, situandose el club y otros edificios en el 
centra del barrio. 

Hasta aqui las soluciones teoricas. Podrian citarse 
casas de vecindad levantadas en la ciudad como la 
que fuera propiedad del coronel Bosch (1884) que 
presento un verdadero progreso en este genera de 
viviendas. 38 EI informe elevado por el arquitecto J uan 
A. Buschiazzo considera a esta obra un modelo en su 
tipo. La presencia del jardin -observa- le daba un 
aspecto saludable e higienico. Si bien la arquitectura 
era sencilla, no dejaba por ello de ser elegante. 

Otro ejemplo de casa de vecindad fue la perteneciente 
a J ulian Garcia, quien se presento a la Municipalidad 
solicitando la habilitacion de esta vivienda ubicada en 
la calle Alberti 317, entre Chile e Independencia, con 
su frente orientado hacia el este. (Plano N Q 1.) 

El Sr. Garcia solicito la exoneracion de impuestos, 
concediendo la Municipalidad el permiso solicitado por 
encontrarse la casa en condiciones de habitabilidad. 39 
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Algunas realizaciones 

Proyecto Moreno, Mosconi y Ci'a. 

Las ventajas que presentaban las propuestas teoricas 
senaladas anteriormente para mejorarlas condiciones 
de vida de los trabajadores, parecieron tomar cuerpo 
en la iniciativa de la empresa Moreno, Mosconi y Ci'a. 
decidida a fundaruna ciudad de obreros en 1885. 

La ubicacion de esta "ciudad" se hizo en la calie 
Serrano, en el barrio de Palermo (division policial XVII). 
En este vasto sector se lotearon el mismo ano 
importantes terrenos, algunos cercanos a la 
Penitenciari'a de la calle Las Heras, lugarconsiderado 
como "las colinas de la America del Sur”. 40 
Otras parcelas eran afectadas en la calle Santa Fe, 
magnificamente arbolada, el paraje mas pintoresco del 
Norte. Estas tierras eran altas, y allf se podia disfrutar 
de una vida regalada "gozando del aire fresco y sano” 
y donde podia alargarse 20 anos mas la vida. 41 
Este Norte, todavi'a no urbanizado, y donde el precio 
de la tierra era comparativamente menor al de las 
parroquias de Catedral al Norte o San Nicolas, 
permitiri'a instalarse a familias de mediana posicion en 
espacios sanos e higienicos, bien comunicados con el 
centra de la ciudad por medio del tranvia. 42 
En las cercanias del arroyo Maldonado, parte mas 
periferica de esta seccion, puede observarse en un 
piano de 1895 la aparicion de la denominada Villa 
Alvear, precisamente allf donde 10 anos antes el 
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intendente colocara la piedra fundamental de aquella 
ciudad de obreros propulsada por Moreno y Mosconi. 
(Plano N 2 2 y de Arturo Laurent, N 2 3). Este nuevo ba¬ 
rrio llevo el nombre "de ese infatigable apostol de la 
higiene”. 43 E n diciembre de 1885 y con la concurrencia 
de Alvearfue bendecido un local, con la presencia de 
la banda del Regimiento l 2 de Artilleri'a. 

En esta ocasion el doctorPenna pronuncio un discurso 
en el que senalaba que el hecho de crear una ciudad 
dentro de una ciudad era un fenomeno nuevo, un rasgo 
de audacia de esos tiempos. Por otra parte, anadi'a el 
orador, los antiguos constructores de ciudades 
cometieron errores por no haber propiciado la apertura 
de boulevares, asunto que tambien era de im- 
prescindible necesidad. 

Un escueto informe aparecido en la Memoria Munici¬ 
pal de 1885, comenta que 

Una empresa particular ha destinado un area conside¬ 
rable de terreno en el Norte del Municipio, para 
construccion de este genera y la inauguracion de los 
trabajos que continuan, se hizo bajo el patrocinio de la 
Intendencia. 44 

Asi se corroboraba la noticia aparecida en ElNacional. 
La que entonces fuera Villa Alvear, es hoy uno de los 
puntos mas cotizados de la ciudad, mas conocido como 
Palermo Viejo, cercano (tres cuadras apenas) a la 
manzana en que Borges recrea la "Fundacion Mito- 
logica de Buenos Aires”. 45 



SerieJ ornadas de Historia 


Como puede verse en el piano, todavi'a se mantiene 
un particular trazado, donde la tradicional manzana 
cuadrada aparece dividida en dos, dando lugar a la 
creacion de 4 pasajes de 2 a 3 m de ancho aproxi- 
madamente. 

Elejede esta Villa estaba marcado porla calle Serrano, 
en cuyo centra se halla una plaza circularantes llamada 
Paso, y ahora Tte. Gral. Eduardo Racedo. 

Cinco calles principales cortan Serrano; son ellas: J ose 
A. Cabrera, Gorriti, Honduras, El Salvadory Costa Rica. 
Los pasajes se denominan Cnel. Cabrer, Soria, Santa 
Rosa y Russel. Bordean al conjunto Thames y 
Gurruchaga. 46 

Un piano de 1895 muestra a esta Villa como propiedad 
de la empresa E. Mosconi y las 16 medias manzanas 
aparecen senalizadas por un color diferenciado. 47 
Algunos de los vecinos del lugarrecuerdan la existencia 
de un viejo almacen de ramos generales, "La Chinche”, 
ubicado frente a la plaza. Cuarenta anos atras los 
tranvi'as que hasta alii llegaban portaban carteles con 
el nombre de la Villa. 

En la actualidad, la arquitectura no conforma un 
conjunto habitacional planificado aunque mantenga 
ciertas caracteristicas de homogeneidad, como la 
altura, la antiguedad y la tipologi'a de vivienda, sobre 
todo en las fachadas que dan sobre los pasajes. 

En torno a la plaza Racedo se ha generado un polo de 
atraccion de esparcimiento nocturno que tiene un 
interes de caracter recreativo que responde mas a una 
moda que a un real reconocimiento historico del lugar. 
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Enmarcada dentro de esta serie de realizaciones 
urbanas destinadas a los trabajadores surgio tambien 
en 1885 Villa Crespo, cuyo nucleo de actividad fue la 
Fabrica Nacional de Calzado, por iniciativa del senor 
Salvador Benedit. Ya en 1892 tenia colegio, teatro, 
plaza y un puente sobre el arroyo Maldonado: 

En sus viviendas se acomodaron obreros y empleados 
de la fabrica, extendiendose mas tarde en amplitud e 
importancia, consiguiendo mejoras en los servicios 
publicos, aperturas de calles, etc . 48 

Las primeras casas Municipales 

Para resolver la grave situacion de los sectores mas 
necesitados, la Municipalidad ordeno en 1882 
confeccionar un piano modelo para la construccion de 
40 o mas casas de inquilinato, tomando como ejemplos 

49 

los estudios europeos y norteamericanos. 

Al ano siguiente, la Corporacion Municipal autorizo la 
construccion de 4 casas de obreros con aprobacion de 
la Seccion de higiene y del Dr. Guillermo Rawson. 
Estos edificios debi'an ser exceptuados de impuestos 
por 6 anos, y asegurarse la instalacion de mercados 
libres para obtener alimentos sanos y baratos para la 
poblacion. 

El ingeniero municipal J uan A. Buschiazzo presento 
un primer proyecto cuyo piano fue publicado en la 
Memoria de ese ano, para ocupar la manzana deli- 
mitada por las calles Chavango (Las Heras), Larrea, 
Melo y Centro America (Pueyrredon). 
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El conjunto estaba conformado poruna tira perimetral 
de casas con un solo acceso. En el interior se 
desarrollaba una segunda fila en cuyo centra se ubicaba 
un jardin con los lavaderos. 

Este proyecto fue pronto desechado, en un segundo 
planteo se dispusieron 2 cuerpos longitudinals a las 
calies Anchorena y Larrea (Plano de la primera 
ubicacion N Q 4). 50 

Entre los dos cuerpos se mantema el trazado de jardin 
ahora con entrada por Las Heras y Melo. La manzana 
opuesta, con salida por Azcuenaga era terreno mu¬ 
nicipal que en otros tiempos perteneciera a los 
Mataderos del Norte. 

Dada la irregularidad del terreno elegido, en nota 
cursada por Buschiazzo (17-7-1886) se resolvio 
cambiar la ubicacion de estas casas por las de la 
manzana entre Larrea y Azcuenaga, que le era 
contigua. "Fue convenido entonces que se construiri'an 
los pabellones N 5 1 y N Q 3 ocupando el espacio 
destinado al N 5 2 con un jardin”. El desarrollo, como 
puede verse (Plano de la segunda ubicacion N 5 5), 
comprendia 3 fajas longitudinales compuestas en su 
totalidad por 58 viviendas. 51 

La licitacion para estas viviendas fue efectuada por la 
Municipalidad en enero de 1887. En contraposicion a 
la resolucion anterior se prefirio 

construir solamente por ahora la hilera central, es decir 
diez y ocho casas de obreros propiamente y la de 
Administracion equivalente a dos mas, veinte casas en 
conjunto . 52 
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En esta ocasion se presentaron siete propuestas, 
ninguna de las cuales cumplio los requisitos exigidos, 
llamandose a una nueva licitacion para el 14 del mismo 
mes. 

Los cuatro pares de viviendas efectuados fueron 
entregados al servicio publico en 1889. 53 
En la manzana que todavi'a ocupan las primeras casas 
municipales construidas en Buenos Aires, y sobre el 
frente que da sobre Las Heras, se levanto un edificio 
hoy destinado a la Facultad de Ingenieria, proyecto del 
Arq. Ing. Arturo Prins. (Plano N 5 6). 

En estas antiguas casas se puede apreciarun evidente 
estado de deterioro sin descartarse su posible 
demolicion. Dado su eminente caracter historico seri'a 
imprescindible su preservacion como un simbolo mas 
del patrimonio arquitectonico de la ciudad. 

Conclusiones 

Hacia 1880 uno de los factores de crecimiento de 
Buenos Aires fue sin lugara dudas la alta concentracion 
de poblacion. La politica inmigratoria desalento la 
instalacion de muchos extranjeros en zonas rurales y 
provoco su permanencia en la ciudad-puerto donde se 
estaban realizando importantes obras de infra- 
estructura. 

Los nuevos habitantes no encontraron sitios adecuados 
para establecerse, de alii el hacinamiento en las viejas 
casonas y los conventillos. Pero las malas condiciones 
de habitabilidad no superaron las terribles agio- 
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meraciones de las ciudades industriales europeas, ya 
que resulta dificil compararal conventillo porteno con 
los slums. 

Pero el peligro siempre presente de las epidemias 
obligo desde 1871 a un mayor control de los posibles 
focos de infeccion, aunque las inspecciones no 
atemperaron la falta de viviendas sanas y cdmodas. 
Ya en ese periodo comenzaron a surgir testimonios 
que indicaban la urgente necesidad de crear casas y 
barrios para obreros, siguiendo los ejemplos de las 
sociedades filantropicas de Londres. Estas viviendas 
debi'an sereconomicas y aunarlas reglas de higiene a 
las de estetica. 

Se elaboraron, luego de 1880, proyectos de gran 
magnitud que no llegaron a concretarse (Munoz- 
Assenao). Tambien se planted la necesidad de crear 
conjuntos de viviendas, integradas con otros servicios, 
para los trabajadores (Plou). 

La casa de vecindad surgio como una "derivacion de 
la tipologi'a del conventillo” y sirvio como "modelo de 
transicion a nuevas formas de habitar” senala el 
arquitecto Diego Lecuona. 54 Aunque las comodidades 
que brindaron esas construcciones fueron mi'nimas, 
alcanzaron a modificar las condiciones de vida de los 
obreros, si bien hasta 1887 las efectuadas en Buenos 
Aires no alcanzaron al 1 % de los conventillos. 

Scobie afirma que en esta decada del 80 

la puesta en practica de conventillos modelos, hogares 
experimentales para obreros y planes de vivienda 
financiados por la Municipalidad se vio desalentada . 55 
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Las inversiones en estos edificios -aclara- tampoco 
arrojaban beneficios espectaculares. 

Mientras tanto, las empresas particulares que dieron 
lugara la gestacion de nucleos urbanos alejados del 
centra (Villa Alvear, Villa Crespo) no alcanzaron a lograr 
una planificacion regularizada. La Municipalidad ejecuto 
las primeras viviendas obreras, si bien en comparacion 
con algunos proyectos europeos estas fueron 
realizadas en escala reducida. De un conjunto de 58 
casas se alcanzo a erigir un pequeno grupo. Las 
mismas todavi'a se hallan en pie aunque en evidente 
estado de deterioro. 

Durante la gestion de Torcuato de Alvear se propuso 
la creacion de estos edificios destinados a los sectores 
mas necesitados, mientras se emprendi'an otros planes 
urbanos como lo fue la legislacion de la Avenida de 
Mayo. Si bien las carencias habitacionales de los 
obreros no pudieron resolverse, Buenos Aires pudo, 
en la decada del 90 mostraruna calle planificada donde 
primaron el lujo y el confortde sus construcciones. Fue 
esta la fachada que mostro al mundo transformada en 
la cosmopolis finisecular. 

Avisos de venta en la zona Norte 

Al Norte de 5 esplendidos solares. 

Calle de Andes' entre Arenales y J uncal. 

Terreno muy alto rodeado de hermosos edificios 

El Nacional, 9 de enero de 1885, p. 4. 

(Seccion policial XV) 

* Uriburu 
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Al Norte de un precioso lote de terreno. 

El mejorsituado de la Capital. 

Calle Boulevard Sta. Fe N s 1005 (entre las de Anchorena 
y Laprida) a 3 cuadras escasas de la estacion Centro 
America. 

E n lo mas Undo y ancho de la calle, casi frente a la quinta 
del Coronel Pico. 

Barrio el mas sano y de Porvenir. 

El Naclona\, 3 de enero de 1885, p. 4. 

(Seccion policial XVII) 

Al Norte de una buena finca. 

Calle Maipu 463 casi esq. Paraguay, a 2 cuadras de la 
gran Plaza S. Martin con tramway a la puerta y la 
seguridad de que se va a proceder inmediatamente a la 
n ive lac ion de la calle, lo que hara que todas las 
propiedades en aquel paraje cobren inmenso valor. 

El Naciona\, 3 de enero del885, p. 4. 

(Seccion policial XIII) 

Al Norte. Para ricos y pobres de la casa 
Calle Charcas 1007 entre Azcuenaga y Larrea, 13 y 3/4 
varas de frente por 30 varas de fondo. A una cuadra del 
Boulevard Sta. Fe y a cinco cuadras del futuro Congreso. 
EINacional, 3 de enero de 1885, p. 4. 

(Seccion policial XV) 
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De una buena casita muy bien situada. 

Paraje de gran porvenir. 

Calle de Constitucion entre Matheu y Alberti. 

Base bajisima. 

El Nacional, 3 de enero de 1885 
(Seccion policial X) 

Lote en calle Pringles entre Rivadavia y Victoria. 

Frente a la plaza del vaciadero de basuras. 

Tramway de ida y vuelta a 50. 

El Nacional, 5 de enero del885. 

Gran Avenida Santa Fe. 

74 lindos lotes con magnfficas arboledas. Frente a la 
quinta Castillo, del senor D. Federico Garrigos. 

Todas las calles abiertas. Todos los lotes demarcados, 
sobre las calles Arenales, Arauz, otras sin nombre y 
Ministro Ingles. EI paraje mas pintoresco del Norte. 

El Nacional, 10 de enero de 1885, p. 3. 

(Seccion policial XVII) 

De una casa de inquilinato al Norte. 

Calle Talcahuano N s 549 entre Arenales y J uncal. 

Edificio de material con 8 3/4 varas de frente x 70 vs de 
fondo, con 14 piezas todas alquiladas. Produciendo 85 
pesos m/n mensuales. 

Base para la venta 5.000 pesos M. V. 

El Nacional, 3 de enero del885, p.4. 

(Seccion policial XV) 



SerieJ ornadas de Historia 


Notas 


1. J ose Luis Romero. Latinoamerica: las ciudades y las Ideas. 
Buenos Aires, Siglo XXI, 1976, p. 247. 

2. Noe J itrik. El 80 y su mundo. Buenos Aires, J orge Alvarez, 
1968, pp. 103-104. 

3. Lucy Dowling. (Seudonimo de Vicente G. Quesada). "La ciudad 
de Buenos Aires, apuntes de una viajera", En: Nueva Revista de 
Buenos Aires, Buenos Aires, Ano II, T. V, 1882. 

Miguel Angel Scenna. Cuando murid Buenos Aires, 1871. Buenos 
Aires, La Bastilla, pp. 83-84. (A Sangre y Fuego). 

4. Municipalidad de Buenos Aires. Censo General de poblacion, 
edificacion; comercio e industrias de la Ciudad de Buenos Aires, 
levantado en los dfas 17 de agosto y 15 y 30 de septiembre de 
1887. Buenos Aires, 1889, 2 V. 

5. "Obras son amores’’. En: El Nacional, 22-10-1885, p. 1. 

6. "Actualidad higienica". En: El Nacional, 15-1-1885, p. 1 

7. Vease nota 4. 

8. Aviso aparecido en La Libertad, 8-10-1880, p. 3. 

9. Elisa Radovanovic. "Una arquitectura domestica de contrastes". 
(Buenos Aires en la decada del '80). En: Documentos de 
Arquitectura NacionalyAmericana, N fi 15, Resistencia, 1983. 

10. Julio Dormal. "Arquitectura domestica en Buenos Aires". En: 
El Diario, 1S-7 y 5-8-1882. 

11. Raymundo Battle. Habitaciones para obreros. Tesis 
presentada a la Facultad de Matematicas. Buenos Aires, Imprenta 
del Mercurio, 1877, p 80. 

Este arquitecto fue autor de edificios escolares, puede citarse el 
de San J ose de Balcarce (Prov. de Bs. As) en 1880. En: A. de 
Paula, G. Vinuales y R. R. Gutierrez. Nomina de arquitectos, 




LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


ingenieros y constructores correspondientes al periodo 1880- 
1930. Ortiz, etal. La arquitectura del liberalismo en la Argentina, 
Buenos Aires, Sudamericana, 1968, p. 168. 

12. Vease nota 4 T. II p. 73. 

13. Horacio Torres. "Evolucion en los procesos de estructuraclon 
espacial urbana. EI caso de Buenos Aires”. En: J. E. Hardoy y R. 
P. Schaedel. Asentamientos urbanos y organizacion socio- 
productiva en la historia de America Latina, Buenos Aires, SIAP, 
1977, p. 201. 

14. Vease nota 6. 

15. M. A. Scenna, op. cit., p. 133. 

16. Ibidem. 

17. Ibidem, pp. 81-82. 

18. Vease nota 6. 

19. "Los modelos europeos de casas para obreros”. En: Leonardo 
Benevolo. Diseno de la ciudad. EI arte y la ciudad contemporanea. 
Mexico, G. Gili, 1979. pp. 5 a 34. 

Porel crecimiento de la ciudad liberal, ya a principios del siglo 
XIX nacieron en Europa, como consecuencia de la R evolucion 
Industrial "propuestas revolucionarias, polfticas y urbanfsticas para 
cambiar al mismo tiempo la organizacion social y el conjunto de 
equipamiento”. Asi surgieron ensayos como el de RobertOwen, 
en Inglaterra que no prospero; el Familisterio de Fourier fue 
experimentado en Europa y America. En Guisa, el industrial Godin 
realizo el Familisterio donde cada familia tenia su vivienda, 
ademas se encontraban otros servicios como escuelas, teatro, 
lavanderfa, banos publicos y laboratorios en edificios anexos. 
Estos modelos anticiparon la "investigacion colectiva de la 
arquitectura moderna". 

20. Para este tema es imprescindible consultar el informe de 



SerieJ ornadas de Historia 


Guillermo Rawson sobre las casas de inquilinato donde estudia 
como fueron construidas en Inglaterra miles de viviendas. Analiza 
los posibles sistemas de prestamos para su construccion, con 
pianos aprobados. Sus objetivos son de orden moral yfilantropico. 
Graciela Vinuales. "Viviendas en Buenos Aires". En: Documentos 
de Arquitectura Nacionaly Americana, N s 13. Resistencia, 1982. 

21. Santiago de Estrada. El conventillo de Buenos Aires. Buenos 
Aires, Imprenta Rural, 1874. 

22. Ibidem, p 4 

23. Ibidem, p. 5. 

24. "Un conventillo amenazador". En: El Nacional, 31-1-1885, p. 2. 

25. Santiago Estrada, op. cit., pp. 8 y 10. 

26. M. A. Scenna, op. cit., p. 144. 

27. Santiago Estrada, op. cit 

28. Ibidem, p. 12. 

29. Raymundo Battle, op. cit. 

30. Munlcipalidad de Buenos Aires. Memoria del Presidente de la 
Comision Municipal al Concejo correspondiente al ejercicio de 
1880; febrero 1881, Buenos Aires, 1881, p. 121. 

31. "La verdad al servicio de la Salud Publica". E n: El Nacional, 
13-11-1885, p. 1. 

32. Ibidem. 

33. "Casas para obreros. Abajo los conventillos". En: El Nacional, 
23-2-1885, p. 1. 

34. "Barrios de obreros". En: El Diario, 12-6-1883, P. 1. 

35. Alberto Navarro Viola, Barrios obreros, Buenos Aires, 1883. 

36. Augusta Plou, "Barrios obreros (a proposito de un proyecto 
presentado a la Municipalidad de la Capital)". En: La Nueva 
Revista de Buenos Aires, Ano IV, T. X, Buenos Aires, 1884. 
Augusta Plou fue autor de importantes obras como el Hotel 




LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


Metropole (Avenida de Mayo), el Grand Hotel (Florida) hoy 
desaparecido, La Previsora (San Martin 266) e importantes 
residencias. 

37. Ibidem, p. 325. 

38. "Casa de vecindad construida por Bosch”. En: El Nacional, 
18-10-1884, p. 1. 

Este edificio se ubico en un terreno de 31,60 m de frente por 
57,07 m defondo. Su rasgo mas destacado lo constitufan 3 cuerpos 
separados por dos calles longitudinales de 2.67 m de ancho. 
Ocupaba el fondo un vasto jardfn que le daba un tono particular. 
En el piso bajo, cada cuerpo tenia un almacen a la calie con dos 
piezas, pequenos patios de ventilacion, cocina, letrina y sumidero. 
Los grupos de casitas que daban sobre las calles longitudinales 
eran 4, se componfan de un patio de entrada, 3 habitaciones, 
cocina, letrina y sumidero. Al piso alto se accedfa poruna escalera 
de marmol que partfa de un vestfbulo independiente ubicado en- 
tre las mencionadas casas. La mas espaciosa era la vivienda del 
piso alto que daba sobre la ca lie, contaba con un zaguan con 
escalera, vestfbulo, salon, comedor, 6 piezas, cocina, letrina, 
cuartos de servicio y patios ventilados. Los materiales de 
construction eran de calidad: los techos de azotea, los pisos de 
los patios en concreto, con desagues subterraneos y sifones, las 
habitaciones tenfan pisos de pino de tea, ciclo raso de yeso. El 
alumbrado era a gas, habfa servicio de aguas corrientes y Haves 
de incendio. 

39. Habilitacion de la casa de vecindad de J ulian Garcia. Archivo 
del Institute) Historico de la Ciudad de Buenos Aires, en adelante 
AIHCBA, Obras Publicas Legajo 13, 1886. 

La casa de vecindad de Julian Garcia segun la description: 
"consta de 8 departamentos completamente independientes. 



SerieJ ornadas de Historia 


C ada uno tiene su cocina, letrina y patio con la distribucion de las 
piezas segun se ve en el piano, con un ventiladorcada casa que 
va a la azotea. Todo el edificio es construido con buenas mezclas 
de cal. Los techos de teja francesa sentada encima de una hilera 
de ladrillos. Los pisos de cocinas, letrinas, patios y pasadizos se 
haran de baldoza de piso sentada encima de una hilera de ladrillos 
sentados con buena mezcla de cal. Los pisos de las piezas se 
haran de madera haciendo antes de hacerlos pisos, un contrapiso 
de una hilera ladrillos con buena mezcla de cal. C ada letrina llevara 
su sifon y techo con cano para a ires". 

- Vease para este tema la ordenanza sobre casas de inquilinato 
en: Estudios sobre ios resultados delCenso de edificacion, Censo 
de ia Capital, 1887, op. cit., T. II, pp.79-80. 

40. 38 lotes de terreno se ofrecen en El Nacional, 23-1-1885, p. 4. 

41. Gran Avenida Santa Fe. 74 lindos lotes... En: El Nacional, 
10-1-1885, p. 3. 

42. Ibidem. Datos extrafdos del Censo de 1887. Vease nota 4. 

43. "Fundacion de una ciudad de obreros". En: El Nacional, 
2-11-1885, p. 1. "El barrio economico para obreros”. En: Ibidem. 
28-12-1885, p. 1. 

44. Municipalidad de Buenos Aires. Memoria de la Intendencia 
Municipal de la ciudad de Buenos Aires correspondiente a 1885, 
presentada al FI. Concejo Deliberante, Buenos Aires, 1886, p. 58. 

45. J orge Luis Borges. "Fundacion Mitologica de Buenos Aires": 
"Una manzana entera pero en mitad del campo/presenciada en 
auroras y lluvias y sudestadas/la manzana pareja que persiste 
en mi barrio: /Guatemala, Serrano, Paraguay, Gurruchaga". 

46. En 1882 ya aparecen delineadas Cabrera, Gorriti, Thames y 
Serrano. En la ordenanza de calles de 1893 aparecen: Flondu- 
ras, El Salvador, Costa Rica, Nicaragua y Gurruchaga. Los pasajes 



LA VIVIENDA EN BUENOS AIRES 


Soria, Santa Rosa, Russel y Coronel Cabrer por ordenanza de 
1904. 

47. Plano de la ciudad de Buenos Aires, Arturo Laurent, 1895, 
Museo Mitre. Tambien Plano topografico de la Ciudad de Buenos 
Aires Capital de la Republica Argentina. Levantado por la Oficina 
de Obras Publicas de la Municipalidad Ano 1895. Planoteca del 
Instituto Historico de la Ciudad de Buenos Aires. 

48. G. Vinuales, op. cit., pp. 5,7. 

49. Ibidem. 

50. Plano de la ubicacion de las casas para obreros. AIHCBA, 
Obras Publicas, Legajo 13, 1885. En esa manzana se halla hoy 
la Plaza Tte. Gral. Emilio Mitre, antes Larrea. 

51. Plano de la 2 a ubicacion de las casas para obreros. AHICBA, 
Obras Publicas, Legajo 13, 1885. Nota enviada por Juan 
Buschiazzo al intendente el 17-7-1886. En: Ibidem. 

52. Licltacion para la construccion de casas de obreros. AIHCBA, 
Obras Publicas, Legajo 31,1887. 

53. G. Vinuales, op. cit. 

54. Diego Lecuona. La vivienda de criollos y extranjeros en el 
sigloXiX. Ilustraciones, arquitecta Marta Silva. Tucuman, Instituto 
Argentino de Investigaciones en Historia de la Arquitectura y del 
Urbanismo, 1983, p. 121. 

55. J ames Scobie. Buenos Aires del centre a los barrios 1870- 
1910. Buenos Aires, Solar-Hachette, 1977. 













Apendice general grafico 


























“Vivienda Marco del Pont. 
Monumento Historico Nacional” 



Figura 1. (1929) Ferrocarriles Argentinos 

Planta de la Casa Quinta Marco del Pont. 

A. Recepcion 

B. Dormitorio 

C. Servicios 
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Fotografias comparativas de los arios 1960 (facilitadas Arq. Bonifacio) y 1984, 




Figura 4. (1960) 

Se desconoce el destino actual 
del aljibe que otrora se 
encontraba en el patio. 


Figura 3b. (1984) 

Balaustrada con pretil de 
hierro y pilares de 
mamposterfa, hoy 
desmantelada. 





Fotografi'as comparativas donde se aprecia el estado de abandono. 
El deterioro se acelera a medida que nos acercamos al estado actual. 


Detalle de la galena principal. 



Figura 6. (1984) 

Reja de una de las 
ventanas de la casona 
Marco del Pont. 





Figura 7. (1984) 

Fray Cayetano 207. 
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Figura 8. (1984) 

"La Antonia" en calie Terrada 212 y vfas del ferrocarril. 


Presenta un esquema de planta en "U", en el que curiosamente la entrada esta ubicada 
en el lateral de la casa. 



Figura 9. (1984) Bolivia 202. Edificio perteneciente al ferrocarril. 









Edificio de viviendas particulares construido porel ingeniero Chacon. 


Figura 11. (1984) 

Manzana comprendida entre las calles F. L. Beltran, Bacacay, Avda 
Boyaca y las vfas del ferrocarril. 


Figura 10. Bacacay 2570. 

Viviendas colectivas agrupadas, realizadas por los arquitectos 
Sanchez, Lagos y De La Torre. 
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Vivienda opulenta. 
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“La vivienda opulenta en Buenos Aires: 
1880-1900. Hechos y testimonies” 





Figura 1. 

Victoria 610. Casa Cnel. Bosch. 


Esquema de casas de patios 

1. Habitacion 

2. Patio 

3. Huerta o jardfn 

4. Aljibe 

5. Letrinas 

(Segun el catastro de la Avenida de Mayo, 1888.) 




Figura 2a. Casa Guerrero (fachada). 

La casa recuerda el modelo patriarcal en cuanto se organiza alrededorde patios sucesivos 
y porque cada uno de ellos define el caracterdel territorio que lo rodea: el primero, recepcion 
y dormitorio principal; el segundo, dormitorios de hijos y parte de servicio; y el tercero, de 
servicio. Los servicios sanitarios siguen alejados de los dormitorios y el cuarto de bano 
esta separado de las letrinas. Sin embargo hay doble plata, la ornamentacion esta 
enfatizada en la recepcion, hay nuevas zonas: gran caja de escalera de entrada, vestfbulo, 
antesala, antecomedor y boudoir. Varios locales tienen chimenea. La fachada es 
historicista, con una gran cornisa. 






























































Figure 2b. Casa Guerrero (ler. Piso). 
Calle Florida. Arq. Ernesto Bunge. 















































































































































Figura 3. Esquema de hotel prive trances (segun Planat). 
Relacion espacios sirvientes / espacios servidos =2:1. 











Figura 4. Casa Torcuato T. de Alvear. Avda. Alvear y Cerrito. Arq. J uan A. Buschiazzo 
(circa 1890). 




Ejemplo de "hotel particuliere". Se organiza alrededor de importantes espacios 
distribuidores: la gran escalera de entrada, la escalera principal, la galena vestfbulo, a los 
cuales se abren los locales de recepcion profusamente decorados. Ademas los ambientes 
complementarios: sala pequena, billar, office (hay un ascensorde servicio). El subsuelo 
es de servicio. El estilo adoptado recuerda al borbonico frances, con cupula, cornisa y 
balaustrada superior de mamposterfa. 



















“La vivienda, el mercado: 
sus condicionantes” 





Figura 2. Complejo habitacional Banco constructor de La Plata 
(Fachada Este). 





Figura 3. Nuevo Mercado Modelo (Exterior). 







“La vivienda obrera en Buenos Aires en la decada 
de 1880. Presupuestos teoricos y realizaciones” 






Plano l. Casa de vecindad. 
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Plano N22. Extrafdo del Plano topografico de la Ciudad de Buenos 
Aires, Capital de la Republica Argentina. Levantado porla oficina 
de Obras Publicas de la Municipalidad. Ano 1895. 
































Circunscripcion 19-20, hoja 86, 1941. 
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